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ملخ�ص
الم�سكن مطلب فطري، امتن الله تعالى به على العباد، وحب التملك غريزة في النف�س، والطموح لامتلاك م�سكن لا يكاد يفارق 
النا�س، وقطاع البناء وحده ي�س���تهلك 40 % من الطاقة في العالم، الأمر الذي يدعو وب�ش���دة �إلى الا�س���تفادة من تطبيق مبادئ 
الا�س���تدامة لتر�ش���يد هذا الا�ستهلاك، لذلك اعتمدت هذا البحث على منهج الا�س���تقراء والتحليل من خلال التجربة الواقعية، 
وقد ت�ض���من درا�سة ميدانية �شملت المهند�سين الم�صممين، وملاك القطع ال�سكنية، والمخططات ال�سكنية المنفذة، وخل�صت �إلى 
وجود غياب وا�ضح لمفهوم الا�ستدامة لدى المهند�سين والملاك على حد �سواء، وفي المخططات المنفذة، وختمت بدرا�سة تقديرية 
للاحتياجات الم�س���احية والفراغية لأ�س���رة نموذجية، وتو�ص���لت �إلى �أن �أ�ص���غر الوحدات ال�سكنية الم�س���تقلة الموجودة في المملكة 

العربية ال�سعودية يمكن �أن تكفي لأكثر من �أ�سرة في حال �صممت با�ستخدام مفهوم الت�صميم الم�ستدام.
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1- تمهيد:
�إن التطورات المت�سارعة التي ي�شهدها العالم من حيث النمو ال�سكاني والزيادة المطردة لعدد �سكان الأر�ض و الذي 
ت�ض���اعف خلال الخم�س�ي�ن �سنة الما�ض���ية �إلى 5.7 بليون ن�س���مة والمتوقع ت�ضاعفه في ن�ص���ف القرن الحالي لي�صل �إلى 
10 بليون ن�س���مة وفقا للدرا�س���ات التي �أجرتها الهيئة العالمية للبيئة و التنمية )Lachman, 2005(, �إ�ضافة �إلى �أزمة 
الطاقة وم�ش���اكل التلوث الناتج عن ا�س���تهلاك الطاقة ب�ش���كل كبير وت�أثيراتها ال�س���لبية على البيئة, قد �أثارت اهتمام 

مختلف دول العالم �سواء كانت م�صدرة �أو م�ستوردة للطاقة.
وت�شير الدرا�سات �إلى �أن قطاع البناء وحده ي�ستهلك 50 % من الطاقة في العالم كما �أن �أكثر من ن�صف الموارد الأولية 
  . )Roodman & Lenssen, 1995(ت�ستخدم في مجال البناء والت�شييد )الطبيعية )حوالي ثلاثة مليارات طن �سنويا

2- مقدمة:
لعل م�ص���طلح الا�س���تدامة بما يحويه من مفهوم وليد الع�ص���ر الحا�ضر، وهو بحاجة �إلى الو�ص���ف وال�شرح لتت�ضح 

�وصرته �إلى �أن ي�صبح مفهوماً م�ألوفاً لدى النا�س؛ يُعرف بنف�سه.
2-1 فل�سفة فكرة الا�ستدامة:

تعرف التنمية الم�ستدامة ب�أنها: التنمية التي تلائم متطلبات الحا�ضر دون �إنقا�ص قدرة الأجيال الم�ستقبلية لتتوافق 
مع تلبية متطلباتهم، وت�شمل التنمية طبقاً لهذا التعريف م�ضمونين �أ�سا�سيين:

�أنها لي�ست قا�صرة على عدد من العلوم والمناطق بل للدلالة على العالم ب�أ�سره الآن وفي الم�ستقبل. 
لي�س هناك مفهوم محدد للتنمية الم�ستدامة ولكن الغر�ض هو ا�ستمرار تلك التنمية.

2-2 الأبعاد المحورية للا�ستدامة:
للتنمية الم�س���تدامة ثلاثة محاور رئي�س���ية تعتبر الدعائم الرئي�س���ية لها، وباختلال �أحدها تت�أثر الأهداف الرئي�سية 
.Society المجتـمع ،Economy الاقتـ�صاد ،Environment للتنمية �أو الا�ستدامة )�شكل 1( هذه المحاور هي: البيئــة

�شكل )1( محاور التنمية الم�ستدامة
الم�صدر: �سيد، مرعي )دي�سمبر 2007(  »العمارة البيئية للم�سكن التقليدي والمعا�صر في ظل العمارة الم�ستدامة« م�ؤتمر الا�ستدامة.
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�إن فكرة الا�ستدامة البيئية تقوم على ترك الأر�ض في حالة جيدة للأجيال القادمة �أف�ضل مما كانت، ف�إذا احتفظ 
الإن�سان بن�شاطه و�أدائه دون ا�ستنزاف المواد الطبيعية �أو �إهدار البيئة الطبيعية يكون هذا الن�شاط م�ستدام طبيعياً.

2-3 مفاهيم الا�ستدامة في القطاع العمراني:
الت�ص���ميم الم�س���تدام، �أو العمارة الخ�ضراء، �أو الإن�ش���اءات الم�ستدامة، �أو البناء الأخ�ض���ر؛ جميعها مفاهيم وطرق 
و�أ�س���اليب جديدة للت�ص���ميم والت�ش���ييد ت�ستح�ض���ر التحديات البيئية والاقت�ص���ادية، فالمباني الجديدة يتم ت�صميمها 
وتنفيذها وت�شغيلها ب�أ�ساليب وتقنيات متطورة ت�سهم في تقليل الأثر البيئي، وفي نف�س الوقت تقود �إلى خف�ض التكاليف 
وعلى وجه الخ�ص���و�ص تكاليف الت�شغيل وال�ص���يانة )Running Costs(، كما �أنها ت�سهم في توفير بيئة عمرانية �آمنة 
ومريحة. وهكذا ف�إن بواعث تبني مفهوم الا�ستدامة في القطاع العمراني لا تختلف عن البواعث التي �أدت �إلى ظهور وتبني 
مفهوم التنمية الم�س���تدامة )Sustainable Development( ب�أبعادها البيئية والاقت�ص���ادية والاجتماعية المتداخلة.

3- م�شكلة البحث:
لا يزال توفير الم�س���كن ذو التكلفة المنا�س���بة يحتاج �إلى العديد من الحلول والابتكارات والدرا�سات؛ فقد قدر مركز 
الأمم المتحدة للم�ستوطنات الب�شرية م�ؤخرًا �أن �أكثر من مليار ن�سمة في العالم يعي�وشن في م�سكن غير منا�سب، و�أن �أكثر 
من مئة مليون �شخ�ص يعي�وشن في �شروط م�صنفة على �أنهم لا يجدون م�أوى )مرجان، ال�سيد: 2002 م(، كما �أنه على 
النطاق العربي، لا يزال نمو الطلب على الوحدات ال�سكنية يقدر بزيادة تبلغ حوالي 9%  �سنويًا، في حين �أنه لم يزد معدل 
نمو المعرو�ض من الوحدات ال�سكنية عن 3% وهذا يعني �أن حجم العر�ض المتاح �سنويًا لا ي�ستوعب �إلا ثلث حجم الطلب على 
الوحدات ال�سكنية في المدن العربية، ومن ثم تهدف الورقة البحثية �إلى درا�سة ومناق�شة وا�ستخلا�ص العديد من الحلول 
التي ت�ساهم ب�وصرة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة في توفير الم�سكن المنا�سب وبالتكلفة المثلى؛ وخا�صة على الجانب الت�صميمي.

4- فر�ضيات البحث:
اعتمد البحث على الفر�ضيات التالية:

	•الت�صميم الم�ستدام ي�ضمن كفاءة ا�ستدامة العنا�صر الأخرى المختلفة الداخلة في تكوين الم�سكن.
	•التحكم في تكلفة الم�سكن يبد�أ منذ مرحلة التخطيط، ثم يمر بكل من مرحلتي الت�صميم والتنفيذ. 

	•التكلفة المقبولة للم�سكن لي�ست هي التكلفة الأقل و�إنما هي التكلفة التي تتنا�سب مع الاحتياجات.
	•الجانب الأكبر من تكلفة الم�سكن يقع على عاتق ممار�سي مرحلتي الت�صميم والتنفيذ.

5- �أهداف البحث:
يهدف البحث �إلى ما يلي:

	•الت�أكيد على �أهمية مرحلة الت�ص���ميم ك�أحد و�س���ائل التحكم في تكلفة الم�س���كن، وبالتالي تحقيق مفهوم الا�س���تدامة 
ب�شقيها: ا�ستدامة الموارد، والا�ستدامة الاقت�صادية.

	•رفع الوعي لدى الم�صممين، ومتخذي القرار، والراغبين في الح�وصل على الم�سكن لتحديد المتطلبات الت�صميمية الواقعية.
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6- منهجية الدرا�سة: 
حيث �إن الم�س���كن عن�ص���ر مرتبط بحي���اة النا�س ف�إن البعد الأخلاقي والنف�س���ي فيه ذو ت�أثير كب�ي�ر، ويجدر بجميع 
الدرا�س���ات من هذا النوع �أن لا تتجاهل م�ش���اعر الم�ستخدمين بمنهجية علمية جافة ت�ص���لح للتطبيق في المعامل المغلقة 

ولكنها تف�شل عند تعاملها مع النف�س الب�شرية.
لذلك اعتمدت هذه الدرا�س���ة على منهج الا�س���تقراء والتحليل من خلال التجرب���ة الواقعية، والتعاي�ش الطبيعي مع 

الم�ستخدمين للم�سكن بد�أً من مرحلة التخطيط، ومروراً بعملية الت�صميم والتنفيذ، وانتهاءً بالا�ستخدام والت�شغيل.

7- تعريف الم�سكن:
ت�ؤكد جميع المفاهيم المختلفة لتعريف الم�س���كن، على �أنه �أحد �ض���روريات الحياة الإن�س���انية وواحدًا من �أهم حقوق 

الفرد داخل المجتمع، ويت�ضح ذلك من خلال:
7-1 المفهوم اللفظي:

ا الا�س���تقرار والراحة والطم�أنينة،  »الم�س���كن« هو لفظ ت�ش���تق معانيه من ال�سكن وال�س���كينة والهدوء وال�سكون و�أي�ضً
وكلمة »�سكن« تعني هد�أ و�أرتاح واطم�أن )عفيفي، �أحمد: 2000 م(.

7-2 المفاهيم المتخ�ص�صة:
هناك العديد من المفاهيم التي �ص���احبت تعريف الم�س���كن كنتيجة لتعدد التخ�ص�ص���ات والمجالات ومنها �أن مفهوم 
الم�س���كن وفقًا للا�ستراتيجيات العالمية هو مكان ذو م�س���احة كافية وموقع منا�سب تتوفر له البنية الأ�سا�سية وتتحقق به 
الخ�وص�صية والأمن والإ�ضاءة والتهوية وغيرها من العنا�صر ال�ضرورية لا�ستقرار الفرد. وهو في القانون المدني المكان 
ال���ذي يقي���م فيه الفرد كمحل لإقامته �أو موطنًا ومكانًا لل�س���كنى التابعة له. وهو في القان���ون المقارن))) يعبر عن المكان 
الذي يقيم فيه الفرد وما يتبع هذا المكان من ملحقات، �أو لا يقيم فيه ما دام هذا المكان ذو ملكية خا�صة له وله الحق 

في �سكناه. )مرجان، ال�سيد: 2002 م(.

8- الأ�س�س الت�صميمية الم�ستدامة:
يتم التحكم في الم�سكن تحت مظلة الا�ستدامة من خلال الأ�س�س الت�صميمية التالية:

ا فراغ حجمي منا�سب. 	•الب�ساطة: الح�وصل على م�سقط �أفقي ب�سيط وواجهات خالية من التفا�صيل و�أي�ضً
���ا الق���درة على الامت���داد والتطوير ب�أقل تكلف���ة و�أقل فاقد. 	•المرون���ة: الق���درة على التغيير و�إعادة الت�ش���كيل، و�أي�ضً
	•الوحدة: التوحيد القيا�سي ونمطية الوحدات الفراغية والإن�شائية والفتحات ومن ثم ال�سيطرة على تكلفة بناء الم�ساكن.

	•الاحتواء: رفع كفاءة الت�صميم والحد من ن�سب الفراغات غير الم�ستغلة وممرات الحركة.

	•التوافق: التكامل بين الحلول المعمارية والنظم الإن�شائية وطرق وو�سائل التنفيذ المقترحة.
	•التطويع: متابعة ودرا�سة وا�ستخدام �أحدث التقنيات ثم تطويع المنا�سب منها لا�ستخدامه وتحقيق الأهداف من خلاله.
	•الثبات: الدرا�س���ة الوافية لجميع عنا�صر الت�ص���ميم المعماري )الوظيفية - الحركة-الم�ساحة...الخ(، ويهدف �إلى 

))) القانون المقارن لي�س »قانوناً« بالمعنى الا�صطلاحي للكلمة، و انما هو تعبير ي�ستخدم للإ�شارة الى المنهجية المطبقة في مقارنة القوانين / القواعد القانونية / الم�ؤ�س�سات 
.)Kamba 2002( القانونية في دول، �أقاليم، �أونظم قانونية مختلفة. و باعتباره فرع من العلوم القانونية، وبدايات ظهوره على يد الإغريق، وتبلور في �أوائل القرن ال�سابع ع�شر
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تجنب التعديلات المختلفة )قبل و�أثناء وبعد التنفيذ(.
	•الراح���ة: توفير متطلبات الإن�س���ان داخ���ل الفراغ المعماري وتطبي���ق معاملات ومعدلات التحك���م في كل من: درجة 

الحرارة والرطوبة، حركة الهواء، الظلال، ال�وضء، ال�وض�ضاء، الر�ؤية.
	•القيا�س: تحويل بدائل الحلول الت�صميمية المختلفة �إلى قيم و�أولويات تقبل المفا�ضلة با�ستخدام و�سائل التقييم المنا�سبة.

9- معايير الا�ستدامة العمرانية:
�أظهر معر�ض هانوفر 2000 ب�ألمانيا تبايناً في �إدراك المجتمعات المختلفة لمعنى الا�ستدامة العمرانية في مقابل اتفاق 
على ا�س�ت�راتيجيات عامة يمكن اعتبارها كمعايير لا�س���تدامة البناء ويبقى �أ�سلوب ومنهج التطبيق مرهون بظروف كل 

مجتمع محلي، وهذه المحاور العامة كما تحددها الأبحاث الدولية الغربية يمكن تلخي�صها فيما يلي:
	•الطاق���ة: يعت�ب�ر البناء من �أكثر القطاعات ا�س���تهلاكًا للطاقة على الم�س���توى العالمي فطبقًا للدرا�س���ة التي �أعدها » 
Worldwatch Institute« فه���و ي�س���تهلك ح���والي 40%  من �إجمالي الطاقة العالمية، وا�س���تهلاك الطاقة في البناء لا 
يقت�ص���ر على عمليات الت�ش���ييد فح�س���ب بل هو يمتد �إلى الطاقة اللازمة للت�ش���غيل والطاقة المبذولة في عمليات ت�صنيع 

ونقل مواد البناء وغيرها.
يتم ا�س���تهلاكها على الم�ستوى العالمي  المواد: هناك كمية كبيرة من المواد الخام – ت�ص���ل �إلى 3مليار طن �س���نويًا – 	•
في �ص���ناعة البن���اء )1998Minnesota Guide, ( وهذه الكمية تمثل تقريبا 40 % م���ن �إجمالي كمية المواد التي يتم 
تدويرها في الأن�ش���طة الاقت�ص���ادية العالمية، ولا يقت�ص���ر الأمر عند هذا الحد فح�س���ب بل يتعداه �إلى ا�ستهلاك كميات 

كبيرة من المياه والطاقة في عمليات ت�صنيع تلك المواد.
	•ا�س���تخدام وتوظيف الأرا�ض���ي: يعنى هذا المعيار بكفاءة ا�ستغلال مواقع البناء وتر�ش���يد عمليات التنمية العمرانية 
فوقه���ا، فالثاب���ت �أن هناك �آلاف الهكتارات من الغابات يتم الق�ض���اء عليها �س���نويًا و�أن عمليات التو�س���ع المخيف للكتل 
العمرانية على الأرا�ضي المتاخمة للمدن تق�ضي على كميات هائلة من الف�صائل الحيوانية والنباتية لت�ؤدي بالتالي �إلى 

النق�ص في الر�صيد الايكولوجي على �سطح الأر�ض.
	•كفاءة البيئة الداخلية: يعنى هذا البعد بتوفير بيئة داخلية �صحية تحفظ للم�ستعملين قدرتهم على موا�صلة حياتهم 
وممار�س���ة �أن�ش���طتهم �إ�ض���افة �إلى تحقيق �أعلى درجات المرونة والتكيف مع احتياجاتهم الحالية والم�ستقبلية بال�وصرة 
التي تجعل المنتج البنائي في حالة حيوية وكفاءة با�ستمرار ت�سمح حتى ب�إعادة ا�ستخدامه لأغرا�ض ووظائف �أخرى بعد 
فترة من الزمن - فالر�صيد الحالي من المباني القائمة يمثل ثروة م�ستثمرة يمكن تح�سينها ورفع م�ستوى �أداءها ومن 
ثم �إعادة ا�ستغلالها- هذا �إ�ضافة �إلى �أن �صحة البيئة الداخلية للمباني ت�سهم ب�وصرة فعالة في رفع �إنتاجية الم�ستعملين 

الأمر الذي يوفر مبالغ طائلة �سنويًا.
	•المياه: �إن حروب هذا القرن الم�ستقبلية قد تن��شأ ب�سبب ندرة المياه العذبة ال�صالحة لل�شرب، ف�إذا ما علمنا �أن ن�سبة 
0.003 % فقط من المياه الموجودة على �س���طح الأر�ض هي المياه ال�ص���الحة لل�شرب والا�ستعمال الآدمي و�أن قطاع البناء 
بما ي�ش���مله من عمليات �إن�ش���اء وت�صنيع وت�شغيل وخلافه ي�ستهلك �س���نويًا حوالي 16% نجد �أننا �أمام م�أزق يجبرنا على 

ا�ستدعاء كافة �سبل التر�شيد لا�ستخدامها في �إدارة هذا الم�صدر الحيوي.
	•المخلفات ال�صلبة: المخلفات والف�ضلات التي تنتج عن الأن�شطة العمرانية تفوق بكثير القدرة على معالجتها و�إعادة 
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تدويرها في ظل تزايد م�ستمر لمعدلات الا�ستهلاك والنمو ال�سكاني المخيف للم�ستوطنات الح�ضرية. والخطير في الأمر 
�أنه كلما ازدادت معدلات الرفاهية بالمجتمع ازدادت معه معدلات الا�ستهلاك ومن ثم �إنتاج المخلفات وزاد معدل العجز 
عن �إيجاد طرق �آمنة للتخل�ص من تلك المخلفات. وعمليات البناء والهدم والت�شغيل والت�صنيع كل منها ينتج عنه �آلاف 

الأطنان من المخلفات �سنويًا، الأمر الذي ينذر بكارثة لو ا�ستمر الو�ضع على ما هو عليه.

10- ت�أثير الأبعاد الاجتماعية على نمط وتكلفة الم�سكن:
يت�ألف الم�س���كن من مكونات وعنا�ص���ر مت�شابهة �إلى حد كبير، وتلك المكونات قد تختلف في تعدادها وم�ساحاتها من 
مجتمع لآخر ومن �أ�سرة لأخرى، وفقًا للاحتياجات الفعلية المطلوبة. كما تتعدد العوامل التي ت�ؤثر على نمط توزيع هذه 
العنا�ص���ر و�أحجامها وبالتالي ت�ؤثر على تكلفة الم�س���كن وهو ما قد ي�ؤثر كنتيجة نهائية على فر�صة الح�وصل على م�سكن 
مي�س���ر للغالبي���ة، وهناك كثير من الدرا�س���ات المتعمقة التي تناولت مفهوم الم�س���كن والعوامل الم�ؤث���رة عليه و�إمكانيات 
خف�ض تكلفة الم�س���كن عموما، وكذلك ف�إن مو�ض���وع ت�أثير العوامل الثقافية وعلاقتها ب�شكل الم�سكن الذي يبنيه الإن�سان 
لنف�س���ه هو �أي�ض���ا من المو�ض���وعات التي تم تناولها في مجموعة من الدرا�س���ات التي �أكدت على دور الثقافة بمفهومها 
ال�ش���امل على �شكل الم�س���كن عموما، من خلال درا�سة وتحليل للم�سكن في المجتمعات البدائية، وت�أثير الوظيفة الرمزية 

)Amos. 1969 ( للعمارة على �شخ�صية الأفراد والمجتمعات

11- العلاقة بين الأبعاد الاجتماعية وتي�سير الح�وصل على م�سكن:
كانت الم�ساكن في �صدر الإ�سلام تفي بال�ضروريات ولا تمتد �إلى الكماليات مما لا حاجة له، يقول: ابن قيم الجوزية 
في و�ص���فه للم�س���كن �أيام الر�سول عليه ال�صلاة وال�س�ل�ام )نوفل: 2003م( )لما علم �صلى الله عليه و�سلم �أنه على ظهر 
�س�ي�ر، و�أن الدني���ا مرحلة م�س���افر ينزل فيه���ا مدة عمره، ثم ينتق���ل �إلى الدار الآخرة، لم يكن م���ن هديه ولا من هدي 
�أ�صحابه ومن تبعه الاعتناء بالم�ساكن وت�شييدها وتعليتها وزخرفتها وتو�سعتها، بل كانت منازل تقي الحر والبرد، وت�ستر 
عن العيون، وتمنع من ولوج الدواب، ولا يخاف �س���قوطها لفرط ثقلها، ولا تع�ش����ش فيها الهوام ل�سعتها، ولا تعتور عليها 
الأهوية والرياح الم�ؤذية لارتفاعها، ولي�س���ت تحت الأر�ض فت�ؤذي �س���اكنها، ولا في غاية الارتفاع عليه، بل و�س���ط، وتلك 
�أعدل الم�ساكن و�أنفعها، واقلها حرا وبردا، ولا ت�ضيق عن �ساكنها فينح�صر، ولا تف�ضل عنه بغير منفعة ولا فائدة فت�أوي 

الهوام في خلوها …(

12- درا�س��ة ميداني��ة لقيا�س م��دى تطبي��ق الت�صاميم الحالي��ة للوح��دات ال�سكنية لمبد�أ 
الا�ستدامة في الت�صميم: 

م���ن التعريفات ال�س���ابقة للا�س���تدامة يمك���ن القول �إن �أي �إهدار �أو و�ض���ع لقيمة في غير محلها هو �س���لوك م�ض���اد 
للا�ستدامة، وقد �أجرى الباحث درا�سة ميدانية في كل من مدينتي الريا�ض والطائف تناولت كلًا من: 

المكاتب الهند�سية  11.
ملاك الأر�ضي ال�سكنية الراغبين في ت�صميم م�ساكنهم 22.

الوحدات ال�سكنية المنفذة  33.
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وقد نفذت الدرا�س���ة ب�ش���كل م�س���تقل على المهند�س�ي�ن الممار�س�ي�ن لعملية الت�ص���ميم، وعلى الم�ل�اك الطالبين لهذه 
الت�ص���اميم، وعل���ى الوحدات ال�س���كنية المنف���ذة، وذلك من خ�ل�ال المقابلات ال�شخ�ص���ية والا�س���تبانة البحثية لغر�ض 
الح�وصل على �إجابات محددة لمجموعة من الأ�سئلة تكوّن بمجملها ت�وصراً لواقع الت�صميم المعماري للوحدات ال�سكنية 
و�أثره في رفع تكلفة الم�سكن وما يترتب على ذلك من �إهدار للموارد المالية، والأرا�ضي ال�سكنية، والمواد الأ�سا�سية، ف�ضلًا 

عن التكلفة الم�ستقبلية لل�صيانة والتلوث، الأمر المتعار�ض بجوهره مع ق�ضية الا�ستدامة.

12-1 منهجية �إجراء المقابلات والا�ستبانات والدرا�سة النقدية: 
12-1-1  �أولًا: مع الم�صممين: 

روعي في الدرا�س���ة الم�سحية مقابلة المهند�سين المعماريين المبا�شرين لعملية الت�صميم للوحدات ال�سكنية، وقد �شمل 
الم�سح 11 مكتباً هند�سياً في مدينة الطائف، و15 مكتباً هند�سياً في مدينة الريا�ض، ت�ضمن مقابلة مهند�س )معماري �أو 
�إن�شائي( من كل مكتب وتوجيه مجموعة من الأ�سئلة المعدة م�سبقاً �ضمنتها ا�ستبانة المهند�سين، مع درا�سة لثلاثة ت�صاميم 
من �إنتاجه درا�سة نقدية تحدد مدى تجاوبها مع الاحتياجات الحقيقية للم�ستخدمين، وبالتالي تطبيقها لمبد�أ الا�ستدامة. 
ولغر�ض ت�س���هيل المتابعة لمحتوى البحث، ولما لوحظ من ت�ض���ايق بع�ض القراء من التحليلات الرقمية للا�س���تبانات، 
انتهج في هذ البحث �أ�س���لوباً خا�ص يبتعد عن �س���رد النتائج بالأرقام والن�س���ب ـ الموجودة �أ�ص�ل�اً في الجدول ال�ش���امل ـ 
وي�ستخدم �أ�سلوب الو�صف بالعبارة الموحدة، والتي يلخ�صها جدول و�صفي �صمم خ�صي�صاً لهذا البحث على النحو التالي: 

كل100%معظم90%كثير70%وجد50%بعض30%قليل10%يندر%1

ففي حالة وقوع نتيجة �إجابة على �س�ؤال ما بين 10% و 30 % تو�صف بعبارة قليل من....، وفي حالة وقوعها بين %90 
و 100% تو�صف بعبارة معظم .... وهكذا، �أما الأرقام ال�صريحة لن�سب الإجابات فقد �ألحقت ب�آخر الدرا�سة لمن يرغب 

الرجوع �إليها. وقد كانت نتائج الم�سح كما في الجدول )1( التالي: 
جدول )1(: نتائج مقابلة المهند�سين الم�صممين في المكاتب الهند�سية

لانعمال�س�ؤال
87%13%لديك ت�وصر وا�ضح عن مفهوم الا�ستدامة1

80%20%تحر�ص على تطبيق ر�أيك المعماري الت�صميمي حتى لو تعار�ض مع الربح المادي2

98%2%زبائن المكتب على وعي بمفهوم الا�ستدامة3

55%45%�أنت را�ض عن م�ستوى الت�صاميم المقدمة من قبلكم من حيث تجاوبها الحقيقي مع الاحتياجات ال�سكنية4

15%85%تحر�ص على توعية الزبائن و�إ�شعارهم بالهدر الذي يمار�س في مرحلتي الت�صميم والتنفيذ5

33%67%تمار�س عليك �ضغوط من قبل الإدارة العليا لتمرير رغبات الزبائن برغم الهدر والمبالغة6

23%77%تاثر م�ستواك الت�صميمي ب�سبب �ضغوط الزبائن غير المقنعة7

19%81%برغم الجهود المبذولة لتر�شيد الت�صميم وبالتالي خف�ض النفقات �إلا �أن �سلوك الملاك عند التنفيذ يعار�ض ذلك 8

من مجمل �إجابات المهند�سين ال�سابقة، وبح�سب ن�سبة الإجابة يمكن الو�وصل للنتائج التالية: 
	•ين���در وجود زبائن لديهم ت�ص���ور وا�ض���ح عن الا�س���تدامة، في حين وج���د �أن قليلًا من المهند�س�ي�ن لديهم هذا 

الت�وصر.
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	•يحر�ص كثير من المهند�س�ي�ن على توعية الزبائن ب�أهمية تر�ش���يد الت�ص���اميم لتكون م�س���تدامة، في حين وجد 
�أن هناك �ض���غوطاً تمار�س عليهم �أثناء التطبيق ب�س���بب النواحي المالية، وبالتالي: ت�أثر الم�س���توى الفني لكثير 

منهم.

12-1-2 ثانياً: مع الملاك: 
ونفذت الدرا�سة على �شكل مقابلات �شخ�صية مع مجموعة من ملاك الأرا�ضي ال�سكنية ممن �أنهوا مرحلة الت�صميم 
من المكتب الهند�س���ي وح�ص���لوا على الترخي�ص، وبا�شروا علمية التنفيذ، وتنوعت عنا�صر العينة بين من هم في مرحلة 
العظم و�آخرين في مراحل الت�ش���طيب الأخيرة، وكان عدد المتجاوبين 12 من مدينة الطائف، و14 من مدينة الريا�ض، 

وكانت �إجاباتهم كما في جدول )2( الآتي: 
جدول )2(: نتائج مقابلة ملاك الوحدات ال�سكنية

لانعمال�س�ؤال
91%9%طبقت الت�صميم المعتمد تماما1ً
39%61%كثير من الر�سومات لم �أكن �أفهمهما قبل التنفيذ، ونفذت بطريقة مختلفة عما توقعت2
93%7%�أفهم معنى الا�ستدامة في الت�صميم والتنفيذ و�أحر�ص على تطبيقه3
26%74%العوامل الاجتماعية وال�ضغوط من المعارف حددت معالم الت�صميم لدي4
13%87%تكلفة التنفيذ كانت �أكبر من المتوقع5
55%45%توجد عنا�صر غير م�ستغلة ب�شكل جيد في المبنى6
88%12%كنت ا�ستح�ضر ت�أمين م�سكن مرن ي�ستوعب �أكثر من �أ�سرة م�ستقبلًا7
25%75%الموقع والمجاورون ي�ؤثران على حجم ونوع وت�شطيب الم�سكن 8

من مجمل �إجابات الملاك ال�سابقة، وبح�سب ن�سبة الإجابة يمكن الو�وصل للنتائج التالية:
	•ت�أكيداً لإجابات المهند�س�ي�ن ال�س���ابقة، ف�إنه يندر وجود زبائن على وعي بمفهوم و�أهمية الا�س���تدامة في الت�ص���ميم 

المعماري والتنفيذ.
	•ت�أثر كثير من الملاك بالو�ضع الاجتماعي و�ضغوط المحيطين في الت�صميم والتنفيذ، دون الاعتناء بالتكلفة الحقيقية 

والنظرة الم�ستقبلية.  

12-1-3  ثالثاً: الدرا�سة النقدية لمواقع منفذة:
و�شملت درا�سة تحليلية لمجموعة من الم�ساقط المعمارية لمواقع �سكنية منفذة لقيا�س مدى كفاءة ا�ستخدام الفراغات 
وتجاوبها مع حجم الأ�سرة وتمددها الم�ستقبلي، وو�ضعها الاقت�صادي, وقد و�ضعت مجموعة من عنا�صر التقييم و�شملت 
العينة 11 ت�صميماً في مدينة الطائف، و11 ت�صميماً من مدينة الريا�ض، وكانت نتائج التحليل كما في جدول )3( الآتي: 

جدول )3(: نتائج درا�سة م�ساقط الوحدات ال�سكنية

لانعمال�س�ؤال
82%18%يتجاوب الت�صميم مع متطلبات الأ�سرة ب�شكل متطابق دون زيادة �أو نق�ص1
41%59%كمية الهدر في الم�ساحات والمواد تعادل �أكثر من 20% من قيمة الم�شروع2
83%17%يتجاوب الت�صميم مع مفاهيم الا�ستدامة3
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لانعمال�س�ؤال
77%23%الملاك را�وضن عن الت�صميم ولي�س هناك �شكوى من �ضياع م�ساحات 4
20%80%التكلفة فاقت المتوقع ب�أكثر من 5%20
63%37%التنفيذ تم بجهد مالي كامل دون الحاجة �إلى تمويل خارجي6
91%9%التنفيذ تم على مراحل تراعي حجم الأ�سرة الحالي والم�ستقبلي والقدرة المالية7
5%95%المبالغات تنح�صر في الم�ساحات والت�شطيبات8

من مجمل درا�سة الم�ساقط المنفذة، وبح�سب ن�سبة الإجابة يمكن الو�وصل للنتائج التالية:
	•لا تتجاوب كثير من الت�صاميم مع الاحتياجات الحقيقية للأ�سر، ولا مع مفاهيم الا�ستدامة.

يفاج�أ كثير من الملاك بالتكلفة قبل البدء بالتنفيذ، و�سبب ذلك المبالغات في مراحل الت�صميم والتنفيذ.	•
12-2  الت�صميم النموذجي))):

من مجمل الم�سح ال�سابق للم�صممين والملاك والت�صاميم، يمكن القول �إن الخلل يكمن في: 
	•�ضعف الوعي بمفاهيم الا�ستدامة لدى المهند�سين والملاك.

	•ت�أثير ال�ضغط الاجتماعي على �شكل المبنى وتكلفته.
	•هن���اك �إه���دار كبير للم���وارد المالي���ة والأرا�ض���ي وم���واد البناء، نا�ش���ئ عن قل���ة الوعي بالا�س���تدامة الت�ص���ميمية 

والتنفيذية.
	•التطبيق التالي يقي�س مدى تحقيق مخططات تق�س���يمات الأرا�ض���ي والوحدات ال�س���كنية لمبد�أ الا�س���تدامة �سواءً في 

الت�صميم �أو من حيث المنظور العام للا�ستدامة.
تتكون الأ�س���رة في المتو�س���ط من �س���تة �أفراد، وب�أخذ �أ�س���رة افترا�ض���ية مكونة من الوالدين وولدين وبنتين، وبحكم 

الو�ضع الاجتماعي: تحتاج هذه الأ�سرة �إلى العنا�صر التي يو�ضحها جدول)4( التالي: 
جدول )4(: العنا�صر والم�ساحات اللازمة ل�سكن �أ�سرة نموذجية

ملحوظاتالم�ساحة م2العن�صر
20نوم والدين
على اعتبار �أن ا�ستقلال الطفل بغرفة خا�صة غير محبذ اجتماعيا20ًنوم �أولاد
لتفريق الأولاد عن البنات20نوم بنات

4×246مجل�س رجال
20مجل�س ن�ساء

20�صالة
15مطبخ

312 حمامات
5م�ستودع

25ممرات وموزعات
181المجموع

))) مفهوم الا�ستدامة �شامل ومت�شعب، ولا يمكن لورقة بهذا الحجم �أن تحيط به، ولي�س المق�وصد ح�صر الا�ستدامة في الم�سكن في التحكم في الم�ساحات 
وح�سب، �إلا �أن تخ�صي�ص عنوان الورقة بالعلاقة بين الا�ستدامة والت�صميم يبرر ذلك، حيث �إن الم�ساحات من �أكثر الم�ؤثرات على �شكل الت�صميم وتكلفة 

التنفيذ.
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من الجدول ال�سابق ي�ستخل�ص التالي:
، وعلى اعتبار �أنظمة البناء المعمول بها حالياً ف�إن البناء ي�س���مح به على  �إن الم�س���احة المطلوبة لهذه الأ�س���رة 181 م2	•
�ش���كل دورين وملحق علوي بن�س���بة 50%، وبالتالي ف�إن هذه الم�س���احة يمكن �أن تق�س���م على الأدوار لتكون م�ساحة الدور 

الأر�ض 80 م2.
% من الأر�ض، وهذا يحقق الارتدادات المطلوبة عن الجار وال�ش���ارع، وعليه  بح�س���ب النظام ف�إن البناء يتم على 60	•

فهذا الم�سكن يحتاج �إلى �أر�ض بم�ساحة 130 م2، وب�إ�ضافة م�ساحة 20 م2 كموقف لل�سيارة ي�صبح الجموع 150 م2.
، وعليه ف�إن م�ساحة  �أ�ص���غر م�ساحات الأرا�ض���ي الم�سموح بها في مخططات تق�سيمات الأرا�ض���ي لا تقل عن 400 م2	•

الدور للوحدة ال�سكنية 240 م2.
	•النتيجة الوا�ض���حة من الح�س���اب ال�سريع ال�س���ابق �أن قطع الأرا�ضي والوحدات ال�س���كنية المنفذة عليها تزيد بواقع 
290% عن الحاجة الحقيقية، �أو بعبارة �أخرى ف�إن الوحدات ال�س���كنية الم�ص���ممة لأ�س���رة واحدة يمكن �أن تكفي لثلاث 

�أ�سر.
وفي حين يحتاج رب الأ�سرة في الو�ضع الحالي �إلى مبلغ 140000	• ريال لامتلاك م�سكن العائلة الخا�ص، ف�إنه ب�إعادة 
الح�س���اب وف���ق الأرقام ال�س���ابقة، يحتاج �إلى 520000 ريال، وفي حين يحتاج �إلى ع�ش���ر �س���نوات ـ عل���ى الأقل ـ لتحقيق 

مطلبه، ف�إنه وب�إعادة الح�ساب وفق الأرقام الم�ستدامة يحتاج فقط �إلى ثلاث �سنوات فقط.
	•�إن هذا الا�س���تنتاج، وبالرغم من تجاوزه لكثير من العادات الاجتماعية الإلف العام لدى النا�س، والباحث لا يدعو 
�إلى جعل جميع الم�س���اكن بم�س���احة بناء �أر�ضي 80 م2، �أو م�ساحة �أر�ض 130 م2، ولكن يدعو �إلى �إعادة النظر المن�صفة 
في الف���رق ب�ي�ن الأرقام الحالية للم�س���احات ومبالغ التنفيذ، وبين ما تو�ص���ل له البحث لإدراك حج���م المبالغة، ومن ثم 
اتخاذ مكانة و�س���ط تحقق الا�س���تدامة للأبن���اء و�أبنائهم، ورزق الجميع مكفول من الله تع���الى، �إلا �أننا م�أمورون ب�أخذ 

الأ�سباب.

13- الخلا�صة، والتو�صيات: 
	•�إن ا�ستح�ضار مبادئ الا�ستدامة يحتم �إعادة النظر في م�ساحات الوحدات ال�سكنية الحالية لتحقيق الا�ستدامة من 

جهة، ولتي�سير امتلاك الم�سكن من جهة �أخرى، وفي هذا ال�صدد يو�صى بالتالي: 
	•�إع���ادة النظ���ر في �أنظمة البناء والتخطيط من قبل وزارة ال�ش����ؤون البلدية والقروية للحد من الهدر في الم�س���احات 

والمواد.
	•تر�سيخ مفهوم الت�صميم الم�ستدام في كليات الهند�سة والعمارة. 

	•المكاتب الا�ست�شارية مطالبة بتعلم وتعليم وبث ثقافة الا�ستدامة العمرانية في عملائها.
	•و�سائل الإعلام م�س�ؤولة عن نقل فكرة الا�ستدامة العمرانية.

المجتمع و�أفراده م�س�ؤولون عن ن�شر الوعي الاقت�صادي وفكر الا�ستدامة لحفظ الموارد لأبنائهم.	•
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Abstract
The house  is a fungal demand, and loving of self-ownership is an instinct, and 
the ambition to own homes is also a fungal demand. The construction sector alone 
consumes 40% of the world’s energy, which strongly calls to benefit the application of 
the principles of sustainability for the rationalization of the consumption.

 This research use the extrapolation method and analysis, through actual experience and 
include a field study, including engineers, designers, and owners, housing schemes and 
implementing agencies, and concluded that the presence of the apparent absence of the 
concept of sustainability to engineers and owners, the study concluded discretion of the 
spatial needs of the family model, and found that smaller housing units independent in 
Saudi Arabia could be sufficient for more than one family in the event was designed 
using the concept of sustainable design.




