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ملخ�ص
يعتبر �إختيار نظم ومواد البناء لأي مبنى من القرارات الت�صميمية الهامة التي لها ت�أثير مبا�شر على ا�ستدامة المبنى، �سواء فيما يتعلق ب�صحة 
النا�شئ عن كثرة  التلوث  وتقليل  المتجددة  الطاقة غير  البيئية كالحفاظ على  ناحية الا�ستدامة  �أو من  الراحة الحرارية لهم،  الم�ستعملين وتوفير 
ا�ستخدامها، �أو ما يتعلق بالبعد الاقت�صادي من حيث خف�ض كلًا من التكلفة الابتدائية للمبنى، وتكلفة الت�شغيل كالطاقة الم�ستهلكة  في �أغرا�ض 
التدفئة والتبريد والتهوية والإنارة. ويت�ضح مما �سبق �أن كلها جوانب و�أبعاد لا ي�سع �أي معماري في هذا الع�صر ي�سعى نحو تحقيق مبد�أ الت�صميم من 

�أجل الا�ستدامة �أن يجهلها �أو يتجاهلها. وتزداد هذه العلاقة �أهمية وتعقيداً �إذا كان الأمر يتعلق بت�صميم م�ساكن مي�سرة لل�شباب .
 ولذا يهدف البحث �إلى الو�وصل لاختيار �أن�سب نظم ومواد البناء  الملائمة التي تحقق مبادئ الا�ستدامة الاقت�صادية والبيئية في هذه الم�شاريع في 
ظل الإمكانات والتقنيات المتاحة، والخامات المحلية المتوفرة. كما يهدف البحث �إلى اقتراح بع�ض الإجراءات والمعالجات الب�سيطة التي ت�ساهم في 

تحقيق الراحة الحرارية للم�ستعملين، وتعمل على تقليل ا�ستهلاك الطاقة، وخف�ض تكلفة ت�شغيل الم�سكن دون �إ�ضافة زيادة �إلى تكلفة المن��شأ. 
وينتهج البحث المنهج التحليلي المقارن لأحد هذه الم�شاريع وهو م�شروع �إ�سكان البيت العائلي بمدينة ال�ساد�س من �أكتوبر بم�صر. حيث قامت ال�شركة 
التي تم  البناء  و�أقل تكلفة. ويفتر�ض البحث وجود فجوة بين نظم ومواد  �أ�سرع تنفيذاً  �أيها  للبناء لاختيار  �أنظمة  المنفذة للم�شروع بتجريب �ستة 
ا�ستخدامها في الم�شروع، وبين تحقيق مبادئ الا�ستدامة، حيث ما زال تخفي�ض تكلفة الإن�شاء هو الفكر الم�سيطر الحاكم في اختيار نظم ومواد البناء.

ويتوقع البحث بعد التحليل المقارن لأداء نظم ومواد البناء التي ا�ستخدمت بالم�شروع، �أن تتفاوت هذه النظم والمواد في مدى تحقيقها للمبادئ الاقت�صادية 
والبيئية للا�ستدامة، ومن ثم يتم التركيز على �أف�ضل هذه النظم والمواد، ودرا�سة كيفية تح�سين �أدائه، مع الا�ستفادة من مميزات النظم الأخرى.  
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1- مقدمة:
يمثل توفير الم�س���كن المي�س���ر لمحدودي الدخل تحدياً كب�ي�راً لأغلب حكومات دول العالم خا�ص���ةً في ظل تزايد النمو 
ال�س���كاني العالمي, وات�س���اع الفجوة بين العر�ض والطلب. وقد بد�أت م�صر في تنفيذ م�شروعات الإ�سكان العام لمحدودي 
الدخل منذ �أوائل ال�س���تينات من القرن الما�ضي. وقد عاب هذه الم�شروعات منذ ذلك الحين وحتى منت�صف الت�سعينات 
تقريباً �أنها كانت �ش���به موحدة لم تكن ت�ض���ع الاحتياجات المختلفة للم�ستخدمين مو�ضع الإعتبار مما بعث على ال�س�آمة 

والملل، وذلك لكثرة تكرارها، وخلوها من �أي ناحية جمالية بحجة تخفي�ض تكلفة الم�سكن.
ولكن مع انت�شار الوعي العمراني والمعماري العام لدى الأفراد والمجتمعات، واحتلال ق�ضية الا�ستدامة مرتبة هامة 
في �أولوي���ات معظ���م الحكومات عند التخطي���ط لكافة قطاعات التنمية، ولا �س���يما قطاع التنمية ال�س���كنية، وكذلك في 
�أولويات الم�ؤ�س�سات المن�شغلة بق�ضايا الحفاظ على البيئة الطبيعية وتوازنها، كان لا بد من تغيير هذه النظرة ال�سطحية 
�إلى م�ش���روعات الإ�سكان العام بحيث تلبي الاحتياجات المختلفة للم�ستعملين، وتحقق الأبعاد الثلاثة الرئي�سية للم�سكن 
الم�س���تدام وهي الأبعاد البيئية والاجتماعية والاقت�ص���ادية على �ألا يتم ذلك بالطبع على ح�س���اب جعل الم�س���كن مي�س���راً 
لمحدودي الدخل. وهذا ما قامت به وزارة الإ�س���كان في م�ص���ر م�ؤخراً �ض���من برنامج الم�ش���روع القومي للإ�س���كان حيث 

خرجت الم�شروعات ب�شكل جديد بعيداً عن �وصرتها الم�ألوفة والمعتادة، ومحاولة تحقيق الا�ستدامة بقدر الإمكان.

1-1 �إ�شكالية البحث:    
ت�أخذ م�شكلة توفير الم�سكن المي�سر الم�ستدام �أبعاداً �أكبر في الدول النامية، ولا �سيما تلك الدول التي تقع في المناطق 
ذات المناخ الحار مثل م�صر. �إذ يمثل الت�أخُّر في مجال تكنولوجيا البناء بما له من �آثار �سلبية ) كطول مدة التنفيذ، وكثرة 
الهالك في مواد البناء, وزيادة كمية مواد البناء الم�ستخدمة، وقلة الجودة، ...�ألخ( �أعباء �إ�ضافية �إلى تكلفة الم�سكن. كما 
�أن وقوع هذه الدول في المناطق الحارة يبرز �أهمية تحقيق الراحة الحرارية للأفراد داخل الم�س���كن، وهذا ي�س���تلزم معه 
اختيار مواد البناء المنا�سبة، وو�ضع المعالجات المعمارية المختلفة في الاعتبار �أثناء عملية الت�صميم مما قد يزيد �أي�ضاً من 
تكلفة الم�سكن، ولكن يخف�ض من تكلفة ت�شغيله بتقليل الطاقة الم�ستهلكة في �أغرا�ض التدفئة والتبريد والتهوية والإنارة. 
لذا كان لا بد من �إجراء الدرا�س���ات الخا�صة باختيار نظم ومواد البناء التي تلبي تلك المتطلبات البيئية والاقت�صادية.

1-2 �أهداف البحث:
يهدف البحث �إلي ما يلي:

1- �إلقاء ال�وضء على �أحد التجارب الم�صرية الحديثة في مجال م�شاريع الإ�سكان المي�سر لل�شباب، حيث تم ا�ستخدام 
�ستة �أنظمة �إن�شاء مختلفة بغر�ض الو�وصل للملائم منها. 

2- الو�ص���ول لاختيار �أن�س���ب نظم ومواد البناء  الملائمة التي تحقق مبادئ الا�ستدامة الاقت�صادية والبيئية في هذه 
الم�شاريع في ظل الإمكانات والتقنيات المتاحة، والخامات المحلية المتوفرة.

3- اقتراح بع�ض الإجراءات والمعالجات الب�سيطة التي ت�ساهم في تحقيق الراحة الحرارية للم�ستعملين، وتعمل على 
تقليل ا�ستهلاك الطاقة، وخف�ض تكلفة ت�شغيل الم�سكن دون �إ�ضافة زيادة �إلى تكلفة المن��شأ. 
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1-3 حدود البحث:
وتركز الورقة البحثية على درا�س���ة �أحد جوانب الت�ص���ميم الم�س���تدام للم�سكن المي�س���ر، وهو دور كل من نظم ومواد 
البناء في تحقيق الاعتبارات الاقت�ص���ادية والبيئية لا�س���تدامة الم�س���كن المي�س���ر مثل خف�ض التكلفة الابتدائية للم�سكن، 
وتوف�ي�ر الراحة الحرارية للم�س���تعملين، والحفاظ على الطاقة غ�ي�ر المتجددة وتقليل التلوث البيئي النا�ش���ئ عن كثرة 
ا�س���تهلاكها �س���واء قبل مرحلة �إ�ش���غال المبنى، �أى �أثناء عمليات الت�ص���نيع، والنقل، والتنفيذ بالموقع، �أو ما بعد �إ�ش���غال 
المبنى، وذلك في �أغرا�ض التدفئة والتبريد والتهوية والإنارة مما يقلل من تكلفة ت�ش���غيل المبنى على المدى البعيد، وهو 
بعد لا يمكن �إغفاله للأ�س���ر محدودة الدخل. ولن يتطرق البحث للجوانب الاجتماعية للا�س���تدامة حيث �أن لها طرقاً 
�أخرى للقيا�س. والبحث يتم من خلال درا�س���ة تطبيقية على �أحد م�ش���روعات الم�س���كن المي�س���ر التي تم �إن�شا�ؤها حديثاً  
بمدينة ال�ساد�س من �أكتوبر وهو م�شروع البيت العائلي، حيث �سيتم عمل تحليل مقارن لأداء نظم ومواد البناء التي تم 

ا�ستخدامها بالم�شروع، للو�وصل �إلى �أيها �أكثر تحقيقاً لمبادئ الا�ستدامة الاقت�صادية والبيئية. 

1-4 فر�ضية البحث:
يفتر����ض البح���ث بعد الزي���ارة الميدانية التي ق���ام بها الباحث لموقع الم�ش���روع، والاطلاع على الر�س���ومات المعمارية 
والإن�شائية وجود فجوة بين نظم ومواد البناء التي تم ا�ستخدامها في الم�شروع، وبين تحقيق مبادئ الا�ستدامة، حيث ما 

زال تخفي�ض تكلفة الإن�شاء هو الفكر الم�سيطر الحاكم في اختيار نظم ومواد البناء. ويرجع ذلك ل�سببين:
1- ا�ستمرار غياب الوعي ال�شامل الذي ي�ستوعب جميع �أبعاد عملية ا�ستدامة الم�سكن، وذلك بالتركيز على جوانب 

دون �أخرى، ويظهر ذلك في بع�ض المعالجات المعمارية غير الواعية.
2- عدم النجاح في توفيق التعار�ض بين تحقيق ا�س���تدامة الم�س���كن، وبين ارتفاع التكلفة الابتدائية للم�سكن، والذي 
ق���د يح���دث نتيجة ا�س���تخدام طرق �إن�ش���اء، �أو مواد بن���اء، �أو معالجات معمارية ت�س���اهم في تحقي���ق الراحة الحرارية 

للم�ستعملين، وتر�شيد ا�ستهلاك الطاقة، وخف�ض نفقات الت�شغيل.       
  

 1-5 منهجية البحث:
للتحقق من الفر�ضية ينتهج البحث المنهج التحليلي المقارن بين �أنظمة الإن�شاء ال�ست، ومواد البناء  التي تم ا�ستخدامها 
في الم�شروع، وقيا�س مدى تحقيق كل منها لمبادئ الا�ستدامة الاقت�صادية والبيئية فقط، وذلك من خلال جمع المعلومات 
ع���ن طري���ق الزيارة الميدانية الت���ي قام بها الباحث لموقع الم�ش���روع، والاطلاع على الر�س���ومات المعمارية والإن�ش���ائية .

2- الم�سكن المي�سر: المفهوم .. وت�أثير نظم ومواد البناء:
للم�سكن المي�سر عدة مفاهيم وم�صطلحات مختلفة تركز �أغلبها على الجوانب الاقت�صادية والإن�سانية والاجتماعية, 
و�إن اختلف���ت الأولوي���ات من باحث لاخر تبعاً لاختلاف هذه الجوانب واهميتها ح�س���ب ظروف كل مجتمع. وي�س���تعر�ض 

البحث فيما يلي بع�ض تعريفات الم�سكن المي�سر محاولًا الخروج بعدها ب�أهم موا�صفات الم�سكن المي�سر:
-«الم�س���كن المي�سر هوذلك الم�سكن الذي يحقق الم�صالح ال�ضرورية للفرد و�أ�سرته وي�سد الحد الأدنى من احتياجات 
الأ�س���رة من الم�أوى وبتكلفة معقولة تتنا�س���ب ودخلها على المدى الحالي وفى الم�ستقبل المنظور«. )عبد اللطيف، محمود 

والفورتيه، �سليمان، 2004(.
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-»الم�سكن المي�سر« هو �أي م�سكن يحقق معايير الإ�سكان المي�سر والتي ترتبط ب�شريحة المجتمع التي تعاني من م�شكلة 
توف�ي�ر الم�س���كن Housing Stressed People والتي عرفتها الا�س�ت�راتيجية الأمريكية للإ�س���كان لعام 1992 م ب�أنها 
ال�شريحة ال�سكانية من المجتمع الواقعة في الجزء الأ�سفل من حيث الدخل الإجمالي للأ�سرة والتي تدفع 30 % �أو �أكثر 

.))Eringa Karel, 2003 من هذا الدخل ل�سد حاجة ال�سكن
- »الم�سكن المي�سر هو الم�سكن الذي يحقق متطلبات الأ�سرة دون زيادة �أو نق�صان وفي حدود �إمكانات وم�ستوى دخل 

الأ�سرة«. )ح�سن، نوبي، 2004(.
ومن خلال التعريفات ال�س���ابقة نجد �أن المحدد الاقت�ص���ادي في تحديد ماهية الم�س���كن المي�سر هو العامل الم�سيطر، 
بحيث ا�صبحت المقدرة ال�شرائية للم�سكن، �أو القدرة على دفع ثمنه فيما يعرف بم�صطلح )Affordability( هي المعيار 
الأ�سا�سي في تحديد ما �إذا كان الم�سكن مي�سراً �أم لا. لذا �أ�صبح كثير من دول العالم تعتبر �أن الأ�سرة م�ستحقة للم�سكن 
المي�س���ر في حالة الت�أكد من �أنها تنفق 30% �أو �أكثر من دخلها في ت�أمين ال�س���كن بموا�صفات الحد الأدنى المقررة من قبل 
الجهات المخت�صة �سواء كان ذلك �إيجارًا �أو �أق�ساطًا �شهرية �أو �سنوية لتغطية ثمن الم�سكن الذي تقطنه بالإ�ضافة �إلى نفقات 
.)Faufman, Tracy, 2003( ،)Bodaken, M. and Heitlinger, A., 2002( ال�ص���يانة والحفاظ على العق���ار

2-1 ت�أثير اختيار نظم ومواد البناء في تي�سير الم�سكن:
يناق�ش البحث في هذه النقطة الو�س���ائل الم�س���اعدة في تخفي�ض تكلفة الم�سكن كعن�صر هام في توفير الم�سكن المي�سر، 

وذلك من خلال الاختيار الواعي لنظم ومواد البناء. ويمكن تق�سيم هذه الو�سائل �إلى ق�سمين:
   2-1-1 و�سائل خف�ض التكلفة الابتدائية للم�سكن: 

وتتعلق هذه الو�سائل بمراحل ما قبل �إ�شغال المبنى، بداية من مرحلة ا�ستخراج المواد، والت�صنيع، والنقل، والتنفيذ، 
وتنق�سم هذه النقطة بدورها �إلى ق�سمين �أي�ضاً هما:

2-1-1-1 و�سائل تتعلق باختيار نظم البناء:  
وتتمثل في ا�ستخدام نظم بناء تتحقق فيها الاعتبارات الآتية:

1- التوفير في كمية مواد البناء الم�ستخدمة.
2- قلة الهالك في مواد البناء.

3- ال�سرعة في التنفيذ.
4- عدم الاعتماد على عمالة متخ�ص�صة نادرة، وعالية الأجر.

5- عدم الاعتماد على تقنية غير متوافرة، �أو غالية الثمن.
6- تر�شيد الطاقة الم�ستهلكة في عمليات الت�صنيع والنقل والتنفيذ. 

7-عدم الاعتماد على النقل والميكنة الثقيلة.
     وبالطب���ع ف�إن���ه من ال�ص���عب �أن تتوافر كل هذه الاعتب���ارات في نظام بناء واحد، وي�أتي هن���ا �أهمية تحليل مزايا 

وعيوب كل نظام، حتى يت�سنى اختيار نظام البناء الأكثر ملائمة.     
2-1-1-2 و�سائل تتعلق باختيار مواد البناء:  

وتتمثل في اختيار مواد بناء تتحقق فيها الاعتبارات الآتية:
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1- مواد بناء محلية غير م�ستوردة.
2- مواد بناء قريبة من موقع البناء بحيث توفر الطاقة اللازمة للنقل.   

3- مواد بناء طبيعية لا ت�ستهلك طاقة كبيرة في ت�صنيعها.
4- مواد بناء �سهلة الت�شغيل.

2-1- 2 و�سائل خف�ض تكلفة ت�شغيل الم�سكن: 
             وتتمثل في:

1- مواد بناء تتطلب �صيانة قليلة على مدى عمر الم�سكن.
2- ا�س���تخدام مواد بناء ملائمة للمناخ المحلي، بحيث تحقق العزل الحراري المطلوب، خا�ص���ة في المناطق الحارة، 

مما يقلل الاعتماد على �أجهزة التكييف والتبريد الميكانيكية.
3- اختيار مواد بناء تح�س���ن من نوعية الإ�ض���اءة الطبيعية داخل الم�س���كن، كالزجاج ال�شفاف، والمواد ذات الألوان 

الفاتحة مما يقلل الاعتماد على الإ�ضاءة ال�صناعية.  
ويت�ض���ح مما �سبق �أن كل هذه الو�سائل ال�س���ابقة لا تتعار�ض، بل تتفق كلية مع مبادئ العمارة الم�ستديمة، مما ي�ؤكد 

خط�أ الاعتقاد ب�أن الح�وصل على م�سكن م�ستدام ي�ستلزم تكلفة �أعلى من تكلفة الم�سكن التقليدي.

3- الم�سكن الم�ستدام: المفهوم .. والاعتبارات:
قبل التعرف على مفهوم الم�س���كن الم�س���تدام، لا بد من التع���رف �أولًا على مفهوم الا�س���تدامة، و�أثرها على العمارة. 
ويف�س���ر قامو�س )وب�س�ت�ر( )Webster( الا�س���تدامة ب�أنها “نموذج ا�ستغلال �أو ا�س���تعمال الموارد بحيث �ألا نجور على 

هذه الموارد �أو ندمرها نهائياً”.
كم���ا تع���رف اللجنة العالمية للتنمي���ة والبيئة )WCED, 1987( التنمية الم�س���تدامة ب�أنها  “ه���ي التنمية التي تلبي 

احتياجات الحا�ضر دون تعري�ض قدرة الأجيال القادمة على تلبية احتياجاتهم للخطر”.
ويعبر �أي�ض���اً عن الا�ستدامة ب�أنها »تنمية القدرة على �إر�ض���اء الحاجات الإن�سانية عن طريق زيادة كفاءة ا�ستغلال 

.)H. E. Daly, 1992( « الموارد، ولي�س عن طريق زيادة ا�ستخدام الموارد نف�سها
مما �س���بق ن�ستخل�ص �أن نظام الا�س���تدامة هو الإمداد بالخدمات دون ا�ستنزاف )ا�ستنفاد( الموارد. فهو ي�ستخدم 

كل الموارد بكفاءة وبوعي في كلا الجانبين البيئي والاقت�صادي. 
وتبرز �أهمية تحقيق الا�ستدامة في مجال العمارة �إذا عُلم �أن قطاع البناء والإن�شاءات من �أكبر القطاعات الم�ستهلكة 
للطاقة والموارد الأولية، حيث ي�س���تهلك �س���نوياُ ما يقرب من 40-50% من الطاقة في العالم �ش���كل)1(، وحوالي ن�صف 
الموارد الأولية الطبيعية في العالم )الزبيدي، 2004(. ففي �أمريكا على �سبيل المثال ي�ستهلك قطاع البناء والت�شييد %42 
من الطاقة، 30% من المواد الخام، ويطلق حوالي 40% من الانبعاثات الجوية  )Worldwatch institute(انظر �شكل 
)2(، كما ي�ستهلك هذا القطاع في م�صر حوالي 38.6% من الطاقة الكهربية )دليل العمارة والطاقة،1998(، وت�ستهلك 

المباني ال�سكنية وحدها في منطقة الخليج حوالي 40-55% من الطاقة الكهربية )�صحيفة الريا�ض، 2002(.  
كما ت�س���هم �ص���ناعة مواد البناء ب�ص���ورة كبيرة في تلوث البيئة الطبيعية، وزيادة ظاهرة الاحتبا�س الحراري مما 
ي�ؤدي �إلى تغير المناخ، وارتفاع درجة حرارة الأر�ض نتيجة لزيادة انبعاثات غاز ثاني �أك�س���يد الكربون في الجو. ويو�ضح 

�شكل )3( كمية ثاني �أك�سيد الكربون المنبعثة في الجو لكل كجم �أ�سمنت يتم �إنتاجه في مناطق مختلفة من العالم. 
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�شكل )1(: ا�ستهلاك قطاع البناء للطاقة بالن�سبة للقطاعات الأخرى في مناطق مختلفة من العالم.
Source: European Commission, US Department of Energy, Japanese Resource and Energy Agency,in 

Environmentally Sustainable Buildings: Challenges and Policies, OECD, 2003, www.uneptie.org/media/
review/vol26no2-3/005-098.pdf

 Source:Worldwatch Institute and U.S.EPA .شكل )2(: ت�أثير قطاع البناء �سنوياً على البيئة في الولايات المتحدة�

�شكل )3(: كمية ثاني �أك�سيد الكربون المنبعثة في الجو لكل كجم �أ�سمنت يتم �إنتاجه في مناطق مختلفة من العالم.
Source: Humphrey and Mahasenan, 2002 www.uneptie.org/media/review/vol26no2-3/005-098.pdf

   ولكي نح�ص���ل على م�س���كن م�ستدام، ف�إنه لا بد من تحقيق الا�س���تدامة في كل من عنا�صره وهي ت�صميم الم�سكن، 
وطريقة الت�شييد، ومواد البناء الم�ستخدمة، كما يو�ضح �شكل )4(. 
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   �شكل )4( عنا�صر تحقيق الم�سكن الم�ستدام. الم�صدر :الباحث

وفيما يلي �شرح لهذه العنا�صر:

3-1 الت�صميم الم�ستدام:
يعرف الت�ص���ميم الم�ستدام ب�أنه منهج فل�سفي للبناء تتكامل فيه العمارة مع كل من الهند�سة الإن�شائية، والكهربية، 
والميكانيكية. هذا بالإ�ض���افة �إلى الاهتمام بالنواحي الجمالية التقليدية كالكتلة، والن�س���ب، والمقيا�س، والملم�س، والظل 
والنور. وهذا المنهج للت�ص���ميم المعماري  يعمل على تقليل ا�ستهلاك الموارد لإطالة �أمد توافر الموارد الطبيعية للأجيال 
القادم���ة )Jack A. Kremers(. ولأنن���ا نتلقى ما نحتاج���ه من الكون، ف�إن هذا الإدراك يلزمنا لأن ن�س���تجيب بعناية 
وم�س���ئولية لدرا�س���ة كيفية ا�ستخدام هذه الموارد. لذا ف�إن العمارة الم�ستدامة هي ا�ستجابة لمعرفة و�إدراك كيفية البقاء، 

ولي�س معادلة مفرو�ضة مقدماً. 
 : )OECD(3-1-1 مبادئ الت�صميم الم�ستدام  طبقاً لتعريف منظمة التعاون الاقت�صادي والتنمية   

للت�صميم الم�ستدام مبادئ كثيرة يمكن جمعها فيما يلي:
1- كفاءة ا�ستغلال الموارد بحيث نقلل ا�ستعمالها، وب�أقل تاثير بيئي.

2- كفاءة ا�ستهلاك الطاقة، بحيث نقلل ا�ستعمالها وبالتالي تلويثها للبيئة، ونوفر نفقاتها.
3- منع التلوث )وهذا يت�ضمن جودة الهواء داخل المبنى، وتقليل ال�وض�ضاء(.

4- التوافق والتجان�س مع البيئة )المردود البيئي(.
5- ح�سن اختيار الموقع والا�ستفادة من �إمكانياته، وكفاءة ا�ستعمالات الأرا�ضي.

6- المبنى الم�ستدام لي�س �أكثر تكلفة، ولا �أكثر تعقيداً من المبنى التقليدي.
7- مناهج و�أنظمة متكاملة )يت�ضمن نظام �إدارة بيئي(. 

3-2 الت�شييد الم�ستدام:
يعرف الت�شييد الم�ستدام ب�أنه الإدارة المبدعة والواعية من اجل توفيربيئة م�شيدة �صحية تعتمد على كفاءة ا�ستغلال الموارد 
و تحقيق المبادئ الأيكولوجية. ويهدف �إلى تقليل ت�أثير المباني على اليئة الطبيعية من خلال كفاءة ا�ستغلال الموارد والطاقة. 

: )OECD(3-2-1 مبادئ الت�شييد الم�ستدام طبقاً لتعريف منظمة التعاون الاقت�صادي والتنمية   
1- تقليل ا�ستهلاك الموارد غير المتجددة.

2- تدعيم البيئة الطبيعية.
3- ا�ستبعاد �أو تقليل ا�ستخدام المواد ال�سامة.
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4- كفاءة ا�ستهلاك الطاقة، حيث ي�ستخدم نظم لا تحتاج لطاقة كبيرة �سواء في عمليات النقل للموقع، �أو اثناء الت�شغيل.
5- يعتمد على النظم المحلية، والعمالة المتوافرة، والتقنيات المتاحة.

3-3 مواد بناء م�ستديمة: 
ي�س���تهلك قطاع البناء والإن�ش���اءات حوالي ثلاثة بليون طن من المواد الخام الأولية كل عام، �أي ما يقرب من %40 
من �إجمالي الا�ستهلاك العالمي )D.M. Roodman and N. Lenssen, 1995(، وا�ستخدام مواد البناء الم�ستديمة 
) �أو الخ�ض���راء( ي�ش���جع الحفاظ على الموارد غير المتجددة عالمياً. بالإ�ض���افة �إلى ذلك فهي مواد �صديقة للبيئة حيث 
يقلل ا�س���تخدامها الت�أثيرات ال�س���لبية على البيئة الطبيعية المرتبطة بعمليات ا�ستخراج هذه المواد، ونقلها، ومعالجتها، 
وت�ص���نيعها، وتثبيتها في المبنى، و�إعادة ا�س���تخدامها، �أو تدويرها، �أو عند التخل�ص منها. وهناك معايير عامة لا بد �أن 

تت�صف بها مواد البناء حتى تكون م�ستديمة. وهى كما يلي: 
:)Lynn M. Froeschle, 1999 (3-3-1 معايير مواد البناء الم�ستديمة

1- الحفاظ على الموارد الطبيعية: وهي المواد التي  تقلل من كميات مواد البناء الم�ستخدمة، والمواد التي لها عمر افترا�ضي 
كبير، �أو قليلة ال�صيانة، �أويمكن �إعادة ا�ستخدامها �أو تدويرها، والمواد التي يمكن ا�سترجاعها من الطبيعة ب�شكل �سريع )مثل 
الحجر، الجير الطبيعي، الخ�شب(، بالإ�ضافة �إلى �أنها مواد محلية قريبة متوافرة لا ت�ستهلك طاقة كبيرة لنقلها لموقع الم�شروع.  
2- الحفاظ على البيئة الطبيعية: وت�ش���مل المواد التي لها ت�أثير �س���لبي �ض���ئيل على المحيط الحيوي �أثناء �صناعتها، 

�أوعند البناء بها، �أوعند �صيانتها، �أوعند هدمها والتخل�ص منها.      
3- م���واد تدع���م جودة البيئ���ة الداخلية: وهي مواد عديم���ة او قليلة ال�س���مّية، ينتج عنها �أدنى حد م���ن الانبعاثات 
الكيميائية، مقاومة للرطوبة، تحتاج لنظافتها طرق ب�س���يطة �ص���حية غير �س���مّية، وهي مواد متوافقة مع المناخ المحلي 

وبالتالي ت�سهم في تحقيق الراحة الحرارية للم�ستعملين، وتح�سين �صحتهم، ورفع �إنتاجيتهم.   
4-  كفاءة ا�ستهلاك الطاقة: فهي مواد لا تحتاج �إلى طاقة كبيرة �سواء في عمليات الا�ستخراج، والمعالجة، والت�صنيع، 
�أو في عمليات التنفيذ والت�شغيل وال�صيانة، وبما �أنها مواد متوافقة مع المناخ فهي تقلل من ا�ستهلاك الطاقة في عمليات 

التدفئة والتبريد الميكانيكية.
5- الحفاظ على المياه: با�ستخدام مواد ومنتجات تقلل من ا�ستهلاك المياه.    

 )life-cycle costs( وذل���ك باعتبار تكلف���ة دورة حياة المبن���ى ،)Affordability(' 6- الق���درة عل���ى دفع ثمنه���ا
ومقارنتها بتكلفة مواد البناء التقليدية.

3-4 تعريف الم�سكن الم�ستدام: 
من خلال ا�س���تعرا�ض تعريفات ومبادئ العنا�ص���ر الثلاثة للم�سكن الم�س���تدام )الت�صميم، والت�شييد، ومواد البناء( 
ف�إنه يمكن اعتبار التعريف الذي و�ضعه )Howard Bion, 2003( للم�سكن الم�ستدام  على �أنه تعريف دقيق و�شامل. 
فقد عرّف الم�سكن الم�ستدام ب�أنه ذلك الم�سكن الذى يتبع المبادئ الأ�سا�سية للت�صميم الم�ستدام من الكفاءة فى التعامل 
م���ع الطاق���ة والمواد والمياه، ويتمتع بمحلية الت�ص���ميم من �إرتباط وتوافق مع البيئة المحيطة بكافة عنا�ص���رها الطبيعية 
والم�صنوعة والإجتماعية، مع تحقيق الكفاءة الوظيفية والبيئية من خلال توفيرالراحة للم�ستخدمين وتقليل الت�أثير ال�سلبى 
على البيئة وال�صحة العامة. ومما �سبق ف�إنه يمكن ا�ستخلا�ص �أن الم�سكن المي�سر لا يكون مي�سراً �إلا �إذا كان م�ستداماً.
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4- الدرا�سة التطبيقية:
في هذا الجزء ي�س���تعر�ض البحث الم�ش���روع محل الدرا�س���ة وهو م�شروع �إ�س���كان البيت العائلي بمدينة ال�ساد�س من 
�أكتوبر، وذلك بدءاً بالتعريف بموقع الم�ش���روع، ومكوناته، وفل�س���فة ال�ش���ركة المنفذة، و�إعطاء نبذة مخت�ص���رة عن نظم 

ومواد البناء المختلفة التي ا�ستخدمت في بناء الم�شروع، ثم تقييمها بعد ذلك.

4-1 موقع الم�شروع ومكوناته:
يقع م�شروع �إ�سكان البيت العائلي بمنطقة جنوب الأحياء ال�سكنية مدينة 6 اكتوبر �شكل )5(، ويعتبر �أحد م�شاريع 

المرحلة الأولي للم�شروع القومي للإ�سكان. 
ويتكون الم�شروع من 500 وحدة �سكنية، وهذه الوحدات تت�ضمن نموذجين: 

** 348  وح���دة نم���وذجA  في 44 عم���ارة  من دورين ب���كل دور �أربع وحدات  تتكون كل وحدة من 3 غرف + �ص���الة  
بم�سطح 64م 

** 136 وحدة نموذج B  من دور واحد تتكون كل وحدة من 2 غرفة + �ص���الة  بم�س���طح 54 م + حديقة ملحقة بها 
بم�سطح 40 م.

وتدور فكرة الم�شروع حول �إعداد م�سكن ملائم لل�شباب يتنا�سب مع الم�ستويات المعي�شية المختلفة، مع الأخذ في الاعتبار 
ا�ستخدام طرق غير تقليديه في التنفيذ، التنفيذ في اقل مده زمنية ممكنه وذات جوده عالية. والمبانى مقامة على دور واحد �أو 
دورين �أو ثلاثة �أدوار. والأ�شكال من )6-8( تو�ضح �وصرة عامة للم�شروع، وت�صميم �أحد نماذج الم�شروع، وواجهته الخارجية.

�شكل )5(: موقع م�شروع �إ�سكان البيت العائلي بالن�سبة للقاهرة الكبرى.
الم�صدر: )محلب، ابراهيم، 2008(
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4-2 فل�سفة ال�شركة المنفذة فى العوامل التى يتوقف عليها اختيار الأ�سلوب الإن�شائى الأمثل:
      قامت ال�ش���ركة المنفذة بمحاولات عديدة لدرا�س���ة عدة بدائل للأنظمة الإن�شائية المختلفة للإ�سكان وذلك �أخذاً 
فى الاعتبار �ض���رورة �أن يكون النظام الم�س���تخدم للإن�ش���اء فى فترة زمنية ق�ص�ي�رة، وذو تكلفه منخف�ضة. وقد و�ضعت 

ال�شركة عدة عوامل يتوقف عليها اختيار الأ�سلوب الإن�شائي الأمثل، وهي )محلب، ابراهيم، 2008(:
• تقليل التكلفه والوقت.

• خ�وص�صية المكان من حيث طبيعة المناخ والموقع وطبيعة ال�سكان.
• تقليل ا�ستهلاك الطاقه والت�أثير على البيئة.

• القابليه للإن�شاء.
• وجود الخبره الفنية.

• الحفاظ على البيئه المحيطه وخلق م�ساحات خ�ضراء.
• ت�سهيل عملية ال�صيانه خلال العمر الإفترا�ضى للمن��شأ.

• �ضمان زيادة ديمومة المن��شأ من خلال الت�شييد التكاملي.

   
�شكل )6(: �وصرة عامة لموقع الم�شروع )الم�صدر ال�سابق(، وتبين المناخ ال�صحراوي من حوله، وعدم ملائمة ا�ستخدام الألوان الداكنة في الت�شطيبات 

الخارجية، مما ي�ؤكد على غياب الوعي البيئي. 

      
	                  �شكل )7( النموذج الأول،                     �شكل)8(: واجهة النموذج الأول )الم�صدر ال�سابق(  م�ساحة: 64 م2 )الم�صدر ال�سابق(.

  وبالنظر �إلى العوامل ال�سابقة نجد �أنها كلها لا تخرج عن مبادئ الت�شييد الم�ستدام، و�إن لم يتم ذكره في فل�سفة ال�شركة. 
و�سيتم ا�ستخدام هذه العوامل كجزء من المعايير التي �سي�ضعها البحث للمفا�ضلة بين نظم البناء التي تم ا�ستخدامها.
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4-3 و�صف لنظم البناء المختلفة التي تم ا�ستخدامها في الم�شروع:
كان المبد�أ الأ�سا�س���ي لل�ش���ركة المنف���ذة هو تنفيذ نف�س النمط المعمارى لخلق وح���دة عمرانية من خلال طرق تنفيذ 

مختلفه تحقق تخفي�ض مدة التنفيذ والتكلفة. وتم التنفيذ بتطبيق عدة �أنظمة �إن�شائية وهى كالتالي:
4-3-1 نظام الحوائط الحاملة من الخر�سانة الم�سلحة ت�سليحاً خفيفاً وبلاطة ال�سقف عبارة عن
 : )CONCRETE WALL- PRE SLAB( بلاطات خر�سانة م�سلحة �سابقة ال�صب بالموقع        

4-3-1-1 مميزات هذا النظام:
   1- �صديق للبيئة حيث لا يحتاج  �إلى ال�شدات الخ�شبية لل�سقف، وبالتالي يحافظ على الأ�شجار.

   2- �سرعة التنفيذ، وعدم تعطيل العمل لعدم وجود فترات انتظار ل�شك الخر�سانة، �أو فك ال�شدة.  
   3- عدم الحاجة �إلى عمل طبقة البيا�ض على الحوائط، حيث يمكن الت�شطيب عليها  مبا�شرة. 

   4– قلة الهالك في مواد البناء.  

        
�شكل )9(: ت�سليح الحوائط الخر�سانية قبل �صبها.                                        �شكل )10(: الحوائط الخر�سانية بعد �صبها.

      
�شكل )11(: الانتهاء من الحوائط قبل و�ضع ال�سقف.                                �شكل )12(: الأ�سقف الخر�سانية الجاهزة قبل رفعها. 

4-3-1-2 عيوب هذا النظام:
   1- ارتفاع التكلفة لزيادة ا�ستخدام حديد الت�سليح )الفولاذ( في الحوائط.

   2 - الحوائط الخر�سانية عازل غير جيد للحرارة.
   3- يحتاج لأونا�ش كبيرة لرفع البلاطات الخر�سانية ال�سابقة ال�صب.
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   4- لا ي�سمح بعمل تعديلات معمارية بالحوائط الداخلية.
4-3-2 نظام الحوائط الحاملة من وحدات البناء وبلاطة ال�سقف عبارة عن بلاطات خر�سانه م�سلحة

:)BEARING WALL - PRE SLAB(  سابقة ال�صب بالموقع�          
4-3-2-1 مميزات هذا النظام:

   1- �صديق للبيئة حيث لا يحتاج �إلى ال�شدات الخ�شبية لل�سقف، وبالتالي يحافظ على الأ�شجار.
   2- �سرعة التنفيذ، وعدم تعطيل العمل لعدم وجود فترات انتظار ل�شك الخر�سانة، �أو فك ال�شدة.  

   3- الا�ستغناء عن الت�شطيبات الخارجية �إذا ا�ستخدمت بلوكات جاهزة الت�شطيب للحوائط الخارجية.  
   4– ي�ستخدم كمية حديد ت�سليح )فولاذ( �أقل بالمقارنة بالنظام التقليدي.

      
                                   �شكل )13(: بناء الحوائط الحاملة �أولًا.                         �شكل )14(: الاعتماد على الأونا�ش في و�ضع البلاطة الخر�سانية �سابقة ال�صب. 

                                                                         
		 �شكل )15(: قلبة �سلم �سابقة ال�صب على الأر�ض.                                                 �شكل )16(: يتم تركيب ال�سلم الجاهز في وقت ق�صير،  	

								   ويمكن ا�ستخدامه  بدون ت�شطيب.          

4-3-2-2 عيوب هذا النظام:
   1- قلة الم�صانع التي تنتج الطوب المطابق لموا�صفات كود مباني الحوائط الحاملة.

   2– لا يمكن عمل الموا�سير الخا�صة ب�أعمال التغذية وال�صرف داخل الحوائط.
   3- يحتاج لأونا�ش كبيرة لرفع البلاطات الخر�سانية ال�سابقة ال�صب.

  4- لا ي�سمح بعمل تعديلات معمارية بالحوائط الداخلية.
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   �شكل )17(: طول مدة التنفيذ  لعمل �شدة ال�سقف                                                  �شكل )18(: فترات ميتة في انتظار �شك الخر�سانة 

  الخ�شبية ور�ص حديد الت�سليح )حوالي �أ�سبوع(.                                                     وفك ال�شدة الخ�شبية لل�سقف )من 3-4 �أ�سابيع(.

:)TRADITIONAL(  4-3-3 نظام الهيكل الخر�سانى بالطريقة التقليدية
4-3-3-1 مميزات هذا النظام:

   1- لا يحتاج �إلى عمالة مدربة مميزة لانت�شار هذا النظام.
   2- �سهولة الإن�شاء، حيث لا يعتمد على معدات خا�صة، �أو تقنيات حديثة.  

   3- يتيح عمل �أ�شكال معمارية غير موحدة القيا�س. 
   4– ي�سمح بعمل تعديلات معمارية.  

4-3-3-2 عيوب هذا النظام:
   1- طول مدة التنفيذ بالمقارنة بالأنظمة الأخرى، مثل فترة عمل ال�شدة الخ�شبية ور�ص حديد الت�سليح. 

   2– وجود فترات ميتة مثل فترة انتظار �شك الخر�سانة، وفك ال�شدة الخ�شبية )من 3-4 �أ�سابيع(.
   3- غير ملائم للبحور الوا�سعة والتي تزيد عن �ستة �أمتار، ولكن في �إ�سكان ال�شباب لا نحتاج لمثل  هذه البحور الوا�سعة.

   4- �سقوط الكمرات قد يكون عائقاً في عمل بع�ض التعديلات.
   5- غير �صديق للبيئة حيث ي�ستنزف الموارد الطبيعية من الأ�شجار لعمل ال�شدة الخ�شبية.

4-3-4 نظام الحوائط الحاملة من وحدات البناء وبلاطة ال�سقف عبارة عن بلاطات خر�سانة م�سلحة
 :)BEARING WALL - TRADITIONAL SLAB(  تقليدية          

4-3-4-1 مميزات النظام:
    1- لا يحتاج �إلى عمالة مدربة مميزة.

    2- �سهولة الإن�شاء، ولا يحتاج �إلى معدات خا�صة.  
    3- ي�ستخدم  حديد ت�سليح �أقل من النظام التقليدي.

4-3-4-2 عيوب هذا النظام:
   1- لا ي�سمح بعمل تعديلات معمارية.

   2- موا�سير التغذية وال�صرف خارج الحوائط.  
  3- وجود فترات ميتة مثل فترة انتظار �شك  الخر�سانة.                                           
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 �شكل )19(: بناء الحوائط من البلوكات الأ�سمنتية والطوب.

:)FLAT SLAB( 4-3-5 نظام البلاطات اللاكمرية من الخر�سانة الم�سلحة
وهو نظام �إن�شائي لي�س به كمرات �ساقطة، بل ترتكز البلاطة الخر�سانية على الأعمدة مبا�شرة.

4-3-5-1 مميزات هذا النظام:
   1- المرونة التامة في تعديل �أماكن الحوائط الداخلية .

   2- �سرعة عمل �شدة ال�سقف لعدم وجود كمرات �ساقطة.  
   3- �سهولة عمل ت�شكيلات �أو تمديدات بال�سقف لعدم وجود كمرات �ساقطة. 

4-3-5-2 عيوب هذا النظام:
   1- ارتفاع التكلفة لزيادة حجم البلاطة الخر�سانية، وزيادة ن�سبة حديد الت�سليح )الفولاذ(.

   2 – ي�ستغرق وقتاً �أطول من نظام البلاطات الجاهزة.
4-3-6 نظ���ام الكوف���ور )حوائ���ط  وا�سق���ف خر�سانية  بت�سليح �شبكى جاهز خفيف ب���دون ا�ستخدام  قوالب ل�صب 

 :)COFFOR (الخر�سانه

     
�شكل )20 �أ،ب(: حوائط و�أ�سقف خر�سانية بت�سليح �شبكى جاهز خفيف بدون ا�ستخدام قوالب ل�صب الخر�سانة.  

4-3-6-1 مميزات هذا النظام:
   1- �صديق للبيئة حيث لا يحتاج  �إلى �شدات خ�شبية لحمل ال�سقف، وبالتالي يحافظ على الأ�شجار.

   2- �سرعة التنفيذ.  
   3- خفة الوزن، لذا يوفر في حجم وتكلفة الأ�سا�سات. 

   4– لا يحتاج �إلى معدات خا�صة.  
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4-3-6-2 عيوب هذا النظام:
   1- ارتفاع التكلفة لحداثة ا�ستخدام هذا النظام في م�صر وعدم انت�شاره بال�وصرة الكافية.

   2 - الحوائط الخر�سانية الخارجية عازل غير جيد للحرارة .
   3- يحتاج لعمالة مدربة خا�صة.

   4- لا ي�سمح بعمل تعديلات معمارية بالحوائط الداخلية.
ويبين جدول )1( الدرا�سات المقارنة الاقت�صادية لنظم البناء المختلفة بالم�شروع، كما يبين جدول )2( �أهم البيانات 
الخا�صة بكل نظام مثل مدة التنفيذ، و�إجمالي تكلفة المتر المربع، والكميات الم�ستخدمة من حديد الت�سليح، والخر�سانة 
الم�سلحة، والطوب، وقيمة العزل الحراري لعنا�صر غلاف الم�سكن، وذلك بهدف ا�ستخدام هذه القيم عند المقارنة بين 

هذه النظم، وتقييم �أداء كل منها في تحقيق ا�ستدامة الم�سكن المي�سر.  
وق���د قام الباحث بح�س���اب قي���م العزل الحراري )المقاومة الحرارية( لعنا�ص���ر غلاف الم�س���كن، با�س���تخدام قيم 
الخوا�ص الحرارية لمواد البناء الواردة بموا�ص���فات بنود �أعمال العزل الحراري، وتمت مقارنة النتائج بمتطلبات الحد 
الأدنى للعزل الحراري لغلاف المبنى الواردة بالكود الم�ص���ري للطاقة في المباني ال�س���كنية، و�س���يظهر �أثر هذه المقارنة 

عند تقييم معيار تحقيق الراحة الحرارية والتوافق مع المناخ لكل نظام.
  4-4 تقييم نظم ومواد البناء المختلفة:

ي�ستعر�ض البحث في هذه النقطة �أهم معايير التقييم والمقارنة بين نظم البناء ال�سابقة، لبيان مدى تحقيق كل نظام 
للمبادئ الاقت�صادية والبيئية للا�ستدامة في الم�سكن المي�سر. وقد تم اختيار هذه المعايير العامة من المبادئ التي �سبق ذكرها 
عند �شرح عنا�صر الا�ستدامة في الم�سكن بالجزء النظري من البحث. و�سيتم قيا�س الوزن الن�سبي لكل معيار بمقدار ما 
يرتبط به من �أهداف جزئية ت�صب في تحقيق ا�ستدامة الم�سكن المي�سر، كما هو مو�ضح بجدول)3(. ويو�ضح جدول )4( 
ن�سبة تحقيق كل نظام لكل معيار من هذه المعايير، وقيمة تحقيق المعيار ب�ضرب هذه الن�سبة في الوزن الن�سبي للمعيار.

5- الخلا�صة والنتائج:
تناول البحث تعريف مفهوم الم�سكن المي�سر، ومحدداته، ودور كل من نظم ومواد البناء في تي�سير الم�سكن، وتحقيق �أهم 
خ�صائ�صه وهي القدرة على تحمل ثمنه، كما تناول البحث �شرح مفهوم الا�ستدامة ب�صفة عامة، ثم عنا�صر الم�سكن الم�ستديم 
ومعاييركل منها مع التركيز على الاعتبارات الاقت�صادية، والبيئية. ثم قام البحث بعر�ض نظم ومواد البناء المختلفة بالم�شروع 
محل الدرا�سة، ومن ثم عقد مقارنة بينها لمعرفة �أيهم �أكثر تحقيقاً لمبادئ الا�ستدامة. وقد خرج البحث بالنتائج التالية:  

1- يعتبر النظام الرابع وهو )البناء بالحوائط الحاملة المباني، والبلاطة تقليدية(، ثم النظام الثاني وهو 
)البناء بالحوائط الحاملة المباني، والبلاطة �سابقة ال�صب( هما �أكثر نظم البناء تحقيقاً لاعتبارات                     
الا�س���تدامة الاقت�ص���ادية والبيئي���ة، وه���و م���ا يعزز الدع���وة �إلى الع���ودة للبن���اء بالحوائ���ط الحاملة م���رة �أخرى.

2- �أمك���ن الت�أكي���د عملياً على �أن المبنى الم�س���تدام لي�س �أكثر تكلفة من المبنى التقلي���دي، حيث حقق كلا النظامين 
ال�سابقين ن�سبة �أكبر في تحقيق معايير الا�ستدامة من نظم �أخرى كانت �أكثر كلفة.                 

3- �أهمية الدقة في اختيار مواد البناء للغلاف الخارجي حيث �أخفقت كل النظم، و�إن كان بن�سب متفاوتة في تحقيق 
متطلبات كود الطاقة من الحد الأدنى للعزل الحراري لغلاف المبنى، وبالتالي كان غياب الراحة الحرارية هي العامل 
الم�شترك بين جميع النظم، وذلك لعدة �أ�سباب منها ا�ستخدام مواد ذات مو�صلية حرارية عالية في الحوائط الخارجية 
مثل الحوائط الخر�سانية، والطوب الأ�سمنتي، والزجاج ال�شفاف المفرد، بالإ�ضافة �إلي �صغر �سمك الحوائط الخارجية، 



دور �أنظمة ومواد البناء في تحقيق الإعتبارات الإقت�صادية والبيئية للإ�ستدامة في الم�سكن المي�سر
)درا�سة تحليلية مقارنة لنظم ومواد بناء م�شروع �إ�سكان البيت العائلي بمدينة ال�ساد�س من �أكتوبر(

كلية العمارة والتخطيط - جامعة الملك �سعود
794

وا�ستخدام �ألوان داكنة في الت�شطيبات الخارجية بما لا يتنا�سب مع  المناخ المحيط، وهو ما له �آثار �سلبية على �صحة الم�ستعملين. 
4- �أدى �س���يطرة هدف تخفي�ض التكلفة الابتدائية �إلى غياب البعد البيئي، حيث خلت الواجهات من �أي معالجات 
بيئية مثل كا�سرات ال�شم�س، �أو ا�ستخدام �شباك �شي�ش �شم�سية، وا�ستبداله ب�شباك �ألومنيوم،  مما �سي�ؤدي في الم�ستقبل 

�إلى ارتفاع تكلفة الت�شغيل لتوفير الراحة الحرارية. 
5- هذه النتائج لي�ست مطلقة، بل قد تتغير بتغير الزمان والمكان تبعاً للتغيرات الاقت�صادية والبيئية.  

6- المقترحات:
1- يق�ت�رح البحث للا�س���تفادة من ممي���زات كلا النظامين ال�س���ابقين، اعتبار نظام الحوائ���ط الحاملة والبلاطة 
التقليدية �أف�ض���ل في م�ش���روعات �إ�س���كان المواقع والخدمات، وم�ش���روعات الم�س���كن النواة، في ظل �ص���عوبة توفير تقنية 
البلاطات �س���ابقة ال�ص���ب، بينما في م�شروعات الإ�س���كان التي تقوم الدولة ببنائها ف�إنه يف�ضل تنفيذ البلاطات �سابقة 

ال�صب لتوفير ا�ستخدام ال�شدات الخ�شبية، تقليل الحديد الم�ستخدم، ولتوافر المعدات.
2- يقترح البحث ا�ستخدام الحجر الجيري في الحوائط الحاملة بدلًا من الطوب الأ�سمنتي، حيث �أن خوا�صه 

الحرارية �أف�ضل بكثير، كما �أنه �أكثر توافقاً مع البيئة المحيطة، لذا يمكن الا�ستغناء عن البيا�ض الخارجي، خا�صة �أن 
م�صر عامة، ومنطقة الم�شروع خا�صة بها كميات هائلة من الحجر الجيري. 

3- ا�س���تخدام النوافذ التقليدية )�ضلف �شم�سية(، والألوان الفاتحة للواجهات، وبلاط الموزايكو الأبي�ض للأ�سقف 
المعر�ضة �سي�ساهم ب�وصرة كبيرة في توفير الراحة الحرارية، وتح�سين �صحة الم�ستعملين.

7- التو�صيات:
  ي�ضع البحث بع�ض التو�صيات لرفع الم�ستوى العام لتحقيق الا�ستدامة في م�شاريع الم�سكن المي�سر: 

1- و�ضع الأبعاد الثلاثة للا�ستدامة الاقت�صادية، والبيئية، والاجتماعية في الاعتبار بدءاً من مرحلة اختيار الموقع، 
ثم العملية الت�صميمية، ثم مرحلة اختيار نظم ومواد البناء.

2- التفعيل الجاد لكود الطاقة في المباني، بحيث تكون المتطلبات التي و�ضعها للغلاف الخارجي للم�سكن ا�شتراطات 
ملزمة لا ا�ستر�شادية.

3- �أن ت�أخذ الدولة على عاتقها زمام المبادرة بتفعيل كود الطاقة في م�شروعات الإ�سكان المي�سر.     
4- اعتماد الحوائط الحاملة، ويف�ضل �أن تكون من الحجارة، ك�أ�سلوب بناء في الم�ساكن المي�سرة.

5- البحث في �إمكانية عمل نظام �إن�شائي من الحوائط الحاملة مع �أ�سقف من نظام كوفور للا�ستفادة من مميزاته 
مثل خفة الوزن، وقلة ا�ستخدام حديد الت�سليح، وعدم الحاجة �إلى �شدة خ�شبية �أو معدات خا�صة.
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جدول )1(: الدرا�سات المقارنة الاقت�صادية لنظم البناء المختلفة بالم�شروع، الم�صدر: )الإدارة الفنية للم�شروع، يوليو 2007(.
ملحوظة: مدة التنفيذ �أعلاه لعدد 2 عمارة )24 �شقه( – العماره تتكون من �أر�ضي ودورين.
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جدول )2(: �أهم بيانات نظم البناء المختلفة بالم�شروع، الم�صدر: الباحث، )الإدارة الفنية للم�شروع،2007(.

نظم البناءم
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)جنيه(

مدة 
تنفيذ 

العمارة 
باليوم

حديد
الت�سليح

)الفولاذ(
)طن(

خر�سانة 
م�سلحة + 

عادية
)م3(

المباني 
�سمك 25 
�سم )م3(

المباني 
�سمك 12 
�سم )م2(

معامل الاكت�ساب 
الحراري 
ال�شم�سي
للزجاج

المقاومة 
الحرارية
لل�سقف

)م2.�سْ /وات(

المقاومة
الحرارية
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0.712.30.38ــ1208.989528,2483710بلاطة �سابقة ال�صب

طوب �أ�سمنتي

26500.712.30.37ــ1173.6411546512الهيكل الخر�ساني التقليدي3
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14000.712.30.27ــ1235.406523.7603�شدات كوفور6

جدول )3(: قيا�س الوزن الن�سبي لمعايير التقييم بمقدار ما ترتبط به من �أهداف ا�ستدامة الم�سكن، )الباحث(.
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8- المراجع:

�أولًا: المراجع العربية:
1- الزبيدي، مها، )2004 م(،الم�س���كن المتوافق بيئياً... توجه م�س���تقبلي للعمارة الم�س���تديمة والحفاظ على البيئة درا�س���ة  مقارنة 
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Research Summary 
The selection of building system and materials for any building is considered as of the 
most important designing decisions that here a direct effect on the building sustainability 
in terms of occupants health and providing them with thermal comfort, or environment 
sustainability such as maintaining the un renewable energy and reducing pollution 
arising out of its extravagant use, or that related to economic dimension in terms of 
reducing both the primacy cost of the building or operation costs such as consumed 
energy in the fields of heating, cooling, ventilation and lightening the aforementioned 
indicates, that such dimensions must be taken into account by any architect in order 
to achieve designing principles necessary for sustainability. Such relation is firmly 
related to designing affordable houses for youth. 
There fore, the research aims at choosing the reasonable building systems materials 
help achieve principles of environmental and economical sustainability towards such 
projects under the available potentialities technologies and local facilities. The research 
aims also at suggesting some procedures and simple remedies that help contribute 
thermal comfort for occupants and leads to reducing energy consumptions and reducing 
housing operation costs without bearing any additional dues to the building costs.  
The research depends on the field study of these projects which is the family housing 
project in October 6th City. The company that executed the project has tired six 
construction systems to choose the most ready and less costs system. The research 
assumes that there is gab between building systems and materials used in such 
project and between achieving sustainability principles, whereas the idea of reducing 
construction costs still dominates the selection of building systems and materials. 
The research expects, following the comparative analysis of the performance of 
building systems and materials used in the project that such systems and materials may 
vary in achieving the economical and environmental principles of sustainability. There 
fore we can focus on the best systems and materials and how to improve performance 
together with the utilization of other systems characteristics.




