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ملخ�ص:         
لا تكاد تخلو مدينة من المدن الم�صرية والعربية من الأحياء القديمة،التي ترجع �إلي �أوائل القرن الما�ضي ، وتت�سم  بطراز معماري 
مميز  يمثل �سجلا حيا ، ومرجعا ب�صريا يج�سد توجهات وفكر وثقافة المجتمع ,  ويعك�س ر�ؤية كل من  المخطط والم�صمم في 
تلك الفترة ، ومع  الزيادة ال�سكانية وما ا�ستتبعها من ازدياد الطلب علي ال�سكن والخدمات ، باتت تلك الأحياء ولمناطق مهددة 
بالزوال،حيث بد�أ زحف المباني ذات الطرز الحديث والأبراج العالية ، �إلي تلك المناطق وخا�صة �أن تلك الأحياء  تمثل �أف�ضل 
المواقع في المدن، و لأنها لا تتمتع بحماية لقانون 117  ل�سنة 1983، والذي لا يعتبر تلك المن��شآت  �آثارا �إلا بعد مرور100 عام 
عليها، ومن ثم  تطلب الأمر وجود �آليات للحماية والحفاظ علي تلك المناطق وعدم هدمها ، تمهيدا لو�ضع  خطط  للحماية 
والمحافظة والارتقاء بها، وذلك ل�ضمان عدم طغيان المباني الحديثة عليها وتدمير القيم الثقافية والتراث الإن�ساني للمجتمع. 
وقد تفاوتت درجات الاهتمام وتنفيذ خطط الحماية والحفاظ لتلك المباني من مدينة لآخري ومن موقع لأخر، فقد عانت 
بع�ض المناطق من الإهمال ال�شديد، وتعر�ضت لم�شكلات عديدة ،�ساهم فيها لإهمال �أحيانا ونق�ص الموارد ، بل و �ساهم فيه 

ملاك تلك العقارات �أحيانا �أخري . 
المدن  في  المميز  المعماري  الطراز   ذات  الأحياء  علي  للحفاظ  المتبعة  ال�سيا�سات  علي  ال�وضء  �إلقاء  �إلي  البحث  هذا  ويهدف 
الم�صرية،و�أهم الم�شكلات المتعلقة ب�سيا�سات الحفاظ الح�ضري، مع �إلقاء ال�وضء علي دور عمليات الحفاظ علي تلك الاحياء في 

تحقيق الا�ستدامة ، ول�ضمان بقاء تلك الأحياء كتراث معماري و�إن�ساني ، مع دمجها في منظومة التنمية ال�شاملة.
ويعتمد البحث علي المنهج الا�ستقرائي ، حيث يتم ملاحظة ودرا�سة �سيا�سات الحفاظ الح�ضري المطبقة علي حالة الدرا�سة 
مدينة �سوهاج ور�صد �أهم الم�شكلات بها من خلال البيانات الميدانية المتاحة للو�وصل �إلي نتائج  لتحقيق الا�ستدامة في تنمية 
تلك الأحياء ، ويتكون البحث في ثلاثة �أجزاء ، ي�شمل الجزء الأول  التعرف علي المناطق ذات الطابع المعماري واهم  القيم 
الكامنة بها  في المدن الم�صرية، من خلال درا�سة �سيا�سات الحفاظ الح�ضري للمناطق ذات الطراز المعماري المميز، والجزء 
الثاني ويتم درا�سة احدي م�شروعات الحفاظ علي المباني والأحياء ذات الطابع المعماري المميز بمدينة �سوهاج واهم الم�شكلات 

التي تعوق عملية الحفاظ  الح�ضري بالمدينة  ، والجزء الثالث الذي ي�شمل نتائج وتو�صيات البحث .
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الم�شكلة البحثية  
�شهدت م�صر خلال الفترة الأخيرة هجمة علي التراث المعماري ،الذي ميز الثروة العقارية في م�صر‏,‏ وكان �شاهدا علي 
ثقافة معمارية �أ�صيلة‏,‏ وازدادت �أعمال الهدم الواقعة علي هذا التراث المعمارى ‏؛‏ من �أجل تحقيق بع�ض المكا�سب المادية 
ال�شخ�صية،با�ستغلال �أرا�ضي هذه المباني‏,‏ و�إن�شاء عمارات كبيرة عليها‏,‏ الأمر الذي �شكل خطورة علي تراثنا وح�ضارتنا 
الحديثة في مجال البناء,‏وهدد باندثار تحف معمارية لو وجدت في �أي دولة في العالم لجعلت منها مزارا �سياحيا . )15( 
وبعد مناق�شات وجدل وا�سع   �صدر م�ؤخرا  القانون رقم ١٤٤ ل�سنة ٢٠٠٦  في ��شأن تنظيم هدم المباني والمن��شآت ذات الطراز 
المعماري المميز  غير الآيلة لل�سقوط والحفاظ على التراث  ، وذلك من �أجل الحفاظ علي هذا التراث المعماري المتميز‏.  )16(

وقد ظهرت محاولات عديدة للحماية والحفاظ علي هذه المباني ذات القيمة المعمارية ، �إلا �أن ال�سيا�سات و  المراحل 
قد تفاوتت �إلي حد كبير من مدينة لأخرى، ففي مدينة �سوهاج كان الجهد مق�وصر فقط في مرحلة  الح�صر والت�سجيل 
، دون ظه���ور خط���ط للحماي���ة والحفاظ ، غ�ي�ر بع�ض محاولات من بع����ض الملاك ورجال الأعمال ، مم���ا يظهر حتمية 
التح���رك ال�س���ريع نحو ترجمة الأفكار والمحاولات �إلي انجازات حقيقة للحف���اظ والتطوير لتلك المباني القيمة ، وعدم 

تركها في حالة من الجمود الح�ضري  . 

هدف البحث 
يهدف البحث �إلي �إلقاء ال�وضء علي ال�سيا�سات المطروحة ، للحفاظ علي الأحياء ذات الطراز  المعماري المميز في المدن 
الم�صرية  ، و�أهم الم�شكلات المتعلقة ب�سيا�سات الحفاظ الح�ضري لها  ، وذلك ل�ضمان تحقيق الا�ستدامة ، ول�ضمان بقاء 
تلك الأحياء كتراث معماري و�إن�ساني ، مع دمجها في منظومة التنمية ال�شاملة و�ضمان الا�ستفادة منها وتوظيفها ، وخا�صة 
�أن تلك المناطق تتمتع بجماليات عمرانية ، وذلك بالإ�ضافة �إلي تمتعها بمواقع متميزة بالمدينة �سواء ب�صريا �أو وظيفيا . 

منهج البحث  
ويعتمد البحث علي المنهج الا�س���تقرائي ، حيث يتم درا�س���ة �سيا�سات الحفاظ الح�ضري وعلاقتها بالا�ستدامة ، من 
خلال حالة الدرا�س���ة مدينة �س���وهاج ، وذلك بعد تق�سيمها �إلي اربعة  مناطق لدرا�ستها ، وقد تم تق�سيمها طبقا للموقع 
الجغرافي ، والنمط العمراني حيث تمثل المنطقة الأولي نمط �ش���بكي �ش���به منتظم ، ومنطقة �إ�س���كان فوق متو�س���ط ، 
بينما المنطقة الثانية فتقع في منطقة مركز المدينة ، حيث كل المباني مو�وضع الدرا�سة ا�ستخداماتها خدمية ، والمنطقة 
الثالث���ة تتمث���ل في  المنطقة ال�ش���ريطية المحاذي���ة لنهر النيل حيث النمط يمي���ل �إلي الاتجاه ال�ش���ريطي ، بينما المنطقة 
الرابعة يميل النمط العمراني بها �إلي النمط الع�ض���وي ، ثم درا�س���ة  احدي م�ش���روعات الحفاظ علي المباني والأحياء 
ذات الطابع المعماري المميز بمدينة �س���وهاج ، لا�س���تنباط اهم الم�شكلات الحفاظ علي الاحياء ذات الطراز المعماري ، 

للو�وصل الي نتائج وتو�صيات البحث  .

1- المناطق  و الاحياء  ذات الطراز المعماري المميز 
المناطق ذات الطراز المعماري المميز ، هي المناطق التي تتمتع بحماية القانون رقم 144 ل�سنة 2006 الذي  يحظر الترخي�ص 
بالهدم �أو الإ�ضافة لتلك المباني والمن��شآت،  حيث تم تعريفها بالفقرة الأولي من القانون ،  �أنها المباني والمن��شآت  المرتبطة 
بالتاريخ القومي للدولة  �أو ب�شخ�صية تاريخية ، �أو التي تمثل حقبة تاريخية ، �أو التي تعتبر مزارًا �سياحيًا ، كما حدد القانون 
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�أن  رئي�س مجل�س الوزراء ي�صدر قرارًا بمعايير وموا�صفات تلك المباني ،  والمن��شآت الم�شار �إليها في الفقرة الأولى من القانون، 
وذلك بناء على اقتراح الوزير المخت�ص ب�شئون الثقافة ، بالاتفاق مع الوزراء المخت�صين ،  وبعد موافقة مجل�س الوزراء  . )16( 
والمن�ش����آت  المب���اني  تحدي���د  عن���د  �إتباعه���ا  الواج���ب  والموا�ص���فات،  المعاي�ي�ر  باعتم���اد  ق���رارا  �ص���در  وق���د 
المب���اني  المتمي���ز-    الط���راز  ذات  والمن�ش����آت  المب���اني   - �س���بق  لم���ا  بالإ�ض���افة  وت�ش���مل   ، هدمه���ا  المحظ���ور 
بنائه���ا.  م���واد  �أو  الفني���ة  بقيمته���ا  تتمي���ز  الت���ي  الحدائ���ق  �أو  المنف���ردة  �أو  المجمع���ة  المن�ش����آت   �أو 
كما ت�شمل المن��شآت المرتبطة ب�شخ�صية تاريخية ، وت�شمل المباني التي ارتبطت ب�شخ�صية م�صرية �أو غير م�صرية ، كان 
لها ت�أثيرها الوا�ض���ح �أيا كان مجاله في م�س�ي�رة المجتمع ، ويكون ارتباط ال�شخ�ص���ية بالمبني �أو المن�ش����أ ، نتيجة المولد �أو 

الن��شأة �أو الإقامة الم�ستمرة �أو العمل �أو الت�صميم المعماري للمبني �أو المن��شأة.  )17(
كم���ا تم تحديد تلك  المباني والمن�ش����آت ، ب�أنها المن�ش����آت  ذات الطابع المعماري المتميز الت���ي تتمتع بقيمة تاريخية �أو 

علمية �أو دينية �أو فنية �أو �أدبية ، والتي م�ضي علي �إن�شائها ‏60‏ عاما علي الأقل . )16(

1,1 .القيم الكامنة للمناطق ذات الطراز المعماري المميز 
م���ن �أهم ملامح الأحياء والمباني والمن�ش����آت ، ذات الط���راز المعماري المتميز‏,‏ �أنها  تحوي قيم���ا هامة كامنة ينبغي 
التعرف عليها قبل البدء بالحفاظ و�إدارة تلك المناطق فلي�س من المنطقي �أن ن�س���عي للحفاظ علي �ش���يء نجهله ونجهل 
القي���م المختلفة التي تدفعنا للحفاظ علي���ه والاهتمام به . كما �أن هذه القيم يمكننا من خلالها تحديد القيمة التراثية 

للمبني ، لتحديد وت�صنيف المباني تبعا لاهميتها واولويات الحفاظ . )2(  
1,1,1.القيم الثقافية 

وت�شمل مجموعة من القيم الهامة كما يلي:-
1,1,1,1.القيم���ة التاريخي���ة : وتعت�ب�ر قيم���ة مطلقة لا تحددها �أراء الأ�ش���خا�ص ، فهي تفر�ض نف�س���ها لان الحدث 

التاريخي لا مثيل له لأنه يمثل متغيرات الزمان في المكان ومن تراكم الأحداث )7(
ولا ترتبط قيمة المبني هنا بحالة المبني الحالية �س���واء كانت جيدة �أو رديئة ولكن ترتبط بما يعك�س���ه من م�ؤ�ش���رات 
زمنية لفترة تاريخية معينة او رمزية , )10(  ك�أن تكون تلك  المباني �شهدت �أحداث تاريخية هامة او ارتبط ب�شخ�صيات 

تاريخية م�ؤثرة مثل مقر الحزب الوطني بمدينة �سوهاج ومنزل ال�شيخ المراغي وغيرها .  
 2,1,1,1 .القيمة الجمالية : وتعتبر قيمة ن�سبية يختلف في تقديرها الأفراد لأنها تعتمد علي تربية وثقافة الأ�شخا�ص، 
لذا فهي نحتاج �إلي متخ�ص�صين في النقد الفني لتقديرها وال�شعور بها حيث تحوي عديد من الق�وصر قيما جمالية نادرة، 
تجعل من ال�سهل تمييزها داخل البيئة العمرانية المتجان�سة ومن خلالها يمكن تكوين �وصرة ب�صرية للمنطقة وللمدينة 
ب�أكملها )10(مثل ق�صر المزلاوي بمدينة �سوهاج . وتعتبر المباني التراثية والقطع الفنية نبعا غزيرا لكل من يعمل بمجال الفن)2( 
3,1,1,1 .القيمة المعمارية :  وتتمثل القيمة المعمارية للمبني في �أهميته كعمل معماري، يج�سد �أ�ساليب الت�صميم والبناء، 
و�أ�ساليب ت�شغيل مود البناء في فترة زمنية معينة ،وكلما كان المبني متميزا في ت�صميمه،�أو يحمل طابع او طراز معماري 
معين ،يعك�س فترة زمنية معينة كلما زادت قيمته و قوة ت�أثيره ، وكذلك القيمة الب�صرية للمبني في عمران المدينة ،)10(  مثل 
مبني مجل�س المدينة بمدينة �سوهاج  الذي يعد علامة ب�صرية نظرا لموقعه المميز ،وقوة وترابط الكتلة وثرائه الب�صري. 
كما تنمي المناطق ذات القيمة الادراك الح�سي المعماري لدي الان�سان، لاحتوائها علي الخ�صائ�ص الح�سية للا�شكال 
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والفراغات ، بالا�ضافة الي  الحياة التي يبعثها المجتمع من ان�شطة  )6(  
4,1,1,1 .القيم���ة الفني���ة او التقني���ة :- وتعتمد علي درا�س���ة التقنيات الإن�ش���ائية والفنية ودوره���ا في تطوير تاريخ 

التقنيات في الما�ضي والحا�ضر لي�س فقط علي م�ستوى القطر بل وعلي م�ستوى الإقليم  )7(
5,1,1,1  . قيمة الندرة :- وتعتمد علي الإح�ص���اء �أي علي كم الم�ص���ادر والمعالم التي ت�ش���ابه الم�ص���در في نمطه او 

�إن�شائه او وقت �إن�شائه . 
والي جانب تلك القيم الثقافية ال�س���الفة الذكر ، قد ي�ض���اف �إليها  القيمة الرمزي���ة والدينية والمعلوماتية والعلمية 

والتي تختلف من م�صدر لأخر .

2,1,1 . القيم المعا�صرة الاجتماعية الاقت�صادية  
1,2,1,1 .القيمة الاقت�صادية : و تتمثل القيمة الاقت�ص���ادية في �أهمية موقع المن�ش����أ والجدوى الاقت�صادية للوظيفة 
التي يقوم بها حاليا ، او الوظيفة المقترح قيامه بها ، وهي تحتاج �إلي معماري متخ�ص�ص في الاقت�صاد، لعمل الدرا�سات 

اللازمة ، لرفع القيمة الوظيفية للمبني لت�ساعد في رفع القيمة الاقت�صادية للمبني وللمنطقة ككل. )7( 
 2,2,1,1 . القيم���ة الوظيفي���ة : وتتمث���ل القيم���ة الوظيفية -وه���ي جزء من القيمة المعمارية للمبن���ي - فيما ي�ؤديه 
المبني من فعاليات وظيفية معا�ص���رة ، ت�س���اعد في رقي المجتمع وتقل تلك القيمة في المباني غير الم�س���تعملة ، �أو التي لا 
ت�ص���لح لإعادة الا�س���تخدام ، فجميع تلك الأبنية ذات القيمة ، �شيدت لغر�ض وظيفي معين ،ناتج عن ظروف اجتماعية 
�أو اقت�ص���ادية �أو �سيا�س���ية مميزة لكل ع�صر، وا�ستمرار حياة المبني تتوقف علي احتياج المجتمع والمجتمعات اللاحقة ، 

للا�ستفادة بالوظيفة الأ�صلية �أو المعا�صرة بما يت�ضمن الا�ستدامة .)10(   
 3,2,1,1 .القيمة الاجتماعية : وجود الن�شاطات والمهن التقليدية المربوطة با�ستخدامات المجتمع المحلي  في حياته 

اليومية ، يعزز الهوية الثقافية والاجتماعية لدي �أفراد المجتمع .
 4,2,1,1 .القيم���ة ال�سيا�سي���ة : م���دي ارتب���اط المبني ب�أحداث تاريخية �سيا�س���ية ،ومدي تراب���ط تلك الأحداث مع 

ال�سيا�سة الحالية لقطر من الأقطار . 
5,2,1,1 . قيم���ة الحداث���ة : لابد من �أن نقدم للإن�س���ان الحالي ال�ش���عور بالفن الحدي���ث ، وهذا ممكن من خلال 
�ضرورة التمييز بين الحديث والقديم ،والتي هي من قواعد الحفاظ ، ولكن �ضمن �شروط بحيث تكون الهيمنة الب�صرية 
في الحلول المعمارية والفنية ،للعنا�صر القديمة مع التركيبة ال�شاملة للقديم الأ�صلي والحديث الم�ضاف �أي لابد ان يكون 

هناك تجان�س بين القديم والحديث .

2,1 علاقة الحفاظ الح�ضري والا�ستدامة 
م���ن المه���م قبل البحث في ال�سيا�س���ات المختلفة للحفاظ الح�ض���ري للأحي���اء ، التي تحمل طابع���ا معماريا مميزا ، 
�أن  نت�س���اءل عن كنه العلاقة بين الحفاظ الح�ض���ري ، كاتجاه معا�ص���ر اجتاح العالم كله ، للحفاظ علي القيم التراثية  

والا�ستدامة كمفهوم معا�صر لإدارة الموارد في الحا�ضر والم�ستقبل .
1,2,1  الا�ستدامة في الموارد التاريخية والح�ضارية 

التنمي���ة الم�س���تدامة ه���ي التنمية التي تحقق احتياجات مجتمع الحا�ض���ر بدون �إ�ض���عاف قدرة الأجي���ال القادمة ، 
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علي تحقيق احتياجاتهم ،وذلك با�س���تغلال �أكثر كفاءة للموارد الطبيعية ،وا�س���تخدام التقنيات والتكنولوجيا الحديثة 
والتحول �إلي اقت�صاد مر�شد.)4(

والا�ستدامة في مجال الموارد التاريخية والح�ضارية تعني �ضمان ا�ستمرارية الم�ساهمة، التي يمكن �أن يقدمها التراث 
الح�ضاري ، من خلال الإدارة المدرو�سة للتغيير ، والتي تت�سم بالح�سا�سية التاريخية . )14(

فالمباني التاريخية �أو ذات القيمة ، او التي تحمل طابعا مميزا، وان انتهي في بع�ض الأحيان عمرها الوظيفي العملي 
ولم تعد �صالحة للإ�شغال ، �إلا �أن ق�شرتها البنائية لا تزال قائمة ترمز لع�صرها ، فهل تعتبر في حكم المن��شآت الخالدة 

�أم �أن الخلود والا�ستدامة في العطاء  ي�شمل �سلامتها الإن�شائية و�أداءها الوظيفي وقيمتها الرمزية والجمالية .)11( 
�إذن الا�س���تدامة في المناطق والأحياء ذات الطراز المميز ت�ص���بح �أكثر ح�سا�س���ية وتتطلب عناية بالغة واهتمام من 

جميع �أطراف المنظومة في الحفاظ للو�وصل للأهداف المن�وشدة .

3،2،1 �أهداف التنمية الم�ستدامة للمناطق ذات الطابع المعماري  :- 
م���ن هن���ا يجب التعرف علي الأه���داف المطلوب تحقيقها للتنمية الم�س���تدامة في المناطق التاريخي���ة �أو ذات الطراز 

المعماري المميز التي يمكن �إيجازها كما يلي :- 
1-  �إح���داث تطاب���ق وتوازن بين متطلبات التنمية الم�س���تدامة م���ن جهة والقدرة الا�س���تيعابية للمباني ذات الطراز 

المعماري من جهة �أخري ، والحماية والحفاظ علي المواقع كما هي من جهة ثالثة. )13( 
2- تر�شيد ا�ستغلال كافة الموارد وو�ضع �أولوية للا�ستخدام المحافظ علي �سلامة تلك الموارد التي يعتمد عليها الإن�سان . )13( 
3- ا�س���تخدام و�س���ائل تنمية م�س���تدامة ذات ت�أثيرات محددة ،علي  المناطق والمباني المطلوب الحفاظ عليها وذات 

القيمة ، مع �صيانة الموارد الموروثة الموجودة فيها �سواء كانت من��شآت  �أو حدائق �أو معدات .
4- تحقيق الم�شاركة ال�شعبية الوا�سعة في الم�شروعات التنمية الم�ستدامة لتلك المناطق . 

5- �إحياء دور هذه المناطق الوظيفي ودمجه في منظومة التنمية ال�شاملة  بالمدينة  .
6- التعاون القومي والإقليمي لمواجهة الم�شكلات ،  والتدخل من م�ستويات اعلي لإحداث التوازن المطلوب. 

1 ،3 �سيا�سات الحفاظ علي الأحياء ذات الطراز المعماري المميز 
تع���ددت �سيا�س���ات الحفاظ علي الاحي���اء ذات الطراز المعم���اري المميز واختلف���ت طبقا لنوعية وم�س���توي التعامل 
فال�سيا�س���ات تختل���ف في حال���ة التعامل مع مبني ذو قيمة فني���ة عالية او مبني مرتبط ب�شخ�ص���ية تاريخية بارزة ، ومع 
التعامل مع المناطق ذات الطراز المعماري المميز ككل ويو�ضح ال�شكل )1( دياجرام يو�ضح م�ستويات التعامل مع المناطق 

والاحياء ذات الطراز المعماري المميز .
1 ، 3 ،1 �سيا�سات التعامل مع المبني المميز

      RESTORATION 1، 3، 1،1 . الترميم
ويت���م فيه���ا التعامل مع المباني ذات الط���راز المميز، المتهدمة والمهددة بالانهيار، حيث يتم تدعيم المبني ان�ش���ائيا ، 
وتعوي�ض الا�ش���كال المهدمة والتكوينات ، وت�ش���مل هذا ال�سيا�س���ة المباني ذات القيمة الفنية العالية ، او مجموعة المباني 
التي تعتبرفي مجموعها  ذات قيمة واهمية تاريخية او عمرانية او ب�ص���رية ، وكذلك ال�ش���وارع والممرات والا�س���واق ذات 
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القيمة الفنية والتاريخية المعمارية والعمرانية .

      CONSERVATION  1،3،1، 2 . الحفاظ
 ويق�ص���د به���ا الاجراءات التي تتخ���ذ لمنع التلف والت����أكل،  واطالة حياة المبني والحفاظ علي���ه ويترواح مجال هذا 
الا�س���لوب من الاهتمام ، بقيمة عمل معماري تاريخي �ص���غير، الي الحفاظ علي مواقع ومعالم معمارية كبيرة مميزة، 

لها قيمتها التاريخية المرتبطة بالتراث القومي . 

�شكل ) 1 (  �سيا�سات وم�ستويات التعامل مع الاحياء ذات الطراز المعماري المميز

       PRESERVATION 1،3،1، 3 .  ال�صيانة
ويق�ص���د به ا�س���تمرارية الحفاظ علي المبني  التاريخي وذي القيمة ،  وذلك بعد ترميمه وعمل ال�صيانة الدورية له 
، والتي تعتبر �ض���رورية جدا ، خا�ص���ة بعد عملية الحفاظ علي المبني،  يمكن تحقيقها باعادة ا�ستعمال المبني ، وا�شغال 

المبني بافراد قادرين علي المحافظة عليه ، و�صيانته ب�وصرة دورية م�ستمرة .)3(
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       RE USE  1، 1،3، 4  . �إعادة الا�ستعمال
ويق�صد به تهيئة المبني القديم ، لإعادة الا�ستعمال  بنف�س الا�ستعمال الأ�صلى ، �أو بوظيفة م�ستحدثة ، والا�ستخدام 
الامث���ل للمبني المميز  يعتمد علي قيمة المبني التاريخي���ة والفنية ولا يتعار�ض معها ، و يتلائم مع احتياجات ومتطلبات 

المجتمع ليتكامل مع ما حوله، وي�سهم في التنمية ال�شاملة ، والذي يحقق اهداف التنمية الم�ستدامة .
1 ، 3 ،2  .�سيا�سات التعامل مع المحيط العمراني للاحياء ذات الطراز المعماري المميز 

  PRESERVATION    1 ، 3 ،2 ،1 . الحماية 
 تكون الحماية للمباني والن�س���يج العمراني ، كما يت�س���ع المفهوم لي�ش���مل الهيكل الاجتماعي والاقت�صادي، بالمنطقة 

بجانب الهيكل العمراني ، وي�شمل ان�شطة ا�سلوب الحماية ما يلي :- 
1- حماية الهيكل المادي للمن��شأت من التدهور .

2- حماية البيئة العمرانية .
3- حماية ال�وصرة الب�صرية علي م�ستوي المباني والمناطق العمرانية .
4- حماية البيئة الاجتماعية والاقت�صادية والان�شطة المميزة لل�سكان .

   CONSERVATION    1 ، 3 ،2 ،2.  الحفاظ
ويمتد مفهوم الحفاظ لي�ش���مل المحيط العمراني للمباني ،  والمجموعات التاريخية والمن�ش����أت ذات الطابع المعماري 
المميز ، ب�ص���رف النظر عن قيمتها التاريخية ، ويمتد بالا�ض���افة الي ذلك لي�شمل الا�ستعمالات والحرف ، التي تمار�س 

بالمحيط العمراني او المنطقة او الحي.
  REVITALIZATION    1 ، 3 ،2 ،3 . الإحياء

 وهو احياء انتفاع معين لم يكن موجودا ،وذلك ب�إحياء القيم التراثية �س���واء المعمارية والتخطيطية في �إن�ش���اء هذه 
المناطق ، وهو محاولة للا�س���تمرار الح�ض���اري بين الما�ض���ي والحا�ضر والم�س���تقبل ، مع ا�س�ت�رداد ال�شخ�صية المعمارية 
المفق���ودة ، وتتعدد ا�ش���كال الاحي���اء من احياء ال�ش���كل ، الي احياء الطاب���ع المعماري والعمراني،  الي احياء الان�ش���طة 

والا�ستعمالات التقليدية،  واحياء الوظيفة للمباني التاريخية والمميزة . )1(
1 ، 3 ،3 �سيا�سات التعامل مع الاجز اء المتدهورة بالاحياء ذات الطراز المعماري 

وتنق�سم الي �سيا�سات للتطوير واخري للتغيير :-
1 ، 3 ،3 ،1 �سيا�سات التطوير للاجز اء المتدهورة بالاحياء ذات الطراز المعماري 

  RENEWAL أ – التجديد�
 ويق�صد بها المجهودات او المحاولات التي تهدف الي تطوير البيئة العمرانية ، لتوفير المتطلبات الحالية ، والم�ستقبلية 
للحياة الح�ضرية ، وهو عبارة عن اعادة ا�صلاح الاجزاء المتدهورة، لت�أهيلها لاداء وظيفتها التي فقدتها لعدم ملائمتها 

للتغييرات المتلاحقة .)5(
وت�شمل الم�ستوي العمراني  الذي يهدف الي اعادة الان�شطة ، التي كانت تمار�س بالمنطقة وما يتطلبه ذلك من تغيير 

في الا�ستعمالات ، و�شبكة الحركة كما يلزم تزويد المنطقة بالمرافق والخدمات الملائمة .
اما الم�ستوي الثاني في�شمل م�ستوي المباني، وما يتطلبة من ا�صلاحات وتعديلات �سواء بالمعالجات الداخلية لتوفير م�ستوي 
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الراحة والامان في الا�ستعمالات والاحتياجات الان�سانية او المعالجات الخارجية بما لا ي�ؤثر علي الطابع المميز لتلك المباني.
 REHABILITATION  ب – �إعادة الت�أهيل 

 ويق�ص���د به رفع م�س���توي المنطقة والخدمات  الي المعايير المطلوبة ، لكي ت�ؤدي المباني والمنطقة �سواء كانت منطقة 
تاريخية او حديثة ، وظائفها بكفاءة باعادة ا�س���تعمالها مرة اخري ، ب�ص���ورة تتوافق مع احتياجات المجتمع الحالية ، 

بهدف توفير الحماية والا�ستدامة  للاجيال القادمة. 
 IMPROVEMENT ج- التح�سين

 وه���و احد ا�س���اليب التجديد العمراني للمناط���ق المتدهورة بهدف ازالة الم�ؤثرات وال�ش���وائب التي ت�ؤدي الي تدهور 
المنطقة ، مع رفع م�س���توي الخدمات ، وا�ض���افة لم�سات جمالية تعتمد علي ا�س���تغلال الامكانات المتوفرة بالمنطقة �سواء 

كان بجهود فردية او ر�سمية ويكون للجهود الذاتية دور ا�سا�سي في ذلك .
1 ، 3 ،3 ،2 �سيا�سات التغيير للاجز اء المتدهورة بالاحياء ذات الطراز المعماري 

ويق�صد بها ال�سيا�سات والا�ساليب التي ت�ؤدي الي تغييرات جزرية بالاجزاء المتدهورة وت�شمل:
 CLEARANCE أ – الإزالة�

وي�س���تخدم هذا الا�س���لوب في المناطق التي ثبت عدم جدوي ا�ستمراريتها ، فيتم ازالتها لتحقيق ا�صلاح  عمراني او 
بيئي او ا�س���تثماري او اجتماعي ، ولا تتم الازالة ب�ش���كل كلي للمناطق التاريخية ولكن يتم ب�شكل جزئي  ، للاجزاء التي 
لي�س لها اهمية تاريخية او معمارية واعادة تعميرها ، وقد ي�ستتبع ذلك تغيير في بع�ض الا�ستعمالات ، وتغييرات طفيفة 

في الن�سيج العمراني والذي  يجب ان يكون متما�شيا مع الن�سيج العمراني بالمنطقة .
 وقد يواجه هذا الا�س���لوب �ص���عوبات كثيرة ، في التمويل ف�ضلا عن ال�س���لبيات الاجتماعية المترتبة علي نقل ال�سكان 

من منطقة لاخري ، وي�ستلزم اجهزة ادارية ذات كفاءة عالية وقوانين ملزمة تعمل علي تطبيقها .)5(
 GRADUAL  REPLACEMENT    ب- الإحلال التدريجي

وهو ال�وصرة المعتدلة لعملية الازالة لتجنب �سلبياتها الاجتماعية والاقت�صادية والعمرانية  ، وفيه يتم اقامة المباني 
الحديثة بطابع متوافق مع المباني القديمة للحفاظ علي الطابع العمراني للمنطقة ، كما ي�س���مح هذا الا�س���لوب بتوفير 
الخدمات التي تفتقر اليها المنطقة  ويجب توفير الخدمات بالمعايير والمعدلات المنا�سبة في اي م�شروع تخطيطي يهدف 

الي تجديد الاحياء ذات القيمة . 
 REDEVELOPMENT ج – �إعادة التعمير

 وي�ستخدم في المناطق التي و�صلت الي حد كبير من التدهور، ولا يفيد معها ا�صلاح ، من خلال اقامة م�شروعات ا�ستثمارية 
وانتاجية ،  ذات مردود اقت�صادي واجتماعي وعمراني ، ويجب و�ضع الاحتياطات اللازمة،  التي ت�ضمن تنفيذ المخطط 
المقترحة لاعادة التعمير وتوفير التمويل اللازم ل�ضمان تنفيذ هذه المخططات ودفع التعوي�ضات في حالات نزع الملكية . 

1 ، 3 ، 4  ال�سيا�سات ال�شاملة للتعامل مع الأحياء ذات الطراز المعماري 
وهي ال�سيا�سات التي يمكن التعامل بها مع الم�ستويات المختلفة �سواء مبنى �أو حيز عمراني او منطقة تاريخية وهي 

التي تحوي في م�ضمونها كل او بع�ض الا�ساليب ال�سابقة .
 INCLUSIVE CONSERVATION    1 ، 3 ،4 ،1 الحفاظ بمفهومه ال�شامل

لق���د تط���ور مفه���وم الحفاظ بعد ان كان ي�ش���مل المب���اني التاريخية وذات القيم���ة فقط . لي�ش���مل المناطق والاحياء 
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التاريخية ككل  ، بمبانيها وان�ش���طتها و�ص���ناعاتها الحرفيه وطابعها ون�سيجها ،وتطورت المفاهيم التخطيطية للحفاظ 
لتهتم بالبيئة العمرانية ككل تبعا لخ�صائ�ص ونوعية مجتمع الحفاظ 

ومن الا�س���اليب المف�ض���لة في المب���اني ذات الطراز المعماري ، اع���ادة المباني او مجموعات المباني بعد �ص���يانتها الي 
ا�س���تعمالاتها الا�ص���لية او با�ستعمالات جديدة وت�ستخدم في هذه الحالة ا�سلوب اعادة الت�أهيل ثم اعادة الا�ستعمال ، مع 

الحفاظ علي المناطق المحيطة بان�شطتها ون�سيجها والحياة الاجتماعية .)1(
 INCLUSIVE REVITALIZATION    1 ، 3 ،4 ، 2 الأحياء  بمفهومه ال�شامل

تعتبر �سيا�س���ة الاحياء من ال�سيا�س���ات ال�شاملة ، لانها ت�ص���لح للمناطق التاريخية والحديثة او المقترحة  للتو�سع او 
الامتداد العمراني ، باحياء القيم التراثية العريقة ، بهدف الا�س���تمرارية الح�ضارية بين الما�ضي والحا�ضر والم�ستقبل، 
وتتنوع ا�ساليب الاحياء من الطابع المعماري والعمراني الي الا�ستعمالات والان�شطة الحرفية ، وت�شمل عدة ا�ساليب منها 
 احياء ال�شكل  وي�شمل احياء الطراز والطابع التاريخي بالزخارف والن�سب والواجهات وهذا الا�سلوب غير م�ستحب 

لانه ا�سلوب �سطحي ومظهري وبعيد عن م�ضمون الاحياء 
اما الا�سلوب الاخر فهو احياء الوظيفية وهو احياء ا�ستعمال العنا�صر المعمارية والتخطيطية مثل المباني التاريخية 
، والمناط���ق المحيطة به���ا وهذا يعمل علي ا�س���تمراريتها في خدمة المنطقة، حيث ان احياء الان�ش���طة الحرفية التراثية 
بالمناطق المحيطة ، لها اهمية اكبر من اهميتها التاريخية ، فهي م�صدر للدخل القومي والن�شاط ال�سياحي ، بالا�ضافة 

الي ا�ستمراريتها في خدمة �سكان المنطقة .    
 UPGRADING 1 ، 3 ،4 ، 3 الارتقاء

 ويق�صد به تح�سين الو�ضع بالمنطقة للاف�ضل ، وهوعملية ن�سبية  لذا تختلف من منطقة لاخري ومن مجتمع لأخر، 
ويتعر�ض الارتقاء للجوانب الاجتماعية والاقت�ص���ادية والعمرانية علي حد �سواء ، وتمتاز هذه ال�سيا�سة بالمحافظة علي 
الكتلة العمرانية ، باعتبارها ثروة قومية ذات قيمة اقت�صادية ، ويعمل علي تنميتها وزيادة قيمتها العقارية ، ويعتبرهذا 
الا�س���لوب منا�س���ب للدول ذات الموارد الاقت�صادية المحدودة ، ويعتبر من ال�سيا�سات ال�شاملة ، حيث يحوي اعمال ازالة 

وترميم واحلال تدريجي بالا�ضافة الي الحماية والحفاظ والتجديد .
1 ، 3 ،4 ، 4 ادماج ال�سيا�سات ال�شاملة 

 يمكن ادماج الا�س���اليب ال�ش���املة ) الاحياء ، التجديد ، الارتقاء ، الحفاظ ( معا ،  للتعامل مع المناطق التاريخية 
المختلفة ، وذلك للا�س���تفادة من مميزات كل ا�س���لوب علي حدة ، وتجنب �س���لبياته وذلك بادماج ا�س���لوبي الحفاظ او 
الاحياء مع التجديد او الارتقاء،  لتطوير المنطقة التاريخية ب�ص���ورة تحترم القديم ، وتتوافق مع متطلبات واحتياجات 
ال�سكان ، وفي اطار المتطلبات التكنولوجية والعلمية ، وقد اكدت المواثيق الدولية مثل ميثاق البندقية  ،علي ادماج هذه 

ال�سيا�سات لتحقيق اهداف تطوير وتنمية تلك المناطق .

4.1 �سيا�سات الحفاظ الح�ضري للمباني ذات الطراز المعماري المميز بمدينة �سوهاج 
لقد ظهرت  عدة اتجاهات للحفا ظ في م�ص���ر من خلال  كثير من الدرا�س���ات والم�ش���روعات للحفاظ خلال القرن 
الما�ض���ي معظمها  للمباني الأثرية التي تخ�ض���ع لقانون الآثار رقم 117 ل�س���نة 83 وقليل منها  للمباني التي تم ح�صرها 
كطراز معماري مميز طبقا للقانون 144 ل�سنة 2006 ، وخا�صة �أن عدد لا با�س به من تلك المباني لازالت بحالة جيدة 

�إن�شائيا ومعماريا .
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�سيا�سات الحفاظ علي الأحياء ذات الطراز  المعماري 
المميز لمدينة �سوهاج ك�أحدى المدن الم�صرية لتحقيق الا�ستدامة 

�شكل )2( موقع مدينة �سوهاج بالن�سبة لعمران جمهورية م�صر العربية )9(

1,4,1 الأحياء ذات الطراز المعماري المميز بمدينة �سوهاج 
تقع مدينة �س���وهاج علي م�س���افة حوالي 470 كم  جنوب مدينة القاهرة  �ش���كل )2(  وتعد من المدن الم�صرية ، التي 
تحمل عديد من ملامح القرن الما�ض���ي ،في كثير من من�ش����أتها وق�ص���ورها ومبانيها القديمة ، حيث تحتوي العديد من 
المن�ش����آت ذات الطراز المعماري المميز التي تفتقر �إلي العناية والحفاظ ، وتتركز الأحياء ذات الطراز المميز حول نهر 
النيل الذي  تقع المدينة علي �ضفتيه ، حيث تتركز تلك الأحياء في الجزء الأقدم بالطبع علي ال�ضفة الغربية لنهر النيل 
كما �أن عدد من تلك المباني تطل ب�ش���كل مبا�ش���ر علي نهر النيل  ، حيث تحتوي المدينة علي حوالي ثلاثون مبني م�سجل 

�ضمن المباني ذات الطراز المعماري موزعة في �أربعة  مناطق كما بالخريطة رقم )3(  

�شكل )3( المناطق ذات الطراز المعماري بمدينة �سوهاج)9(
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1 ،4 ،2 .المنطقة الأولي 
الموقع وو�صف المنطقة 

تقع المنطقة الأولي �شمال مدينة �سوهاج علي �شارع الجمهورية ، في المنطقة المح�وصر بين نهر النيل و�شارع التحرير 
،مطلة علي نهر النيل ،  وتت�ص���ف المنطقة ب�ش���كل عام بطابع ح�ضري متميز ، حيث التخطيط العام �شبكي غير منتظم 
وتحوي المنطقة كثافة �س���كنية فوق متو�س���طة و�إ�س���كان فوق متو�س���ط ، كما تتميز بال�ش���وارع المت�س���عة المن�سقة والمناطق 

المفتوحة والخ�ضراء  .
المباني الم�سجلة بالمنطقة  

 تحوي هذه المنطقة علي احدي �أهم المباني ذات الطراز المتميز وهو ق�صر المزلاوي الذي بني في العقد الخام�س من 
القرن الع�شرين ، كما توجد به محطة المياه القديمة حيث تحوي مجموعة من المن��شآت القديمة التي تعود �إلي العقد الثالث 
من القرن الع�شرين وت�شمل مجموعة من��شآت مائية ومحطة تنقية مياه قديمة وا�ستراحة كلها تحمل الطراز الانجليزي .

GOOGLE EARTH شكل )4( �وصرة جوية للمنطقة 1 برنامج�

�شكل )5( واجهة ق�صر المزلاوي الخلفية ) ت�وصير الباحثة(
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اهم المباني بالمنطقة 
ق�ص���ر الم���زلاوي ، حي���ث يحوي طراز معماري متميز ، ي�ش���به �إلي حد كبير الطراز الأندل�س���ي ،كما يحوي الق�ص���ر 
مجموع���ة من الحدائ���ق التي تحوي نباتات نادرة كما يحوي �أحوا�ض �س���باحة قديمة ومجموعة من البواكي للأن�ش���طة 
الخارجية كما يتميز من الداخل بالتغطيات نادرة من الطوب الزجاجي لبع�ض الفتحات والأ�س���قف وزخارف غنية في 

الأ�سقف والحوائط , كما لا يزال الق�صر يحوي الأثاث القديم الذي تم ت�أثيثه بداخله  
�سيا�سات الحفاظ بالمنطقة   

 �سيا�س���ة الحفاظ مع ال�صيانة الم�س���تمرة والدورية لق�صر المزلاوي التي يقوم بها ملاكه الذين يتمتعون بوعي كامل 
عن �أهمية ما يملكون و لذلك وبالرغم من �أنهم لا يقيمون بالق�صر �إلا �أنهم يحر�وصن علي �صيانته والعناية به والاهتمام 
بالحدائق المحيطة به وب�سلامة واجهاته وال�صيانة الم�ستمرة له بجهودهم الخا�صة ، مما جعل من الق�صر، �وصرة رائعة 
يمر بها زائر المدينة �أثناء مروره ب�ش���ارع الجمهورية حيث يقع الق�ص���ر بينما تعاني من�ش����آت محطة المياه والا�س�ت�راحة 

القديمة  للإهمال والتقادم حيث لم تمتد �إليه يد لل�صيانة والتجديد .

�شكل )6(  ال�سقف الداخلي للبهو الرئي�سي بالق�صر حيث يت�ضح ا�ستخدام الطوب الزجاجي للا�ضاء ، والزخارف الغنية  ) ت�وصير الباحثة(

1،4 ، 3 المنطقة الثانية 
الموقع وو�صف المنطقة 

تق���ع المنطق���ة الثانية في قلب المدينة حيث المنطقة التجارية والإدارية بالمدينة حيث يقترب الموقع من ميدان الأوبرا 
�أهم ميادين المدينة كما يقع علي الطرق العمومية الم�ؤدية �إلي كوبري اخميم الذي يربط جانبي المدينة 

المباني الم�سجلة بالمنطقة  
 تح���وي المنطق���ة عل���ي مجموعة من �أهم المباني الم�س���جلة بالمدينة ومن �أهمها مدر�س���ة الثانوية الع�س���كرية ،  مبني 
مجل�س المدينة كما تحوي مبني المحكمة الابتدائية ب�سوهاج وتحوي مكتبة رفاعة الطهطاوي – كما تحوي المعهد الديني 

الأزهري  - ومبني الحزب الوطني . 
المباني بالمنطقة 

جمي���ع المب���اني بالمنطقة �إدارية وخدمية ولي�س���ت �س���كنية لطبيع���ة موقعها بقلب المدين���ة ، ومنها مدر�س���ة الثانوية 
الع�س���كرية التي �أن��شأت في العقد الثاني من القرن الع�ش���رين علي الطراز الانجليزي  المميز لتلك الفترة وجاري حاليا 

�أعمال الحفاظ والتطوير بتمويل من احد رجال الأعمال .
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 GOOGLE EARTH شكل )6( �وصرة جوية للمنطقة 2 برنامج�

�شكل )7( واجهة  مبني مجل�س المدينة ) ت�وصير الباحث(

�شكل )8( مدخل مبني المعهد الديني  ) ت�وصير الباحث(

�سيا�سات الحفاظ بالمنطقة  
تنق�سم الجهود بتلك المنطقة �إلي جهود ر�سمية تمثلت في �صيانة وتطوير مبنى مجل�س المدينة الذي كان في الأ�صل مبني 
محافظة �سوهاج قبل نقلها �شرق النيل حيث يتمتع المبني بالثراء الت�شكيلي والغني بالزخارف التي تعك�س الطراز الروماني .

�أما الجهود الغير ر�س���مية فتمثلت في تبرع احد رجال الأعمال من �أبناء المحافظة بتطوير و�ص���يانة مبني المدر�س���ة 
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الثانوي���ة الع�س���كرية بتكلفة تقديرية 2 مليون جنيه حيث ب���د�أت عمليات التطوير في �أوائل الع���ام الحالي 2009 ، تحت 
�إ�شراف الهيئة العامة للأبنية التعليمية .

�شكل )9( واجهة  مبني المدر�سة الثانوية الع�سكرية ) ت�وصير الباحث(

�شكل )10( واجهة مبني المحكمة  ) ت�وصير الباحث(

1، 4، 4 المنطقة الثالثة  
الموقع

 تق���ع المنطقة الثالثة ملا�ص���قة لنه���ر النيل في الجزء الجنوبي للمدينة حيث تمت���د مجموعة كبيرة من المباني ذات 
الطراز المتميز بالمنطقة ويطل معظمها علي نهر النيل ، والباقي مح�وصر بين �شارع الكورني�ش وخط ال�سكك الحديدية، 

حيث تميل المنطقة للنمط ال�شريطي . 

GOOGLE EARTH شكل )11( �وصرة جوية للمنطقة 2 برنامج�
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المباني الم�سجلة بالمنطقة  
 تحوي المنطقة حوالي 20 مبني م�س���جل �ض���من المباني ذات الطراز المعماري المميز ، حيث تتراوح عدد الأدوار من 

ثلاثة �إلي 5 ادوار  ومعظمها ا�ستخدام �سكني مع �إداري بالدور الأر�ضي �أو �سكني مع تجاري
فيما عدا مبني هند�سة ال�سكة الحديد فهو مبني �إداري ومدر�سة النيل الابتدائية   .

�شكل )12 ( مبني هند�سة ال�سكك الحديدية  ) ت�وصير الباحث(

�شكل )13( واجهة  منزل نجيب �ساو ير�س   ) ت�وصير الباحث (

المباني بالمنطقة 
تحمل المباني بالمنطقة ملامح م�ش�ت�ركة وخا�ص���ة ال�س���كنية منها  من حيث المواد الم�س���تخدمة كالأخ�شاب المحفورة 
والمفرغة ، في البلكونات وال�شخ�شيخة اعلي ال�سلم  ، مما ي�شير �إلي بنائها في �أوقات متقاربة علي نمط واحد كان �سائدا 

في تلك الفترة ، وعدد من تلك المباني مخلي من ال�سكان وغير م�ستغل 

�شكل )14( واجهة  مدر�سة النيل الابتدائية  ) ت�وصير الباحث(

�سيا�سات الحفاظ بالمنطقة 
  المنطق���ة مهمل���ة تماما حيث لم تمتد �إليها جهود التنمية والحف���اظ ، فالمباني المخلاة يطمح ملاكها لهدمها وبناء 
وا�س���تغلال �أرا�ض���يها مرتفعة الثمن ، والمباني الم�ش���غولة بال�س���كان والم�س���ت�أجرين بها يرف�ض���ون �أي تعاون في ترميمها 
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و�ص���يانتها ، وكذلك الملاك لا يرغبون في �ص���يانتها ب�س���بب الإيجارات الزهيدة التي يح�صلون عليها من الم�ست�أجرين ، 
وفي بع�ض الحالات �أدت ال�صيانة غير الواعية الي طم�س �أجزاء كبيرة من الواجهات وت�وشيهها 

   
�شكل )15( تهالك المباني ال�سكنية ذات الطابع المميز ومدي احتياجها لل�صيانة  ) ت�وصير الباحث(

1 ،4، 5 المنطقة الرابعة
الموقع 

وت�شمل المنطقة الواقعة غرب خطوط ال�سكك الحديدية والمح�وصر ما بين �شارع المحطة و�شارع الترعة الجرجاوية 
، حي���ث تع���د المنطقة من المناطق القديمة ذات التخطيط الع�ض���وي ، وتتميز بال�ش���وارع المتعرجة والنهايات الم�س���دودة 

والمنازل المتلا�صقة ونق�ص الم�سطحات المفتوحة 
المباني الم�سجلة بالمنطقة  

 تح���وي المنطق���ة 5 مب���اني م�س���جلة منها اربعة مباني �س���كنية في المنطقة واحدة وتت�ش���ابه الي حد كبير في ال�ش���كل 
الخارجي ، والمبني الخام�س هو مبني فندق  الخديوية بجوار محطة ال�سكك الحديدية . 

GOOGLE EARTH شكل )16( �وصرة جوية للمنطقة 4 برنامج�

اهم المباني بالمنطقة 
المب���اني بالمنطقة تحم���ل طرازا مميزا للفترة الزمنية الت���ي بني فيها حيث نلاحظ الت�ش���ابه في مواد البناء وطرق 
الإن�شاء والبناء ، ومبني الفندق مكون من �أربعة ادوار تحتل الدور الأر�ضي منه باتجاه ال�شارع الرئي�سي م�شروع تجاري 

وتعاني المنطقة من الزحام ال�شديد والت�وشي�ش الب�صري 
�سيا�سات الحفاظ بالمنطقة   

المنطقة  لم تمتد �إليها جهود التنمية والحفاظ بعد واقت�صر الأمر علي ح�صر وت�سجيل المباني فقط ، وقد �أدي عدم 
وعي الملاك باهمية تلك المباني الي احداث ت�وشيه في الواجهات با�ستحداث مواد جديدة مما اف�سد ال�شكل المميز لها 
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�شكل )17( جزء من واجهة فندق الخديوية   ) ت�وصير الباحث(

�شكل )18 (  مبني الفندق بالمنطقة الرابعة   والت�وشيه الحادث به نتيجة �إ�ضافات حديثة بالواجهات ) ت�وصير الباحث(

2- م�شروع ترميم و�صيانة مدر�سة الثانوية الع�سكرية 

2-1 خلفية تاريخية 
ت�أ�س�ست مدر�سة الثانوية الع�سكرية بمدينة �سوهاج  عام 1928  ميلادي، بهدف  ن�شر التعليم في �صعيد  م�صر ، وقد 
ا�س���تغرق بناء المدر�س���ة �أكثر من عامين )12( ، وقد و�ضع الت�ص���ميمات  مهند�س انجليزي يدعي ادوارد �سميث ،ت�صميم 
المدر�س���ة علي الطراز الانجليزي الذي كان �س���ائدا في هذه الفترة ، وكان لهذه المدر�س���ة تاثيرا كبيرا في ن�ش���ر التعليم 

بمدينة �سوهاج وما حولها من المدن و�ساهمت في نه�ضة علمية بالاقليم كما �ساهمت في النه�ضة العمرانية بالمدينة.

2،2. مكونات الم�شروع 
2 ،2 ،1. الم�ساقط الأفقية 

تتالف المدر�س���ة من مبني مكون من دور ار�ض���ي و ودورين علوييين ، ويتخذ الم�س���قط الافقي  �ش���كل حرف E  باللغة 
الانجليزية  ، حيث يحوي مجموعة من الف�وصل اتخذت الجناحين المتعامدين في الدورين الاول علوي والثاني ، وم�ساحة 
الف�ص���ل حوالي 50 متر مربع اما الواجهه الطويلة   المطلة علي ال�ش���ارع ،فقد ا�س���تخدمت كان�ش���طة تعليمية وادارية . 
وتم و�ضع المعامل  و�صالة الالعاب الريا�ضية وغرف الان�شطة والمجالات بالدور الار�ضي ، اما ال�ضلع الاو�سط العمودي ، فقد 
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ا�ستخدم ك�صالة اجتماعات ف�سيحة للان�شطة المختلفة تعلوها �شخ�شيخة لتوفير الا�ضاءة والتهوية الجيدة ، بينما ينخف�ض 
الدور الار�ضي عن من�سوب ال�شارع ويتم الدخول اليه من الخلف من جهه الفناء . ويو�ضح ال�شكل 20 الم�ساقط الافقية للمدر�سة 

      �شكل )20-1( الم�سقط الافقي للدور الاول علوي وبه المدخل الرئي�سي للمدر�سة  )من اعداد الباحث (

      �شكل )20-2( الم�سقط الافقي للدور الار�ضي للمدر�سة الثانوية الع�سكرية  

     �شكل )20-3( الم�سقط الافقي للدور الثاني علوي للمدر�سة الثانوية الع�سكرية   )من اعداد الباحثة (
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2،2،2 المداخل  وعنا�صر الحركة 
يوج���د مدخل رئي�س���ي مطل علي ال�ش���ارع ، وهو مخ�ص����ص للزوار وادارة المدر�س���ة ، وي�ؤدي الي ال���دور الاول علوي  
مبا�ش���رة ، حي���ث ان الدور الار�ض���ي منخف�ض عن ال�ش���ارع ويتم الدخول الي���ه من الفناء بالواجه���ه الخلفية كما يوجد  
مدخلان للجناحين المتعامدين  من جهة الفناء  لدخول الطلاب ، ي�ؤديان عن طريق �سلم مفتوح الي  الدور الاول العلوي 
مبا�ش���رة ،  ومدخلان اخران بالجناح الاو�س���ط ي�ؤديان الي ال�سلم الرئي�سي ، ومدخلان م�ؤديان الي �صالة الاجتماعات 
، وتم و�ض���ع الف�ص���ول علي مفردة بالجناح الرئي�سي   ، بينما الجناحيين الاخرين توجد بهما  طرقات مزدوجة ، يوجد 
�س���لم رئي�س���ي ووحيد م�ؤدي للدور الثاني علوي في المدخل الرئي�س���ي ، اما الو�وصل الي الدور الاول العلوي يتم من خلال 

�سلالم خارجية مفتوحة  الم�ؤدية للفناء .�شكل )21(

         
�شكل )21-1( المدخل الخلفي الم�ؤدي للدور الاول العلوي                       �شكل 21-2    الكتلة البارزة للمدخل الرئي�سي )ت�وصير الباحثة( 	

 2، 2، 3 الواجهات 
بالرغم من ان المعماري ا�س���تخدم الطراز الانجليزي في واجهات المدر�س���ة الذي تميز بالطوب الاحمر الظاهر في 
الواجه���ات  الا  انه ت�أثر كثيرا  بالعمارة الا�س�ل�امية فقام بتطوي���ع ذلك الطراز ليلائم المنطقة  كما يبدو من العقود في 
الواجه���ات الخارجي���ة والطرقات كما ا�س���تخدم البرام���ق في الطرقات والقباب التي محلي بها �س���قف المبني ، وكذلك 

ا�ستخدم ال�شخ�شيخة في تهوية وا�ضاءة بع�ض الفراغات كما يبدو من الا�شكال )22( 

          
�شكل )22( ت�أثر المعماري بالعمارة الا�سلامية في �شكل العقود والبرامق  )ت�وصير الباحثة(

2،2 ، 4 تحليل المبني بعد تطويره و�صيانته 
يتم م�ش���روع تطوير و�ص���يانة مبني المدر�سة،  بتمويل من احد رجال الأعمال ، من �أبناء المحافظة ممن تخرجوا من 

هذه  المدر�سة ، وتقوم الهيئة العامة للأبنية التعليمية بما لديها من خبرات  ب�أعمال التطوير وال�صيانة .
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وقد تركزت فل�سفة  الم�شروع في الحفاظ علي الطابع المميز للمبني ، وابرازه ب�شكل اف�ضل وذلك بهدف رفع الم�ستوي 
الجمالي للعمران ، ودعم قيم الحفاظ والقيم التراثية والفنية والجمالية والمعمارية للمبني ،الذي يعتبر مرجعا ب�صريا 
بالمنطقة  لذا كان التدخل او التعديل في ا�ضيق الحدود وخا�صة ان المبني �سيبقي بنف�س ا�ستخدامه الذي بني من اجله 

وقد ظهر فكر الحفاظ فيما يلي  :- 
1- الحفاظ علي واجهات المبني كما �صممت ، وا�ستعادة الاجزاء التالفة حيث تم محاكاة القباب ال�صغيرة الموجود 

ب�سطح المبني واعادة انتاجها  بنف�س �شكلها وخامتها والوانها �شكل )32(
2- تم معالجة الطوب الموجود بالواجهات با�س���تخدام مواد حديثة ودهانه للو�ص���ول للون الا�صلي للطوب وكذلك تم 

تك�سير بيا�ض الواجهات التالف واعادته من جديد
ا�ستبدال درج ال�سلم الرئي�سي التالف بدرج من الجرانيت بنف�س اللون القديم  	-3

ازالة الار�ضيات الخ�شبية التالفة وا�ستبدالها بار�ضيات من بلاط الموزايكو ذو جودة عالية  	-4

        
�شكل )23 ( محاكاة وا�ستعادة الاجزاء المتهدمة من القباب المتوجة لواجهة المدر�سة )ت�وصير الباحثة(

 2،2 ، 5 التعديلات المعمارية وملائمتها لا�ستخدام المبني 
جاءت التعديلات المعمارية في ا�ض���يق الحدود ، حيث كان يعاني المبني في الواجهه الخلفية الي تلف ظاهر ب�س���بب 
دورات مياه الطلاب بكل الادوار بالجناحيين لذا تم الا�س���تغناء عن الدورات ونقلها لتكون دورات مياه منف�ص���لة خارج 
المبني ومعالجة الواجهات ، والفراغات التي اتاحتها الدورات تم الح�وصل علي �صالة مت�سعة ت�ستخدمها ادارة المدر�سة 
ك�ص���الات للان�ش���طة وللمدر�سين او ت�س���تخد للا�ستعمالات الم�س���تحدثة التي لم تكن موجودة بالن�ص���ميم الا�صلي �شكل 
)24  (  ، كم���ا يج���ري بالم�ش���روع ال���ذي لا زال قي���د العمل تجهي���ز قاعة الاجتماع���ات الكبري المجهزة بمدرج خ�ش���بي 
قديم  بالجناح الاو�س���ط ، لتكون �ص���الة  ت�س���تخدم للمحا�ض���رات والندوات  علي احدث التقنيات الحديثة في الا�ضاءة 

وال�وصتيات والعرو�ض �شكل )25 (.  
كما تم امداد المبني بالتجهيزات الحديثة في الا�ضاءة والتكييف والتجهيزات الفنية للمعامل .

2 ، 2، 5 .التطوير التكنولوجي ودمج التجهيزات الفنية الحديثة
كانت من  العوامل الهامة لنجاح عمليات التطوير والحفاظ حيث تتيح قيام المبني بوظيفته بكفاءة كاملة كما تتيح 

القيام بان�شطة جديدة لم تكن متاحة من قبل لذا �سيتم ما يلي :-  
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1- تم ان�شاء انظمة لل�وصت والا�ضاءة بالم�سرح
2-  تم عمل تجهيزات حديثة وتاثيث للم�سرح 

3- تم ادخال انظمة للتكييف بالمبني 
4- تم ا�ستخدام انظمة التحكم والانذار ومكافحة الحريق

5- تم عمل تجهيزات حديثة للمعامل  

       
�شكل )24( ال�صالة التي تم الح�وصل عليها 

بعد �إلغاء  دورات المياه )ت�وصير الباحثة(
�شكل)25( قاعة الاجتماعات الكبرى �أثناء تنفيذ التجهيزات
الفنية الحديثة لاعدادها كم�سرح مجهز)ت�وصير الباحثة(

2، 2، 6 الملائمة البيئية 
يعد المبني من المباني التي روعي في ت�ص���ميمها الا�ص���لي الملائمة البيئية لاقليم جنوب ال�ص���عيد الذي يتميز بالمناح 

الجاف �شديد الحرارة وجاء ذلك في 
1- توجيه الف�وصل الي الواجه ال�شمالية الغربية التي تاتي منها الرياح الم�ستحبة ف�ضلا عن ملائمتها للا�ضاءة والتهوية 
2- تم عمل �سقف مزدوج بينه م�سافة حوالي 60 �سم في ال�سقف النهائي كما توجد فتحات لمرور الهواء بين جزئي ال�سقف 
3- الحوائط الحارجية �سمكها يزيد عن  50 �سم مما يتيح عزل جيد للحرارة وتقليل الحمل الحراري داخل المبني 

4- ارتفاع الدور يزيد عن 4 امتار مما يوفر تهوية جيدة داخل الف�وصل 
ويو�ضح ال�شكل )26 ( ا�ستخدام ال�شخ�شيخة للتهوية وال�سقف المزدوج ذو الفتحات للتهوية والعزل الحراري 

            
ال�شكل )26 ( ا�ستخدام ال�شخ�شيخة للتهوية وال�سقف المزدوج ذو الفتحات للتهوية والعزل الحراري  )ت�وصير الباحثة(
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3  الم�شكلات التي تعوق الحفاظ الح�ضري للأحياء ذات الطراز المعماري بمدينة �سوهاج 
        �إن عمليات الحفاظ الح�ضري غالبا ما ت�صادفها كثير من الم�صاعب والم�شكلات ،  ت�ؤدي �إلي �إعاقة الجهود نحو 
الحفاظ الح�ضري ،  �أو ظهور تلك الم�شروعات ب�وصرة هزيلة و�ضعيفة ، وفيما يلي يمكننا ح�صر اهم هذه الم�شكلات في 

المدن الم�صرية  من خلال هذه الدرا�سة  :- 
1- نق�ص التمويل ؛ وهو الم�ش���كلة الأكبر في هذا ال�ص���دد  ،حيث �إعطاء الأولوية من الدولة في الحفاظ علي المباني 
التراثية والأثرية ،  وت�أجيل الرغبة في الحفاظ الايجابي لتلك المباني ذات الطراز المعماري ،وو�ضعها  في المرتبة 

الثانية من جهود الحفاظ .
2- عدم �شمولية الهدف من تجارب الحفاظ والو�وصل بها للهدف الرئي�سي وهو المجتمع، وذلك لاقت�صار التجارب 
للحف���اظ علي الجوانب الت�ش���كيلية الب�ص���رية �أو العنا�ص���ر البنائي���ة دون التعامل مع المحي���ط العمراني بهدف 

الارتقاء بالبيئة العمرانية ككل  )4(
3- ع���دم وع���ي بع�ض الم�ل�اك وعدم رغبة كثير منهم  للحفاظ  ،  و�س���عيهم الجاد للهدم والإحلال للا�س���تفادة من 

اللارا�ضي مرتفعة الثمن ذات المواقع المميزة بالمدينة .
4- ترك تلك المباني ب�وصرتها الحالية  ؛ ي�ؤدي �إلي زيادة مظهر تداعي البيئة العمرانية ، مما جعل كثير منها بدلا 
من �أن يكون م�صدرا للجمال ، وتح�سين ال�وصرة الب�صرية بالمدينة ، �أ�صبح م�صدرا للتلوث الب�صري ،كما �أدي 

�إلي �شعور متنامي عند المواطن العادي بعدم  �أهمية   تلك المباني.  
5- م�ش���كلة عدم الإ�ش���غال تبقي الخطر الأكبر الذي يهدد تلك المباني �سواء قبل ال�صيانة او بعدها حيث ت�ساهم في 
تعر����ض المب���اني �إلي الإهمال والعب���ث ، وكذلك تعمد التخريب  المتعمد من بع�ض الملاك بهدف �إ�ض���عاف المبني 

�إن�شائيا وال�سعي  لإزالته  )8(
من الم�ش���كلات �أثناء الح�ص���ر والتوثيق منها عدم �إمكانية زيارة بع�ض المباني من الداخل للاطلاع علي طبيعة  	-6

الا�ستخدام ب�سبب غلقها �أو عدم وجود ملاكها .  
7- عدم وجود وثائق دقيقة ووا�ض���حة �سابقة للأعمال التي رافقت �إعادة الت�أهيل للمباني التي تم �صيانتها وهي في 

كثير من الأحيان غير موثقة  مثل مبني مجل�س المدينة .
8- التدخلات غير الم�سئولة بالتغير وال�صيانة و�إ�ضافة �إ�ضافات م�ستحدثة تدمر القيمة الجمالية والمعمارية 

9-   بع����ض القائم�ي�ن على التطوي���ر فى المحافظة يفتق���رون �إلى الر�ؤية، وال�ش���عور ب�أهمية المناط���ق والأماكن التي 
يقومون بتطويرها ، مما يتطلب تكثيف الجهود نحو �إمداد تلك الجهات بالكفاءات الملائمة ، وتدريب الكادرات 

الموجودة بالفعل .

4. النتائج  والتو�صيات 

4 ,1. النتائج 
من خلال الدرا�س���ة ال�س���ابقة حول ال�سيا�س���ات والاتجاهات المتبعة في الحفاظ علي الأحياء ذات الطراز المعماري 

بمدينة �سوهاج يمكننا �أن ن�ستنتج ما يلي 
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1- تعت�ب�ر المباني ذات الطراز المعماري بمدينة �س���وهاج ، مباني ممي���زة تعك�س تطور فكري وثقافي وفني في القرن 
الما�ض���ي ، وتحوي قيما هامة تروي  �أحداث تاريخية ،وتبرز  تقنيات معمارية و�إن�ش���ائية وتفا�صيل جمالية كانت 

�سائدة في تلك الفترة .  
من خلال البحث نلاحظ  �أهمية دور المجتمع من الجهود الفردية والجماعية و رجال الأعمال من �أبناء المحافظة  	-2
في تنمية وتطوير المباني والأحياء في م�شروعات الحفاظ علي ار�ض الواقع ، كما ظهر من خلال م�شروع تطوير 
و�ص���يانة المدر�س���ة الثانوية الع�سكرية وفي ق�صر المزلاوي ،  غير �أن تلك الجهود ، يجب �أن تتم في �سياق منظومة  

تنمية �شاملة ، للمباني ذات القيمة والنطاق الح�ضري المحيط بها .
3- عدم و�ض���وح ال�سيا�س���ة التي تتبناها المحافظة للحفاظ الح�ضري علي المناطق ذات الطراز المعماري ، و تحرك 
الجهود في دائرة مرحلية واحدة لم تتعدي الح�صر والت�سجيل، و�ضعف التمويل لتلك الم�شروعات ، وال�ضعف في 

منظومة �إدارة م�شروعات الحفاظ واعتبارها جزء من �أعمال �إدارة التخطيط والمتابعة بالمحافظة .
4- �ضرورة  دمج وم�شاركة تلك المباني في منظومة التنمية ال�شاملة واعتبارها �شريك فاعل في التنمية وعدم تركها 

جامدة  بلا حياة . 
5- �ض���رورة الاهتمام بالنطاق المحيط بتلك الأحياء وخا�صة في ظل الحركة الم�ستمرة والتجديد الح�ضري الم�ستمر 
بتل���ك المناط���ق ، حت���ي لا ي�ؤثر ت�أثيرا �س���لبيا علي القيم المختلفة بتلك المناطق وال�ص���ورة الب�ص���رية لها بو�ض���ع 
الا�ش�ت�راطات الملزم���ة للمطوري���ن بتلك المناطق من حي���ث الارتفاعات والأل���وان، ولتحقيق التراب���ط والتناغم 

والا�ستمرارية الب�صرية  .

4،2 . التو�صيات 
1- يجب  �أن تتم عمليات الحفاظ طبقا لخطة �شاملة يتم من خلالها ت�صنيف المناطق ذات الطراز المعماري المميز 
�إلي مراتب ،  طبقا للقيمة التاريخية والفنية والمعمارية والفنية ،  بحيث يتم بناء علي ذلك  الت�صنيف �أولويات 
الحف���اظ  طبق���ا للموارد المتاحة علي �أن يتم هذا الت�ص���نيف من قبل اللجان المخت�ص���ة،  بذلك بكل محافظة ، 

وكذلك   ت�صنيفها تبعا لقيمتها التاريخية وحالتها الإن�شائية وارتفاعاتها وا�ستعمالاتها .
2-  �أهمية تحديد نطاق المباني ذات الطراز المعماري  في الإطار العام الذي تظهر فيه هذه المباني �أو حدود الت�أثير 

الب�صري لها ، وذلك للعمل علي �إزالة ال�وشائب في النطاق الب�صري ، و تحديد خط البناء �أفقيا ور�أ�سيا .
3- من المهم  تدعيم   الوعي ال�ش���عبي لدي المواطن ب�أهمية المباني ذات الطراز المميز وتغيير ال�ص���ور التي تر�سبت 
في �أذهانهم ب�س���بب تكرر ر�ؤيتهم للحالة المتردية التي تظهر بها تلك المباني  ، وكذلك توعية الملاك وال�ش���اغلين 

ب�أهمية المبني الذي يقطنون فيه و�ضرورة المحافظة عليه و�صيانته الم�ستمرة .
4-  ت�شجيع دور الم�شاركة المجتمعية ك�ضمان لنجاح عمليات الحفاظ  ،  وكذلك  تعميم ون�شر التجارب الناجحة في 

مجال الحفاظ الح�ضري للأحياء والمباني ذات الطراز المعماري المميز والت�شجيع علي الاقتداء بها .
5-  تخ�صي�ص �إدارة م�ستقلة للحفاظ الح�ضري بالمحافظة مع توفير الكادرات الم�ؤهلة والمدربة وذات الكفاءة للعمل 

بها ودعمها �أي�ضا بالتقنيات  الحديثة والإمكانات التي ت�سهم في تفعيل دور التقنية الحديثة في الحفاظ 
دعم دور المباني ذات الطراز المميز كم�صدر للإبداع المعماري بالمدينة وتحويله �إلي جزء فاعل في حركة المجتمع  	-6
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�سيا�سات الحفاظ علي الأحياء ذات الطراز  المعماري 
المميز لمدينة �سوهاج ك�أحدى المدن الم�صرية لتحقيق الا�ستدامة 

وتطوره وحفاظه علي هويته ، وتوظيف عمليات الحفاظ علي المباني ذات القيمة في تغطية الاحتياجات الفعلية 
للمجتمع .

7- يجب �أن تتم عمليات الحفاظ طبقا للخطة المو�وضعة خلال خطوات مرحلية يمكن �إيجازها كما يلي :-
�أولا  مرحلة الم�س���ح و الر�ص���د التحليلي وتق�س���يم المناطق لتحدي���د �أولويات التنفيذ وبل���ورة �آليات التوازن بين 

�أهداف الحماية والحفاظ والتنمية الم�ستدامة . 
ثانيا �إن�شاء قواعد بيانات ومعلومات �أ�سا�سية ، تكون متاحة للجهات المعنية ، با�ستخدام التقنيات الحديثة من 
نظم المعلومات الجغرافية والبرمجيات والو�س���ائط وتوظيفها ، لتحقيق ال�س���رعة والمرونة والتحديث الم�ستمر 

لتلك القواعد 
ثالث���ا التقيي���م والتحليل للح���الات والمناطق المختلفة وتحديد الم�ش���كلات والمميزات علي ان يت���م هذا التقييم 
والتحلي���ل من قبل متخ�ص�ص�ي�ن ويمكن الا�س���تعانة بالجامع���ات الإقليمية وما بها من خ�ب�رات في هذا المجال 

للم�شاركة الفاعلة في تلك الجهود 
رابعا  و�ضع بدائل الت�صميم وبرامج الم�شروعات من قبل جهات متخ�ص�صة من قبل الدولة والوزارات المعنية 

خام�سا  تق�سيم المناطق �إلي مراحل زمنية ، للتنفيذ طبقا للموارد المتاحة وتذليل العقبات 

�ساد�سا و�ضع �آليات التنفيذ 

�سابعا التقييم والمتابعة 
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Abstract
Almost all the cities of Egypt and the Arab have old neighborhoods, which dates back to 
early last century, characterized by distinctive architectural style, and a visual reference 
that reflects the thought and culture of the community. However, with population growth 
and consequent increased demand for housing and services, those neighborhoods and 
areas are threatened with extinction. Building of modern style and high-rise towers 
began to creep on those neighborhoods, especially because they represent the best 
locations in cities, and they did not enjoy the protection of the Law 117 of 1983, which 
does not consider these buildings as heritage unless they are 100 years old. It is then 
necessary to have mechanisms to protect and preserve these areas and prevent their 
demolition, to preserve the cultural values and heritage of the community. 
This research aims to shed light on policies to maintain the neighborhood of distinctive 
architectural style in Egyptian cities, and the most important problems related to urban 
conservation policies, while highlighting the role of preservation of those neighborhoods 
in achieving sustainability. 
The Search is based on the inductive approach, undertaking observation and study 
of urban conservation policies as applied to the case study city of Sohag, as well as 
monitoring the most important problems out there through the available field data, to 
come up with results to achieve sustainability in the development of those neighborhoods. 
The research consists of three parts. Part I: To identify areas of architectural character 
and the most important values inherent in the cities of Egypt, through the study of 
conservation policies for urban areas with a distinctive architectural style.  The second: 
Study one preservation project of buildings and neighborhoods with distinctive 
architectural character in the city of Sohag, and the most important problems that 
impede the process of urban conservation in the city. The third part constitutes findings 
and recommendations of the search.


