
א،٢٥،אאF١E،٢٦-١א،F٢٠١٣L١٤٣٤E 

١ 

  
  

  :دراسة لبعض العوامل المؤثرة على توافر السكن بالمدينة السعودية
  حالة مدينة الرياض

  
  إبراهيم بن راشد بن سعد الجوير

אאא، 
אא،אא،א 

irjowair@ksu.edu.sa 

 
F٢٥L٦L١٤٣٢٨؛L١L١٤٣٣E 

 
 
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 

.ملخص البحث א  א    א    א א
אKאאWא?

א?،אאאKאאאא
אKאאא

؛אאאאK 
אאאאא

אא-אאאאאא
אא-אאאאאאK 

אאאאאאא،א
אאאאאאאאאא،

א א  א   א  א ؛אא   א   
אא،אאאאאK 

אאאאאאא
אאאאאKאאאאאא

אא،אאאא ،א
אאK 



אאWאאאאאאאKKK 

 

٢
  مقدمة) ١(

א  א א  א ، 
אאא،

(Deasy and Lasswell, 1990)K 
א  א    א

אא،א،א


 א  א  
 א א    ،

،אאאKאא
אא א  א  

א א א א א
؛א א  א א  

  א  K  
א    א א

א א   א א
אאK 

אאאא
א F١E א  א  אא

٢٧٠א،
      

١٥٪F٢E א ،   
                                                 

F١E אאאא  ،
אאאאאאK 

F٢E، א אא א א א  Fא
אEK 

א    א  א 
אאאאאK 

 
  :المؤشرات الحضرية لمدينة الرياض -

  א  א א
 א  ؛٢٠١٠  

א א ٥١٨٨٢٨٦،
 א  ٦٠٪F  א ١אKE

،אא
א א א٤,٢٪K

אא א،
  א ١٨ Fא א

א،٢٠١٠KE 
 

  .م٢٠١٠تعداد سكان مدينة الرياض للعام  .)١(الجدول رقم 
  المجموع  غير السعوديين  السعوديون 
  ٥١٨٨٢٨٦  ٢٠٧٣٠٣٠  ٣١١٥٢٥٦ العدد
  ٪١٠٠  ٪٤٠  ٪٦٠ النسبة

אWא א א،א אא 
א،א،F٢٠١٠KE 

 
אאא

א   א א،  
 ٢٤٣٥א٢ ،א   א א

٢٠١٠א ٨١٧٧٨ ،
אא٥٧,١١٪٣٨,٢٩٪אא



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ٣

Fאאא،٢٠٠٥EK
  א א   ٥٦,٤٪،

א
 ٣٦,٩٪ ٦,٧٪אא  K  אF٤E

אאאא
٢٠١٩Fאאא،٢٠٠٩KE 

א  א     
אאא

       אא -
א

  אא      -
 א א א    

 אא א    
אאא
אאאאא

 KKK K   א     
אאF٣E   א א 

אאאאK 
 

  المشكلة البحثية) ١,١(
אאאא
 א   א  א 
א אא    א  א

                                                 
F٣EאאאWאאא

אKאאאWאK 

     אא  א
   - אא 

 א  א-א אאא 
אאK 

 
  حدود وعينة الدراسة )١,٢(
  حدود الدراسة )١,٢,١(

אא١٣٠
١٥אא

Fא١אKE 
 

  عينة الدراسة )١,٢,٢(
אאאאא

אאאW 
  عينة أقسام الرخص )١,٢,٢,١(

אא
אאא،W 

١- אאא
אK 

٢- אאאאK 
٣- אאאאK 
٤- אאאK 
٥- אא

אK 



אאWאאאאאאאKKK 

 

٤

 
  .أمانة مدينة الرياض: صدرالم .بمدينة الرياض ةعشر  الخمس البلديات الفرعيةخريطة مدينة الرياض تبين  .)١(الشكل رقم 

 
  لمكاتب العقاريةعينة ا )١,٢,٢,٢(

א   א  
א،א

אאKאW 
١- אא   א א 

אאאאK 

٢- א
אאאאאK 

٣-    א א 
אאאK 

٤-  א א א  
אאאאאK 



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ٥

٥- אאאא
אאאK 

  عينة أحياء مدينة الرياض) ١,٢,٢,٣(
   אא אא   
אאאאא
א א א א

 ، א   א
אאאא٣٠א،٣٦،٤٠،

٦٠، ١٠٠א    א 
אא،אW 

١-  א  א א א 
אאאאK 

٢- אאאאK 
٣- אאאאK 
٤- אאאK 
٥- אאאאK 

 
  هدف البحث )١,٣(

 אא  אא   
אא
 א   א א א

א،א  א    
אF٤Eא    א 

                                                 
F٤E אא  ،    א 

אאאאK 

אא   א   א
אK 

 
 منهجية البحث )١,٤(

אאאא
אא    א  

א،W 
١- אאאא

אא  א א 
١٤٢٧   ١٤٣١،  

אאK 
٢- א  א    

א אא    א
אאאK 

٣-  א   א 
אאאאאK 

٤-    א  א א
אאאאא

 א  א  א
אK 

 
 أهمية البحث )١,٥(

   אא   
אאא

 א،



אאWאאאאאאאKKK 

 

٦

אאWא?
א K?،א    א א

     א   ١٠
K؟א 

 
  الدراسة النظرية )٢(
  مراجعة الدراسات السابقة )٢,١(
  بسوق الإسكان الاختلال في العرض والطلب) ٢,١,١(

א  א אא
W 

 אאא
א ،  א א א

א  א  א 
  א  א א

K 
 א א א 

    א  א
א אאא א אא،
אאא،אאK 

אאא?אW
א א    -

א א?، א  א 
א،،א  א    

אאאאאא
 ،א א א  א א

אאאא
א   א  א  א K

 ،א    א א
 א א  ،א  אF

٢٠٠٥ ٢٠٠٩ Eא    
אא٢٧٠،א

   ، א  א 
  ،א 

  K א    
אאאאא
א  א     א

Fא،٢٠٠٨KE 
א   א  א 

 אא א   א 
א،אא א 

    א   א  
      א  אא

א  א  ،  
   א א א אא 

K 
   א א 

٢٠٠٥ אא אא  א  
      א א

א،אא
אא אא  אא 



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ٧

א  ،
 א K   
אא אא  א א

א אאא אאא
אאאאאאאK
אאאאWאא،

אאאאא
אא(Raharjo, 2005)K 

אאא
? א א א  אא א

א  ?،א   א א
      אא

אאא،
אא
אאאא

 Kא    א  
אאאKאא

  א  א א   אא
(Bradbury et al., 1977)W 

        K
FאאאאKE 

  א אא  א 
אאאאאאK 

 אאאאא Kא
    ،  

אאא،א א  
אאאK 

 
  التغيرات في استخدام الأراضي )٢,١,٢(

אאאאאאאא
   א ،א    א

 א א K ،א  
א אא  א  א א

א  ،א  ،א  ،
א אא،א א  K

 אא  ؟    
؟אאאא؟ 

אא
    

א אא א،  
אאאא

אא،א
،،

 KKK،
 א  ،   K

אא אא   א؟ א א
؟א؟אא

 אא    א  א
א  א א אא K 



אאWאאאאאאאKKK 

 

٨

אאאא
אW 

 אאK 
 אאאא

אאאאK 
 אאאא

אאאאאאK 
אא،

אאא -
 א א  -א

א אא  א،   
אאאא

(Heath, 2001) K   א 
א?א א Wאא 

א א ?؛  
א  אאא

،אא
א א א א K 

א؛אאא
   א א  א

אא K א
א،א

א?א אא?،אא
אאאא
אאאא

 א     א 
א       ،
     

אא(Barlow and Gann, 2008)K 
אאא

אאK
א א    א?אW

א   א?W? א 
،א   א  א  

   א K א  W
  א  ،א א א

א١٠אאKאא
א אא   א   

אא אא?Fא،
٢٠١١E K א א 

אא   ?א KKK
?؛  א א  

  א אא אאא 
Fא א Eא א   

אF،٢٠١٠KE 
אאאאא

 אא،
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Fאאא،٢٠٠٥EKא
א   א א   

 א ،א  
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 א א א א א

?א؛?אא
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  א Wאא 
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אאא א א א  
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Wא،
אא،אאא،
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 

  ظاهرة الوحدات السكنية الشاغرة) ٢,١,٣(
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 אאאא،
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  ٢٨٦F١٩,٦٪ E 
١١٧٥F٨٠,٤٪Eאא
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א،W 
 אאאK 
 אאאאא

אא
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אא٥٠K٪ 
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א،
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אאאאאFא
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 אאא

אאK 
 אאאאא

אK 
 א   

אאאאאW،
،א Kא א  

א    א אא  
אאאאא

א אאא١٠-٥٪
א  א Fא،٢٠١٠EK

אאאא
א א    K  א

אא؟א 
 

  يم العلاقة بين المالك والمستأجرقواعد تنظ )٢,١,٤(
 א  א א  א

אאW
א  א  א א،

אאאאא،אא
א، א א  K 

אאאא א
אא٤٠א٪Kאא

   א  א  א 
א،אא

   א   
אאFא،٢٠٠٧EK

א   א א א 
אא  א     

אאK 
אאאאאא

 א?    א
 א ?؛אא    

אאאאאא
    W א  

  א א   א א



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ١١

א       א
א א א   Fא E

אאא 
אאא

FאFE،٢٠١٠KE 
      א 
אא

א  א אא  א 
  W  ،  

א   
אאKא

 א   א  
א،
א א   א  א 
א    א  א 

،א
     א א  

א?K?
א א א    

FאFE،٢٠١٠WE 
١- אאאK 
٢- א  א  א  

 ،אא א א א
 א א   א

אK 

٣-  אאא א א
אא

א א 
אאK 

٤- אאא
א א  א א א

אאאאאK 
٥-  אא     א

٦٠א٪
אאאK 

٦-  א    א
  א א  א
 א   ،א א

 א  א   א
   א אא א

אK 
٧-       א  

א
אאאK 

٨- א   א  א
אאאK 

?אא
א?א א א   

 אא  א א א  
א  א א א א 



אאWאאאאאאאKKK 

 

١٢

א?אאא
א?،א

א  א  K   
אFאFE،٢٠١٠WE 

١-  א א  
 א אא   

א אאא    
אאאא
  א א   
א א     א
      

אאאK 
٢- אאאאK 
٣- א

אאK 
٤- אאאאK 
٥-   א    א

  אא א 
K 

   א ?  
אא     א א?

אאא
אאאאאא

אאא،
אא

אאאא
א א א  א אFא

FE،٢٠١٠E Kאא
אאW 

  אא    א א
Wא 

- א   א،א 
אK 

- אאK 
 אאK 
 אK 
 א

אאK 
 

  الدراسة المسحية وجمع المعلومات )٣(
  الرياض أرشيف أمانة مدينة البحث في نتائج )٣,١(

 אא١٥
א     א 

א אא K  ،،
 א א  א  א א

אא Kאאא
א٢٠٠٦٢٠١٠؛

٦٦٠٥٤١٤٦٨٣٩،
١٣٢١٠,٨٢٩٣٦٧,٨

Fאא٢KE 



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ١٣
  .م٢٠١٠م وإلى عام ٢٠٠٦إحصائية لأعداد المباني السكنية بأنواعها في مدينة الرياض من عام  .)٢(الجدول رقم 

مكان إدارة 
  الرخص

 نوع المبنى السكني
  ةعمار  فيلا  شعبي  المجموع

  متجاور متلاصق  مطور تجاري سكني متجاورة متلاصقة  صامت
  ٧٢٨٢٦  ٨٠٢  ٥٤٨  ٣٠٧٦  ٦٦٩٢١  ١٤٠٩  ٦٦  ٤  الأمانة
  ١٩٠٣  ٣١  ١١١٧  ٢٨  -  ٤٨٣  ٢٣٩  ٥  البطحاء
  ١٢٣٧  ٤٦٧  ٥  ٥  -  ٧١٠  ٥٠  -  الشميسي
  ١٤٩٠  ٥٣  ١٧٨  ١١  -  ٩٥٥  ٢٩٣  -  الملز
  ١٥٢٣  -  -  -  -  ١٢٨٥  ٢٣٨  -  المعذر
  ٢٧١٩  ٢٣  -  ٧٩  -  ٢١٣٧  ٤٨٠  -  العليا
  ١٥٤١٩  ٢  -  ٢٢٦  -  ١٣٧٢٣  ١٤٦٨  -  الشمال
  ١٩٥٩٧  ١٠٣  -  ٥٧٨  -  ١٦٤٦٦  ٢٤٥٠  -  الروضة
  ٥٤٢٤  ٢  ١  ١٨  -  ٤٦٦٣  ٧٤٠  -  النسيم
  ١٥٦٥  -  -  ٢  -  ١٢٢١  ٣٤٢  -  السلي
  ٦٤٩٩  ١٠  -  ١٣٨  -  ٥٢٣٧  ١١١٤  -  العزيزية
  ٣٠١٥  ٤  ٤  ١٧٢  -  ٢٣٨٧  ٤٤٨  -  الشفاء
  ٣٥١٣  ٨  ١٧  ١١١  -  ٢٨٨٣  ٤٩٤  -  العريجاء
  ٥٣١٠  -  -  -  -  ٤٨٦١  ٤٤٩  -  نمار
  ٤٧٩٩  ٧٣  -  ٥  -  ٤٢٥٨  ٤٦٣  -  عرقة

 جموعالم
  ١٤٦٨٣٩  ١٥٧٨  ١٨٧٠  ٤٤٤٩ ٦٦٩٢١  ٦٢٦٧٨  ٩٣٣٤  ٩  الكلي

  ٪١٠٠  ٪١,٠٧ ٪١,٢٧  ٪٣,٠٣ ٪٤٥,٥٧ ٪٤٢,٦٩ ٪٦,٣٦  ٪٠,٠١  النسبة
 ٢٩٣٦٧,٨  م٢٠١٠م وإلى عام ٢٠٠٦متوسط أعداد المباني السكنية للأعوام من

אWאK 
 

 אאא
א   ،א

   א   K א
   א א א אא

אא٢٠٠٦٢٠١٠K 

אאאאא
אאא٧٠٦٥٩٣

 ، א  ١٤١٣١٩
Fא ٣א KE  א

   אא   א  
 



אאWאאאאאאאKKK 

 

١٤
  .م٢٠١٠م وإلى عام ٢٠٠٦إحصائية لأعداد الوحدات السكنية المصرح ببنائها في مدينة الرياض من  عام  .)٣(الجدول رقم 

  الأعداد
 أنواع المباني السكنية

  ةعمار   فيلا  شعبي  المجموع
  متجاور  متلاصق  مطور تجاري سكني متجاورة متلاصقة صامت

  ١٤٦٨٣٩  ١٥٧٨  ١٨٧٠  ٤٤٤٩ ٦٦٩٢١  ٦٢٦٧٨  ٩٣٣٤  ٩  سكنيةمبانٍ
  ٧٠٦٥٩٣ ١٢٦٢٤ ١٤٩٦٠  ٦٢٢٨٦  ٥٣٥٣٦٨  ٦٢٦٧٨ ١٨٦٦٨  ٩ وحدات سكنية

  ٪١٠٠  ٪١,٧٨  ٪٢,١١  ٪٨,٨٢  ٪٧٥,٧٧  ٪٨,٧٨  ٪٢,٦٤ ٪٠,١  النسبة
  ١٤١٣١٩  م٢٠١٠م وإلى عام ٢٠٠٦متوسط أعداد الوحدات السكنية للأعوام من

 
א٢٠٠٩٢٠٢٥،

אא٢٣٨٠٩١،
 א ١٤٨٨٠,٧ Fא א

 ٤ KE  א   
אאK 

 
  .م٢٠١٩احتياج الرياض للمساكن حتى عام  .)٤(الجدول رقم 

الاحتياج من  العام
  الوحدات السكنية

  النسبة

 ٪٤٧,٥ ١١٣١٢٦  م٢٠١٤ – ٢٠٠٩
 ٪٥٢,٥ ١٢٤٩٦٥  م٢٠٢٥ – ٢٠١٩

 ٪١٠٠ ٢٣٨٠٩١  المجموع
 وحدة سكنية١٤٨٨٠,٧  المتوسط السنوي

 
  بالأمانة أقسام الرخص البحث في تائجن )٣,٢(

א  א   
א א W،א،א،

א،א،א א  א،
אאאWאאאא

 אא  א   א אא
אאא

אא؟
אW 

١ - אא
      א

٥٠א٢א،
אאא

א ١٠٠٢ K 
א٢٥C٣٠

  א א ١١٠٠٢ ،
אאW 

- אא
 א     

אאK 
 - אאא

  א א ١٠٠٠٢
٢٠אK 



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ١٥

٢-  אא     
  אא   אא

אאK 
٣- א  א א א 

א
אאK 

 
  المقابلات مع أصحاب المكاتب العقارية نتائج )٣,٣(

      א 
א  א א א 

א א  אא، 
אאאKאK 

 
  نو التي يسببها المستأجر  المشكلات )٣,٣,١(

א א     
אאא

אאאאW 
  א  א  א א

אK 
  א א א   

אאK 
 אאאאK 
 אאK 

א  א א א א 
א  א   א א 

א  א אא،  
 אאא  א،

אאאK 
 

  ستثمرالممارسات التمييزية التي يمارسها الم )٣,٣,٢(
אאאא

א   א א א
W 

א:الموظفون من القطاع العسكري: أولاً  א
אאאW 

 א  א   א
אK 

 אאK 
  א   א 

K 
:الأسر التي تعول أطفالاً كثراً : ثانياً  א 

אא אא
א  א   אא 

אK 
 

 تجاوب المحاكم وأقسام الشرطة )٣,٣,٣(

אאאא
אFא٢אEK

אאא
١٤٢٦אא 

 



אאWאאאאאאאKKK 

 

١٦

 
. يستلم منزله والتي قد تصل إلى عامين صور تمثل مراحل المعاناة التي يمر بها المؤجر بين المحكمة والشرطة حتى  .)٢(الشكل رقم 

  .الرياض ،مركز المعلومات: المصدر
 

א
אא

אK 
 

نتائج رصد حالات التغيير في استخدام المباني ) ٣,٤(
  ر المرخصةالاستخدامات الجديدة غي: السكنية

 אא אא  א א
אא٣٠،٣٦،٤٠،٦٠،١٠٠

א א   א אא
אאאאא
 א  א אא   

W 
 ولالأ: א  F E 

אאK 
 الثاني: א    

،  א ،
 ،א  

א،א،
א א א   

  א  א 
אאאאK

א א   א  
F٥E  

K 
אאאא

 אא-אא  א  אא
אאאא-

 א  K א   
אאK 

 
  شقق مفروشة )٣,٤,١(

 א א א  - א א-
א א

                                                 
F٥EאאאאK 



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ١٧

א
 א א   א א 

 א ٢٠٨٩אא   ،
٨١٦א٣٩٪Fא

٦אEFא،٢٠١٠KE 
 

  مدارس) ٣,٤,٢(
  المدارس الحكومية) ٣,٤,٢,١(

א  אא א  א 
 א    ١٤٣٠א  

אאא אא٨٦٣٢
F ٤٦١٣  ،٤٠١٩ Eא

٢٦٣٥٢.אא    א
אא٣٢,٨٪אF،

٢٠١٠E K אא אא  
א٥٨٥Fאאא،٢٠١١KE 

  المدارس الأهلية )٣,٤,٢,٢(
  א א אא 

א٨٨٥،
אא٩٥٥א

Fא،٢٠١٠E Kא   א
 א א  א אא

  אא  א 
אאאאא

٧٧٪Fאא٣٤E
Fא،٢٠٠٩KE 

 א אא א א
٤٢٧א ،٣٩,٢٥٪

אאאאא،
אאא٦٦١א،

٦٠,٧٥٪אFz،٢٠١٠KE 
 

  
لسكنية الكبيرة وقد تحولت إلى إحدى الفيلات ا  .)٣(الشكل رقم 

  .الباحث: المصدر. مدرسة بنين ابتدائية حكومية
 

  
إحدى العمائر السكنية وقد تحولت إلى مدرسة   .)٤(الشكل رقم 

  .الباحث: المصدر. بنات أهلية شبيهة بسجن



אאWאאאאאאאKKK 

 

١٨
  مدارس تحفيظ القرآن )٣,٤,٢,٣(

 א  ٢٠٧٧
א،א

١١٠١٥٣٪Kא٢٥٤
 K  א א   ٧٣

א   א ، ١٢
אFא،٢٠٠٩KE 

 
  هيئات وجمعيات) ٣,٤,٣(
  مر بالمعروف والنهي عن المنكرهيئة الأ )٣,٤,٣,١(

 אאא٤٩٧א،
٣١אאאFאא
 ٥EFא  א  א א

א،٢٠١٠KE 
 

 
 إحدى الفيلات السكنية الكبيرة وقد تحولت إلى  .)٥(الشكل رقم 

. مقر لهيئة الأمر بالمعروف والنهي عن المنكر
  .الباحث: المصدر

 

  الجمعيات الخيرية )٣,٤,٣,٢(
א  א א א  

א٥٩١א،١٠٨
 א Fא א א،

٢٠٠٩KE 
 

 مراكز صحية) ٣,٤,٤(

  مراكز الهلال الأحمر )٣,٤,٤,١(
  ٢٨٧א  א

א٩٥,٢א٪Kא
א٧٤אא

    ٢٠  א١٩א א
Fא،٢٠٠٩KE 
  لصحيةا لرعايةاراكز م )٣,٤,٤,٢(

אאאאא
א  אא   א

   א  א אא 
   א  ٨١٪K

 א א אא 
  ٢٠٨٦א  

א א١٠٣אא 
אFא،٢٠١٠KE 

  الطبية كزلمرا ا )٣,٤,٤,٣(
  אאא٦١١

   א  ٩٥,٢٪،



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ١٩

 א א  ٤٥٦؛ 
אאאא٧٧٦

    א א ،
 א   א  ٩٠٪،

  ٢٧٩ Fא
אא،٢٠٠٠KE 

 
  شركات )٣,٤,٥(

א א   
 א    א א

   א א٢٠٠٩  ١٥٣٨٧א
،      

א٥٠٤٦אFאא٦٧E
Fאא،٢٠١٠KE 

 

 
إحدى العمائر السكنية على أحد الشوارع   .)٦(الشكل رقم 

لتجارية وقد تحولت إلى مقر لعيادات طبية ا
  .الباحث: المصدر. متنوعة

 

 
السكنية على أحد الشوارع العمائر إحدى   .)٧(الشكل رقم 

 .التجارية وقد تحولت إلى مقر لمعهد صحي
  .الباحث: المصدر

 
  مؤسسات )٣,٤,٦(

 א   א
  א א א 

אא٢٠٠٩א٨٠١
 ،  א٧٤٠١٣٣٠,٨٪

אFאא
٨EFאאא،٢٠١٠KE 
 

  الخلاصة )٤(
 א א אא   

א  א א   
אא١٢١٤٤אא،א

٩٩٢א    K 
 א א אא    א
אאאאא



אאWאאאאאאאKKK 

 

٢٠

 א٢٥٤٣٢٠א   א٨١٨١٨
אKאא

אאאאא
אאאא٢٦٦٤٦٤

א ، א٨٢٨١٠  
אFאא٥٧KE 

 

 
إحدى العمائر السكنية الكبيرة على أحد   .)٨(الشكل رقم 

الشوارع التجارية وقد تحولت إلى مقر 
  .الباحث: المصدر. للمؤسسات الخاصة

 
  א א אא  

 אא  א٨٢٨١٠א
 ١١,٠٧٪א א אא  

א א  א ٧٤٨٠٠٠ K
א א   א   

 א١٥ ٪    ٢٦,٠٧٪
א

K 

אאא
א   א א אא  

  א אא    א
 א אא       

א  א א K     
א

אאאא
 א א א אא   

       אא
  א  א אאא
אKאאאW 

   א    אא
אאאK 

  א  א א  
אאK 

      א 
אא 

אאאK 
  א א אא  אא 

אאא  א א 
אאאאאא،

אאא
אאK 

 א  א א  
אא א א  



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ٢١

 א א   
אאא،א

אאאאאא
١٥٪K 

 
  .ي تُشغل من قبل القطاع الحكومي على مستوى المملكة ومدينة الرياضتأعداد المباني السكنية ال .)٥(الجدول رقم 

من  نسبة المستأجر  العدد  الوظيفة نوع  النوع
  المباني السكنية

  الأعداد المستأجرة
  لمدينة الرياض  للمملكة

 القطاع العام

  ٥٨٥  ٨٦٣٢  ٪٣٢,٨ ٢٦٣٥٢ دارس الحكوميةالم
  ١٠٣  ١٦٩٠  ٪٨١ ٢٠٨٦ مراكز الرعاية الصحية
  ١٩  ٢٧٣  ٪٩٥,٢ ٢٨٧ مراكز الهلال الأحمر
  ٢٥٤  ١١٠١  ٪٥٣ ٢٠٧٧ مدارس تحفيظ القرآن

  ٣١  ٤٤٨  ٪٩٠,٢ ٤٩٧ هيئة الأمر بالمعروف والنهي عن المنكر
  ٩٩٢  ١٢١٤٤   ٣١٢٩٩ المجموع

אWאK 
 
 

  .ي تُشغل من قبل القطاع الخاص على مستوى المملكة ومدينة الرياضتأعداد المباني السكنية ال .)٦(الجدول رقم 

  العدد  نوع الوظيفة  النوع
من  نسبة المستأجر

  اني السكنيةالمب
  الأعداد المستأجرة من الوحدات السكنية

  لمدينة الرياض  للمملكة

القطاع 
  الخاص

  ١٠٨٨  ٢٣٥٦ ٪٧٧ ٣٠٥٩ المدارس الأهلية
  ١٢  ٦٣ ٪٨٦,٣ ٧٣ مدارس تحفيظ القرآن

  ٤٥٦  ٥٨٢ ٪٩٥,٢ ٦١١ المراكز الطبية
  ٢٧٩  ٦٩٩ ٪٩٠ ٧٧٦ العيادة الخاصة
  ٥٠٤٦  ٧٦٩٤ ٪٥٠ ١٥٣٨٧ الشركات

  ٧٤٠١٣  ٢٤٠٣٠٠ ٪٣٠ ٨٠١٠٠٠ المؤسسات التجارية
  ١٠٨  ٥٣٥ ٪٩٠,٥ ٥٩١ الجمعيات الخيرية

  ٨١٠٠٢  ٢٥٢٢٢٩  ٨٢١٤٩٧  المجموع
אWאK 

 
 



אאWאאאאאאאKKK 

 

٢٢
  .أعداد المباني السكنية التي تم تغيير استخدامها بدون ترخيص على مستوى المملكة ومدينة الرياض .)٧(الجدول رقم 

 الاستخدام
  نوع القطاع رخصغير الم

  مدينة الرياض  المملكة
من الوحداتالمستأجر

  السكنية
من الوحدات المستأجر  نسبةال

  السكنية
  نسبةال

  ٪٣٨,٤  ٨١٦  ٪٦١,٦ ٢٠٨٩ خاص )فندقي(سكني

  غير السكني
  ٪٢٤,٣  ٨١٠٠٢  ٪٧٥,٧ ٢٥٢٢٣١ خاص

    ٨١٨١٨    ٢٥٤٣٢٠ المجموع الجزئي
  ٪١٠,٩  ٩٩٢  ٪٨٩,١ ١٢١٤٤ حكومي

  ٪٢٣,٨  ٨٢٨١٠  ٪٧٦,٢ ٢٦٦٤٦٤  موع الكليالمج
אWאK 

 
 التوصيات) ٥(

אאK 
 

  حتمية عودة دور القطاع العام) ٥,١(
א    א؛

א  אאא א 
،אאא

 א  א אאא  
Kאאאא

א אא אא א KKK،א
א א    K א

   א א  א 
א אא א   

אאK 
 
 

  ضمان السلطة التنفيذية لحقوق القطاع الخاص) ٥,٢(
   א א   

א א א   Kא  
؛א
אאאא،

  א אא  
אא -אאא

 א -א   א א  
אK 

 
  لواقعفرض الالتزام بالاستعمال المرخص على ا )٥,٣(

אאאאא
    א  א
אא   א א

א،א   א   ،



א،٢٥،אאF١Eא،F٢٠١٣L١٤٣٤E ٢٣

 אא  א   
אאאאאאK 

 
إزالة التفاوت في اشتراطات أنظمة البناء  )٥,٤(

  الخاصة بمواقف السيارات
א    א  א
אאאא

 א א  א ١,٧٢א
   ،א  

אא
אאאא

 אא א  א   אFא
אא،٢٠١١KE 

 
  المراجع

  المراجع العربية: أولاً 
א?.البدراني، بادي  א א 

٩}٣K٪?F٢٠١٠E،אW 
http://www.alriyadh.com/2010/10/06/article56
5358.html 

?A@.عبدالسلام ،)أ(البلوي 
Aאא  @א  א 

 א?Kא ،א
F١٥٥٣٠E،F٢٠١٠KE 

?.عبدالسلام ،)ب(البلوي   
א  א אK ?

א،אF١٥٥٣٠E،F٢٠١٠KE 
א?.جمال ،بنون  KKKK?F٢٠١٠E،

אW 
http://www.maraya2.com/articles.php?action=
show&id=370 

?،א؟?.محمد عزيب ،حاتم
א  ،א א ،

א،F٢٠٠٩KE 
א?.منصور ،الحسين אאW 

א א  א אK ?
א،אF١٤٨٧٦E،F٢٠٠٩KE 

א?.سالم ،حمزة Wאא א אא 
  ٨٦٣٢K ?F٢٠١٠E،

אW 
http://tabuk-news.com/inf/news-action-show-
id-738.htm.shibreqah 

א?.عبداالله ،الجعيثن W  א
א ?Kא ،אF١٥٥٠٤E،

F٢٠١١KE 
الرئاسة العامة لهيئة الأمر بالمعروف والنهي عن 

F٢٠١٠KE،אKאא.المنكر 
א?.مساعد ،لزيانيا א  א 

 א  א  א
א?Kא א ،א

F١١٥٥٠E،F٢٠١٠KE 



אאWאאאאאאאKKK 

 

٢٤

א?.إبراهيم ،السالم  א א
א א K?א 

א،אF٦٠٨٢E،F٢٠١٠EK 
سيف الدين  ،فرجو  ،أشرف السيد ،البسطويسي
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אF١٤١١٧E،F٢٠٠٧E،٤٠K 
א { K?א W   
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אאאK?

א א א  א 
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אF٣١٠٩E،F٢٠٠٩KE 
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Abstract. Most of recent research on housing in the Kingdom and Riyadh City is still talking about housing crisis. Many researchers tend to 
say that the housing problem is a “crisis of availability”, and this conclusion isn’t accurate at all. The governmental and civil bodies are 
stating the existence of housing units, but a large segment of citizens cannot afford purchasing or renting them. The high prices is one reason 
among others. 

There are several factors causing the reluctance of some landlord to invest in the housing market for leasing or cause them to change 
the use of residential buildings to authorized uses or to leave it vacant by not renting it out to military personnel or to low-income groups as a 
result of weak executive procedures against non paying tenants. 

The study aims to determine the impact of these factors on the availability of housing in the city of Riyadh by searching in the 
archives of the Municipality of Riyadh to survey the numbers of building permits issued for residential units during the past five years, and 
by interviewing a random sample of officials in the Department of Licenses, and owners of real estate offices to discover what compels 
owners to change the authorized use of residential buildings, as well as to identify the new unauthorized uses of them, and who are 
responsible for it and its locations. 

The study proved that the city is not in a “crisis of availability of housing units” because the number of residential building permits 
issued during the past five years were more than double than the actual need. Instead, the city is facing housing affordability. The study is 
recommending the inevitability of commitment to activate land use system on the field, and encouragement of the public sector to execute its 
duty in providing housing for citizens, as well as ensuring the rights of tenants by the local executive power. 

 
 
 
 
 


