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   منهجية وتطبيق–تقسيمات الأراضي السكنية 
  

  أحمد بن عبدالكريم بن سليمان العليط
  ،، جامعة الملك سعودكلية العمارة والتخطيط،  

  الرياض ،  المملكة العربية السعودية
)هـ٢٨/١/١٤٢٦هـ ، وقبل للنشر في  ٦/٨/١٤٢٥قدم للنشر في   ( 

 
אאאאאKملخص الدراسة

אאאאאאאאK 
 א   א א   א א  א א 

  א   א    א  אאאא  
אאאאאאאאא

אאK 
אא א  א א א     א 

א     אא א א א  א א
אאאאאאאא
  א א     א  א א  

אאאאאK 
 



אא 
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   المقدمة 
 אאאא 
א   א אא      א 

א א א א א  K א  
אא א א  א א ،   א 

אאאאאאאK،אא
אאאאK 

،    א 
  אאאאאא

אKאא
א   א א  K ، א א  א 

אאאאא
א א Kא א    א  ،

אF١٤١٤L١٩٩٤Eאא
אאאאאאא

אאאאא،אא
א א  א אא  ،     א א 

אאאא
אאאאאאK

 ،א א   א     א   
،?א?א



אאא– 
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אאאאאאאא
אKאאא

 ، א         
א  א  א  K א   ، א  א

א‘א א  א  א  א א  
אKאאא،אא

 א       אא א  
אאאא  אאא

 K א א    א     F
אEאאFאאאEא

 א  א א א    א א א 
אאאאאאאאK 

     א  א    א 
אא א א אא א  א    

א א  אא א ،א אא    
 א K א  א א א   

א אא   א אא א    
   א  א א   א  

  א   א א  K א   
אאאאאK 

 



אא 
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   الخلفية النظرية
א א אאא  אא
אאKאאאThe Beaux Art Tradition)E

אאאאאאאא
אאאK 

 אאאאאא
אאאאאאאאאא

אאאאz١x
א   K א   א א  א   

אz١}٢Kxאאאאאא
אאאאא

z٢Kxאאאz٢Kx 
 א   א א  א  

אאאאא
אאאK 

 אא  א   א א א א א
אKאאאאאאא

אאאאKא
אאK 



אאא– 

  

٣٧

 אאאא
אאKאאאאא

Kאאא 
 א א    א א   א א 

אאאאאאא
 אא א  z١ Kx אא  א א  א 

אא א אא  א        
אאאאא

z٣،٢،١Kx 
אאאאFאz٢Ex

אאאאאא
אאKאאא

אK 
א א א א  אא   א   

 א א א     א   א 
 אא   א   א א  א א   

FLinear ProcesszE٢Kxz١x
אאא

אאאאאאאא
אאz١Kxz٢xאא

אאאאא



אא 
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א
  א א  אא   א א   א

אאFFeedback - feed forwardEאאאאא
  K   א א  אא  

אאאאW 
 ١ Jא א W א  א  א א 

אאאאאאK
א   א   א  K א  

א    K  א    א 
א א  א א  א א אא

אא Kא    א    א א 
א  א א K אא   א   

   א   א א      א
 אF א א  Eאא  א   

א      א     
אאאz٢}٣Kx 

 ٢ JאF
אאאאאאE

  א   א K   א א 
א     אא אא א  א אא

אאאאאאKאא



אאא– 

  

٣٩

אאאאאא
אאאKאאFBrain workE

אאאאאא
אאK 
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אאאאKאאאאא

   אא  א   א  א  
אאאא

 אאא Kא אא
אאאאא

א
א؟؟אאא
      ؟   א   א

א؟אKאא 
Kאאאא

אאאאאא
אאz١}٢}٤Kx 
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 ٣ Jאאאא
   ،  א א  א   א  
 א אא א אא 

אאאKאא
 א  ،א    אא

אאא 
אz١}٢Kx 

 ٤ Jא אאא א
א    א   א א אא

אאאאz٢Kx 
 ٥ J אאאא 

אאאאאאא
אאאאאאאאא
              

z٢}٥xK 
     א א    אאא 

 א   אא א א א א א 
א א  א K א א      
 ،א א  

   K א א   א    
אFאאאz٦Exאא



אאא– 
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א،אאאא،א
אאאא

אאאאאKאאא
אאאא א

אאאאאא
אאאאאאאא
  א א   א    אא א

אאאK 
 

  تقسيمات الأراضيمقدمة عن قسم التخطيط ومقررات تدريس 
 א    א  א א   

אאאK
   ٨٧אL١٣٨٨ K ٣٠L٦L١٤٠٤ א א  

٧L٢٠٦١L  א  אא א    K
٢٩L٤Lא١٤٠٥א אא  א

אz٣Kxאאא
אאאאא١٤١٢אא

אאz٧Kx 
  א  א א   א  

 א  א אא    א א  אא
אאאאאאאאK 



אא 

  

٤٢

  ١٤٠٧ אאאא אא אא
א    אא א  א אא    א

אאאאאאאאא
א K א   א  א א   אא א

   אאא א א   א   
 א K  א    א א 

،אאא،אא
z٨Kx 

א א א אא   אא א  
אאאאא Kא١٧٥

 א FE، ٢٤א ٣٩א 
١١٢א    Kא        

 א  א א א     ?א  
א?،F١٧٢E אאא אא

،אא?אאF?٢٠١E،
٥אאאאאאz٨Kx 

 א?אא?
،א  אא א

אאאאאא א
אאz٨Kx?אא?א

אא א אא 



אאא– 

  

٤٣

  
z٨Kx 

א א    א   א   
אא אאאאאא א
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 א אא א  א א אא 

z٩Kxאאאאא 
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Fא א Eא  א א  א  א א
   ،אאא    א    

אאאאאא،א
א  א א     א  א 

אאאא ،אאאאא
אאאאאאאאאK 

 
   سس تطورالمنهجية المتبعة بالقسم في تدريس مشروع تقسيمات الأراضي السكنيةأ

 אאאאא
   א      א אא  
אאא

אאK١٤١٤FאאאE
 אאאא א

א  א   אא  א אא
   א א    א  א

אאKאאאאאא
אאאא
  א אא   א א א   א 

אK 
١٤١٨، א אא

אאKאא،אא



אא 

  

٤٨

א   א א   א א ،א  א 
 א א  א א אא   א א

אאא K א אאא
אאFא

אאאא١٤١٧אא
z١٠Exאאאאא

אאאאאאאאאא
אאאא

Kאאאא 
  ١٤١٩  א  א   א  ،

  אא א א א   ،א אא 
אאKאאא

 א אאא א  א    א א א
 א   אאFא  Eא  א   ،

אאאאKאאאאא
אאא١٤٢٣L١٤٢٤Kאא

  א     אא א   א
אאאאא٨٠אK

א א א    א  א א  אא  
א    א  א א   אK



אאא– 

  

٤٩

    א א   א א 
אאאאאאK 

 
   ة وأنشطتهاالمنهجية المتبعة في إعداد مخططات تقسيمات الأراضي السكني

א א א א    א  א א 
אאאאאאא

        א א א  
א אא K אא   א א   א 

  א  א  א א     
אK 

 אאאאאא
  א   א F١ KEא א א 

אאא،אא،אאK 
אאאא

  א  א  ،    א  א  
אאאא،אאאא
    א   א א    א א

  אאאאאא 
אK 

 



אא 
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 

  
  ).الباحث: المصدر. (مسار ومراحل تقسيمات الأراضي السكنية). ١(الشكل رقم 



אאא– 

  

٥١

   المرحلة الفكرية للدراسات والتحليل  والتركيب : أولاً 
אא   א אFא  

F١ EEא אא א  א א א   
אאאאאאאא

א א אא א א K  אא   
  א א  א א א אא 

      א אא א 
א א א       א

אKאאאאא
אK 

 
   دراسة وتحليل العناصر الطبيعية للموقع -١

א אא    א א  א 
אאאאא

אאאאאא
אאאאא
א אא  אא       א

אאz١١Kxא
א     א  א אא    

 אא אא אא
אאאz١٢Kx 



אא 

  

٥٢

אאאאאאW 
EאאאאW 
• אWאאא

אאאאא
א  א       

אאאאאKא
אאאאא

   א א א  K  אא 
אאאאא

אאאא
   א א אz١١F  x    א

אאאאKE 
• אWאאאא

א K  א   א    
אאאאא Kא

אא א     א K  
א  א   א אא   

א  א    א  Kא  
אאאא א  K

אאא٥אF٪
א א א E  א    א 



אאא– 

  

٥٣

א א   א  א אא
 א א   אא
א      א א  א 

א  א א אא  א     
א א  K א      א

אאאאא
אאKאF١٥٪١٧E٪

   אא  א א ١٥
L  Kא     א   

א،אאא١٧٪
א  א  K אא א

אאאאאאא
אאאאאאאאאK 

• א א W א        
אאאאאא

א א א  א א  א  א  אK
    א א  א אא אא  
  א א  א א אא  א א 

אאא K אא 
א   א אא   אא   



אא 

  

٥٤

אאאאאאאא
אK 

 
  Eא Wא אא  א אא   א 

אא         א א 
א א אא  ،א     א   
אא،אא

אא א،א א א
אאאK 

אאאא
 אא א א א      אא  

אאאאאאאאאא
אאאאא

אאאאK 
א א  א  ،א א  K א

אאאאאאאא
אאא
אאאאאאא 

א אא     א א א  
אא Kאאאא 

אאאFא
KEאאא



אאא– 
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 א א א     א  א  
א אאאא א אאא

z١١Kx 
א א  אא א א      

אאFאאאאאאE
 אא אאאא 

א א  א א א  K   אא 
אאאFאאאאEK 

 א אאא 
אאKאא

אאאאאאא
FאWatt/sq. meter KEאאא

 א    א א  אא א א 
אאאאK 

אא א א ،א
אאאאא

אאאאאK 
 EאאWאאאא  

אאאאאאא
אא    א אא Kא א  א  א

אאאא



אא 
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א Fא    E אא  א א
אאאאאאאאא

  א א   א   א  א 
   אא א  א אא א  

אK 
אאאאאאא

אאאאא א  אא
אאאKאא

אאאאאאאKא
אאאאא

אאאאאאאK 
אאאאאאא

א   אא  א   א  K
א     א א א א 

          א א א
אאאKאאאאאאא

אאאא  א
אאKאאאא

אאKאאאא
אאK 



אאא– 
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  Eא אWא א  א   א  
 א אא  א א   F 

א א    KKא E א א   
אz١١}١٣K xאאאאא

אKאא
אאKאאאא

        א א  א
Kאאא

 א    א  א אא   
  F א  א      א

אאאאאאא
אKE 

 
  Eא אW   א    

 אאאz١١ K xא א
א א א  א  אא א   
  א אא א א  Kא אא   

אאאאאאא
אאאאK

א  א אא א   אא   א
אאKאאא

       א K   א 



אא 
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אאאאאאא
 א   א אא     K   

א  אא     א א K  
א אא Kאא 
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אאא אאא



אא 

  

٦٢

א א K      א א   
אאאאא

 א א א   אא  K א  
א    א   א  א  א

אאאאאאK 
א  א  א  א   א א 
אאא،אאאא

 אאא אאאא 
 א   א   א   
אאאאאאא

א Kא   א  א     
א א    א  א  א  

אאאאK 
אאאא

א  א  א Kא    א   
אKא

אאאאאא
אאאא

אאאאאאאK 
 א א א  א א    

 א א   א   א א 



אאא– 

  

٦٣

   א א       
K 

א א א    אא א
 א   א  א א א א א

אאאKאאאא
א  א  א א א 

א  א   א    אא א 
 א אאz١٤ Kxא    אא א  

 א  א אא א   K 
אא  א א   א א 

א     א א א  א 
אאאאאא 

א،אאא
אאאאא

א אאאFInductive and 

deductive logicKEאאא
אאאאאאאא

אKאאאאאאK
אאאאKא

 א  א  א     
אאK



אא 
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אאאאא
אאאאאKאא

אא א   אא א 
FאE אא  א

Fאא E  א K א
אאאאאאאאא

א אאF٢٢١-אאE אא
אאאאאאKא

 אא א    א אא א א א
 W אא   Fא א  Eא  

אFאאEאK 
 
    نظمة والقوانين والمعايير الفنيةدراسة الأ -٤

א אא   א א   א א 
 א  א   א  ، א א

   א אא   אא  א 
אא   אא         K א

 אא  א א א א אא א א
אאKאאאאא

א   א אאא א אא א  א 
 א  אא א א    z١٠ Kx אא 



אאא– 
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אאאאאF
א א א Eא    א א   
 א אא Kא א א א    

א   אא       א
אK 

 
   تصميمية العامة والخاصة  الأهداف ال- ٥

אאאאאא
אאאא،אאא

 אא  אא  א K אאא
א  Kאא א אאא

אאאאא
אאא،אאאא

א א א אא   א א    
   Fא אא א א א א א 

אאאאאא  א
אאאאאKE 

אאא
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א  א F٢،٢ ، ٢ Eאא 
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 

الشكل رقم 
)٢

أ
 .(

ت التحليلية
 الدراسا

 .
المصدر 

 :
ث

الباح
ب المشروع الأول

 عينة من أعمال طلا
. 



אאא– 

  

٦٧

 

الشكل رقم 
)٢

ب
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ت التحليلية
 الدراسا

 .
المصدر 
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ب المشروع الأول

ث عينة من أعمال طلا
الباح

. 
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الشكل رقم 
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ج
 .(

ت التحليلية
 الدراسا

 .
المصدر 

 :
ب المشروع الأول

ث عينة من أعمال طلا
الباح
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 א א אא    א אא א
 א    א א     

 אא   א א א  א K   
אאאאאK 

אאא
אאאאאאאאאא

אאאאאK 
 אא א א     א  
אאאאא
א    א א א א א  א

א א       א א  
אאאאK 

 
   لحلولا تبسيط المشاكل وتحديد الآليات وتجريد - ٧

 א     א      
אא Kאא  א א

אאאאאK 
אאאאא אא

    א  א Kא א א    
אאאאK 
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אא א א  
אKאW 

 א W א א    א א  א
אאאK 

אWאאFאא
א  אא  א א

אEאאאאא
אאאאאK 

אWא
 א  Kא א      א א 

אאאאאאאא
Fאא א א  א א E א    

אאאאאאKא
  א    א  אFא  א  E

אאא
 א     א Fא 

٣٣KE،٣א،٣ 
אאאא
אאא

  F א אא א    א   אא 
אEאאאא

אאK 
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الشكل رقم
)٣

).أ
ت وتجريد الحلول

ت التصميمية وتحديد الآليا
ت والاعتبارا

السياسا
) .

المصدر
:

ث
الباح

-
ب

عينة من أعمال طلا
  

             
      

 المشروع الأول
.(

 



אא 
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 
 
 
 
 
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 
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 

٣א 
 

 

الشكل رقم
)٣

).ب
ت وتج

ت التصميمية وتحديد الآليا
ت والاعتبارا

السياسا
ريد الحلول

) .
المصدر

:
ث

الباح
-

ب
عينة من أعمال طلا

  
                       المشروع الأول

.( 
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الشكل رقم
)٣

).ج
ت وتجريد الحلول

ت التصميمية وتحديد الآليا
ت والاعتبارا

السياسا
) .

المصدر
:

ث
الباح

-
ب

عينة من أعمال طلا
  

                     
 المشروع الأول

.(
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 
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٣א 
 
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الشكل رقم
)٣

).د
ت وتجريد الحلول

ت التصميمية وتحديد الآليا
ت والاعتبارا

السياسا
) .

المصدر
:

ث
الباح

-
ب 

عينة من أعمال طلا
  

   
                

المشروع الأول
.(
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   مرحلة التقسيم والاختيار : انياًث
 א א    א א  א א 

אאאא KאFא
F١EEאאאאאא

אאאאאאא
  א Kא אאא  א 

אאאאאאK
אאא Fאא E

   א א   א אא  
 א אא א   א    

א א א    א  א  
אאאא

אאאאאאאא
FאEאאאא

،אאאאא
אFEאF،EאF،KE

     א    אא א
FzoningEאאאאא

 א א  K  א        ،  
  אא א   ،  א    

אא،אאא  



אא 
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א  אא אא،   K    
אאאאאאKא

אאאאK 
 א אאא 

 אא א  א א    ،א   
אאאKאאאאא

א  א  אא   א   אא אא
אאאאאאאK 

 אאאאא
אאאאF٤א

  א אא    א א  א 
אאKE 

 
 
 
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 
 
 



אאא– 
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 
 
 
 
 
 

٤ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

الشكل رقم 
)٤

 .(
ب

البدائل التصميمية ومعايير الاختيار لمثال من أعمال الطلا
) .

المصدر
 :

ث
الباح

.(
 



אא 

  

٧٨

אאאאאא
אאאאאא

אאאאאKא
 אא אא      אא   

  א א א     א א 
אKאאאא

 א   א   א    א א
אאא

KאאאאאאאK
אאאאאא 

אאאאאK 

אאאאאא
אא    א   א  א  

א،א ، אא אא א א ،
אא،אאאאאאאא،

אאא،
אFKא٥-٩KE 
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אאא– 
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الشكل رقم 
)٥

 .(
ت الأراضي للفكرة المختا

مخطط استخداما
ب

رة لأحد أعمال الطلا
) .

المصدر
 :

ث
الباح

.(
 



אא 
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٦ 
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 
 
 
 

 

الشكل رقم 
)٦

.(
ب

مخطط الكتل العمرانية للفكرة المختارة لأحد أعمال  الطلا
) .

المصدر
:

ث
الباح

.(
 



אאא– 
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الشكل رقم
)٧

.(
ب

منظور عين الطائر للفكرة المختارة لأحد أعمال الطلا
) .

المصدر
:

ث
الباح

.(
 



אא 
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الشكل رقم  
)٨

 .(
ب

منظور لجزء من المشروع للفكرة المختارة لأحد  أعمال الطلا
) .

المصدر
 :

ث
الباح

.(
 



אאא– 
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الشكل رقم 
)٩

.(
ب

لوحة تفصيلية لجزء من الفكرة المختارة لأحد أعمال الطلا
) .

المصدر
:

ث
الباح

.(
 



אא 

  

٨٤

   مرحلة التنفيذ والتقييم بعد التنفيذ : الثاً ث
 אא  א א    א א 
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אאאEAuto-CadEאאא

אאאאאאאא
אאאאK 



אא 
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 אאאאאFPower PointE
 א אא א
אאאאאאא

Kא 
אאאאאאאא
 אא א א  א א א    א
אאאאא א א  

א  א א Kא  א א אא  
 אא  א   א א   א א

א א K   א  א א אא א א
אאאאאאאאK 

 
   نتـائج البحث 

אאא א
אאאאא K

     א    א   
א       א F א   א  

אאאאאאאE
אאאאאאאא

אW 



אאא– 

  

٨٧

١- א אא   א     
אK 

٢- אאK 
٣- אא

אאאאאאK 
٤-     א   אא א 

אאK 
٥- אא    א     

א א   א אא   א   אא
אאאK 

٦-  א אא       
אאאא 

 
   التوصيــات 

אא،אאא
?אאא K?

   א אא   א   
אאא 
א אא  

אאאKאאאW 
 



אא 

  

٨٨

١- א       א א 
אאאאאאאאK 

٢- אאאאאK 
٣- אאאאאK 
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אאK 
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Abstract. The development process of planning and designing neighborhoods remains a vital subject in 
contemporary urban planning.  This research paper will document an experiment conducted by the Urban 
Planning Department at King Saud University in Riyadh, Saudi Arabia to devise a state-of-the-art, integrated 
scientific methodology for the process of residential land subdivision.  
The introduction gives a theoretical background relevant to the urban design methods and the steps of the 
decision making process.  The paper will then describe the technical background of the departmental 
experiment as well as the details of all its stages with some practical examples.  This will be followed by 
conclusions and further recommendations.  
 

   

  

  

  

  

  

  

  

  


