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تقييم دور الاشتراطات والضوابط التخطيطية في تحديد الطابع العمراني والمعماري 
لأحياء مدينة الرياض

عبد المحسن بن خالد السديري 

طالب دكتوراة، كلية العمارة والتخطيط، جامعة الملك سعود.
 aalsudairy@sustarch.com 

قدم للنشر في 1439/9/22 هـ ؛ وقبل للنشر في 1440/3/4 هـ.

جوانبها  بمختلف  وبيئته  الإنسان  بين  للتفاعلات  رئيسياً  نتاجاً  العمرانية  التجمعات  تُعد  البحث.  ملخص 
التقدم  مع  أنه  إلا  محدد،  وجغرافي  زماني  إطار  ضمن  تقع  والتي  والبيئية،  والاقتصادية  والثقافية  الاجتماعية 
التجمعات بحيث  تأثرت هذه  الشعوب،  البناء ووسائل الاتصال والتواصل بين  الحاصل في مواد وتقنيات 
أصبحت ذات ارتباط ضعيف مع العوامل الأساسية التي من المفترض أن تبنى عليها هذه التجمعات. ولما 
للاشتراطات والضوابط التخطيطية والعمرانية من دور في تحديد الطابع العمراني والمعماري للمناطق العمرانية 

والمحافظة عليه، هدف البحث إلى تقييم هذا الدور في خمسة تجمعات عمرانية بمدينة الرياض.
وقد استخدم البحث منهج التحليل الوصفي في صياغة منهجية التحليل، والتي اهتمت بالتوصيف والإلمام 
بمفاهيم وجوانب الطابع العمراني والمعماري، والاشتراطات التخطيطية وعناصر وضوابط التحكم في الطابع. 
والوضع  العمرانية  للمناطق  التخطيطية  الاشتراطات  بين  للمقارنة  المقارن  التحليل  منهجَ  استخدم  وكذلك 

الراهن لها من خلال الدراسة التطبيقية لعدد من الأحياء بمدينة الرياض.
ولقد أظهرت الدراسة التحليلية لهذه التجمعات وجود عدد من السلبيات منها: عدم اهتمام الأدلة والضوابط 
العمراني،  الطابع  انسجام  العمرانية، بحيث أصبح هناك ضعف في  للتجمعات  المهمة  المكونات  بالعديد من 
في  الاختلاف  نتيجة  محدد  سماء  خط  وغياب  الأخرى،  النقل  بوسائل  مقارنة  المشاة  حركة  دعم  في  وضعف 

ارتفاعات المباني، وهو ما أثر على خصوصية الساكنين.
  وخرجت الدراسة بالعديد من التوصيات أهمها: ضرورة صياغة وتطوير الأدلة أو التشريعات التخطيطية 
والدينية  والاجتماعية  البيئية  بالجوانب  أكبر  بشكل  الجديدة  العمرانية  التجمعات  يربط  بما  والتصميمية، 

والاقتصادية للمكان والسكان.

الكلمات المفتاحية: العمران، العمارة، الطابع، الاشتراطات التخطيطية، التجمعات العمرانية.
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1. المقدمة

تُعــد البيئــة العمرانيــة ومعالمهــا العمرانيــة 
ــة والسياســية  ــة للتفاعــات الحضاري إفــرازات طبيعي
مــن  مرحلــة  كل  في  والاجتماعيــة  والاقتصاديــة 
مراحــل تطــور المدينــة، إلا أن التوغــل المتســارع 
للفكــر المعــاري والعمــراني الغــربي في مدننــا العربيــة 
أدى إلى فقدانهــا الهويــة العمرانيــة التقليديــة الأصليــة 
ــة،  ــرون الماضي ــال الق ــكلت خ ــت وتش ــي نم والت
ــل،  ــذا التوغ ــاً له ــداً حقيقي ــتلزم رص ــا يس ــو م وه
وذلــك للمحافظــة عــى المــدن العربيــة وهويتهــا 
الحضاريــة والعمرانيــة الأصيلــة، وبحيــث يقيــس 
هــذا الرصــدُ وفــق طريقــة علميــة التغــراتِ الحاصلــةَ 
والتأثــرات الســلبية والإيجابيــة عــى البيئــة العمرانيــة 
ــدة.  ــة ممت ــب زمني ــال حق ــربي خ ــج الع ــدن الخلي لم

ــاري  ــر المع ــل في الفك ــر التوغ ــح أث ولتوضي
ــر  ــاق ع ــر انط ــر إلى تأث ــن النظ ــراني يمك والعم

الحداثــة في العقــد الثــاني مــن القــرن المــاضي في الكثــر 
ــهم ذلــك في  ــث أس ــول العــالم، حي مــن المــدن ح
تشــابه الطابــع العمــراني والمعــاري للمــدن إلى درجــة 
ــن  ــد م ــح العدي ــال: أصب ــبيل المث ــى س ــرة، فع كب
المجمعــات الســكنية عبــارة عــن مجموعــة مــن المبــاني 
ــة  ــانية متكامل ــدة إنس ــن وح ــر إلى تكوي ــردة تفتق المنف
ذات معنــى، وذلــك نتيجــة تجاهلهــا الــراث العريــق 
الــذي كانــت تملكــه تلــك المــدن. ومــن الأمثلــة عــى 
ذلــك منطقــة لاديفنــس )La defence في باريــس(، 
ومركــز لينكولــن )Lincoln center( في مدينــة نيويــورك 
حيــث أخفقــت هــذه المراكــز في تكويــن وحــدة 
إنســانية متكاملــة وذات معنــى )الموســوي وآخــرون، 

	.)2009

ولذلــك تلجــأ بعــض الــدول إلى صياغــة 
ــة  ــراطات التخطيطي ــط والاش ــن الضواب ــة م مجموع
ــق  ــاول تحقي ــادث وتح ــل الح ــذا الخل ــج ه ــي تعال الت
المحليــة  المجتمعــات  خصوصيــة  بــن  المواءمــة 

الشكل رقم )1(.دور الاشتراطات في المواءمة بين الخصوصية المكانية ومشكلات المدن

المصدر: الباحث بتصرف من )الزيات،2010(
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والاقتصاديــة(  والدينيــة  والاجتماعيــة  )البيئيــة 
وطابعهــا العمــراني والمعــاري، وأن تكــون لــكل 
منطقــة طابعهــا العمــراني والمعــاري الــذي يعــر 
عــن شــخصيتها وهويتهــا، وهــذا مــا ســيهتم بــه هــذا 
البحــث مــن خــال قيــاس الارتبــاط بــن الضوابــط 
العمــراني  والطابــع  التخطيطيــة  والاشــراطات 

والمعــاري.

2. مشكلة البحث:

ــة  ــات العمراني ــدان التجمع ــرة فق ــل ظاه  تمث
في العــر الحديــث إلى المقومــات الطبيعيــة التــي 
تبنــى عليهــا هــذه التجمعــات والمبنيــة عــى الجوانــب 
ــة للمــكان  ــة والاقتصادي ــة والديني ــة والاجتماعي البيئي
ــم  ــاني معظ ــث يع ــية، حي ــكالية أساس ــكان؛ إش والس
الــدول والمجتمعــات مــن هــذه المشــكلة والتــي 
ــة  ــب العمراني ــال الجوان ــن خ ــا م ــن ملاحظته يمك

ــة. ــة للمدين ــردات المعماري والمف

3.  أهمية البحث:

 يُشــكل الطابــع العمــراني والمعــاري مــرآة 
ــة  ــة والديني للعديــد مــن الجوانــب البيئيــة والاجتماعي
والاقتصاديــة الســائدة في ذلــك المــكان والزمــان 
ــن  ــد م ــن العدي ــا ع ــا، وتميزه ــدت به ــن وج اللذي
الأمكنــة والأزمنــة الأخــرى )صــاح، 2004(. ومــع 
تطــور وســائل الاتصــال والتواصــل بــن الشــعوب، 
وزيــادة الاطــاع عــى الطــرز والتوجهــات العمرانيــة 
ــاء،  ــواد البن ــور م ــابقة وتط ــة والس ــة القائم والمعماري
ظهــرت أنــاط لتجمعــات عمرانيــة ومعماريــة مختلفــة 
ــة الحديثــة  ــه المدينــة. ومــع نمــو المدين عــا بنيــت علي
ــاري  ــراني والمع ــع العم ــزة للطاب ــالم الممي ــت المع اختف
للمدينــة، وهــو مــا ســاهم في تشــابه المــدن في المجمــل 
وظهــور العديــد مــن المشــكلات، بالإضافــة إلى تغيــر 
)الزيــات،  للمدينــة  البصريــة والذهنيــة  الصــورة 

ــالي: ــكل الت ــه الش ــا يوضح ــذا م 2010(، وه

الشكل رقم )2(. يوضح أهمية البحث في إحياء الطابع الخاص للمدن عن طريق الاشتراطات والضوابط 
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   ومــن هنــا تــأتي أهميــة البحــث في تقييــم دور 
ــن  ــي م ــة -الت ــط التخطيطي ــراطات والضواب الاش
ــان  ــكان والزم ــة للم ــس خصوصي ــرض أن تعك المف
ــاري  ــراني والمع ــع العم ــد الطاب ــكان - في تحدي والس
للمدينــة، ودورهــا في معالجــة التأثــرات الســلبية 

ــة. ــك الخصوصي ــدان تل ــة في فق ــدن الحديث للم

4. أهداف البحث:

   يواجــه المخططــون والمعماريــون تحديــات 
ــاري  ــر المع ــل في التعب ــد والتأصي ــة التجدي في قضي
ــة.  ــوم الحداث ــم بمفه ــراني وارتباطه ــط العم والتخطي
ــة  ــط التخطيطي ــراطات والضواب ــأن الاش ــن ش وم
ــاري  ــراني والمع ــع العم ــل الطاب ــاعدتهم في تأصي مس
تلــك  صياغــة  يتــم  عندمــا  وذلــك  للمدينــة، 
الاشــراطات والضوابــط بطريقــة تحقــق المواءمــة مــع 
الجوانــب البيئيــة والاجتماعيــة والدينيــة للمجتمعــات 
وكذلــك  والمعــاري  العمــراني  وطابعهــا  المحليــة 
المســتجدات التقنيــة الحديثــة. وعليــه يهــدف البحــث 
إلى »تقييــم دور الاشــراطات والضوابــط التخطيطيــة 
في تحديــد الطابــع العمــراني والمعــاري للمناطــق 
العمرانيــة بالتطبيــق على مدينــة الريــاض«. وبالإضافة 
ــق  ــث إلى تحقي ــذا البح ــعى ه ــي يس ــدف الرئي إلى اله

ــة في: ــة والمتمثل ــداف الفرعي ــن الأه ــدد م ع

تحديــد العنــاصر المؤثــرة عــى الطابــع العمــراني ●●
ــق العمرانية. ــاري للمناط والمع

تحديــد العنــاصر التــي يمكــن اســتخدامها ●●
لقيــاس الطابــع العمــراني والمعــاري للمناطــق. 

معرفــة تأثــر الاســتدامة الحضريــة والمــدن ●●
الذكيــة عــى ضوابــط التحكــم وتحديــد الطابــع 

المحــي. 

تحديــد أوجــه القصــور في تطبيــق الاشــراطات ●●
والضوابــط التخطيطيــة في مدينــة الرياض. 

5. تساؤلات البحث:

ــراني ●● ــع العم ــى الطاب ــرة ع ــاصر المؤث ــا العن م
ــة؟ ــق العمراني ــاري للمناط والمع

مــا العنــاصر التــي يمكــن اســتخدامها لقيــاس ●●
الطابــع العمــراني والمعــاري للمناطــق؟ 

ــات ●● ــة والتوجه ــتدامة الحضري ــر الاس ــا تأث م
ــدن؟ ــاري للم ــراني والمع ــع العم ــى الطاب ــة ع الحديث

ــة ●● ــط التخطيطي مــا دور الاشــراطات والضواب
في تحديــد الطابــع العمــراني والمعــاري للمناطــق 
الريــاض وأوجــه القصــور في  العمرانيــة بمدينــة 

تطبيقهــا؟ 

6. خطوات ومنهج البحث:

   اســتخدم البحــث المنهــج الوصفــي التحليــي 
للمفاهيــم والجوانــب الخاصــة بالطابــع العمــراني 
وعنــاصر  التخطيطيــة  والاشــراطات  والمعــاري 
ــة  ــال مراجع ــن خ ــع م ــم في الطاب ــط التحك وضواب
العديــد مــن الأدبيــات الســابقة. كــا اســتخدم البحث 
ــراطات  ــن الاش ــة ب ــك للمقارن ــارن وذل ــج المق المنه
ــن  ــع الراه ــة والوض ــق العمراني ــة للمناط التخطيطي
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ــاض،  ــة الري ــاء مدين ــض أحي ــى بع ــق ع ــا بالتطبي له
ــم 3. ــكل رق ــث في الش ــار البح ــل إط ويتمث

7. الإطار النظري والمعرفي للبحث

7.1 المفاهيم العامة

أولاً: مفهوم الطابع:  

ــث  ــع حي ــة بالطاب ــم المرتبط ــددت المفاهي  تع
ــق  ــز للمناط ــاق أو حي ــش بـــ »نط ــن لين ــه كيف عرف
ــردة  ــخصية منف ــز بش ــدة، ويتمي ــة الواح ــل المدين داخ
ــاس  ــى أس ــاً ع ــاً خاص ــا طابع ــال امتلاكه ــن خ م
ــورة  ــهل إدراك الص ــق يس ــن المناط ــاف ب أن الاخت
الذهنيــة للمدينــة« وكذلــك عرفــه ســيد التــوني 
ــز  ــي تمي ــة الت ــات المركب ــن الصف ــة م ــه »مجموع بأن
ــة  ــع الأبني ــم طاب ــه مفاهي ــه ويضــم في ثناي ــاً بذات مكان

والمنــاخ  الموقــع  وملامــح  المعماريــة  والعنــاصر 
عــن  شــامل  تعبــر  إنــه  إذ  الثقافيــة،  والأنشــطة 
ــدد  ــكان مح ــانية في م ــة الإنس ــة الجماع ــل تجرب حاص
ــر  ــع تطوي ــل م ــا في التعام ــة بعينه ــرة زمني ــال ف خ
ــد  ــه عب ــوني،1987(. وعرف ــة« )الت ــم الحضري بيئته
ــات  ــة الس ــه »مجموع ــرون بأن ــاسي وآخ ــم عس الحلي
مــن  المبنــى  عنهــا  يعــر  التــي  الجماليــة  والقيــم 
ــواد  ــاء وم ــاليب البن ــي وأس ــكله الخارج ــث ش حي
الإنشــاء. بالإضافــة إلى مجموعــة العوامــل الاجتماعيــة 
ــي  ــة الت ــة للمنطق ــة والروحي ــة والثقافي والاقتصادي
ــة  ــاري« في مجل ــل المع ــى العم ــا ع ــرض وجوده تف
»أبحــاث وتــراث« التــي تصدرهــا الهيئــة العامــة 
للســياحة والآثــار 2012. وبجانــب مــا ســبق هنــاك 
ــي  ــد الباق ــف عب ــل تعري ــات مث ــن التعريف ــد م العدي
ــا  ــتها م ــن دراس ــح م ــث يتض ــات حي ــم والزي إبراهي

ــي:  ي

الإطار
الفكري
للبحث

البحثية البحثيةالمشكلة الدراسةالتساؤلات جمعوأدواتمنهج
المعلومات

البحث أهمية البحث أهداف للبحث المنهجي الإطار

الأساسية الطابعالمفاهيم علؤالمالعواملأهمية تشكيلىثرة
الطابع

الارتباط والمعماريوضوابطمصفوفة العمراني الطابع في التحكم

الاستدامة مفهوم

الذكية المدن مفهوم

الاستدامة محاور

الذكية المدن محاور

العمراني الطابع في التحكم ضوابط
في الاستدامةإطاروالمعماري

الحديثة والمداخل

العملية الر ضعلىبيقيةطالتوالدراسة مدينة من أحياء

الإطارالنظري
والمعرفي

ائجللبحث
نت

ات
وصي

وت
حث

الب الاستدامة إطار في الطابع
الذكيةوالمدنضريةالح

الطابعومفهومتحليل
والمعماريكصورة العمراني

العمرانية للبيئة

الشكل رقم )3(. الإطار للعام للبحث ومنهج الدراسة



  عبد المحسن بن خالد السديري: تقييم دور الاشتراطات والضوابط التخطيطية ...174

أن الطابــع لــه ســمة مميــزة ومتفــردة تنتــج مــن ●●
إدراك الصــورة الذهنيــة للمنطقــة.

الطابــع لــه مجموعــة مــن المفــردات مثــل: ●●
والإنشــاء.  البنــاء  وأســاليب  الخارجــي  الشــكل 

البيئيــة ●● العوامــل  بمختلــف  يتأثــر  الطابــع 
الاقتصاديــة   - الاجتماعيــة   - )الطبيعــة  المحيطــة 

-الثقافيــة(.

الطابــع ليــس تقليــد المــاضي فقــط ولكــن ●●
ــارة.  ــة في كل حض ــادئ المتأصل ــه والمب ــق روح تحقي

أهميــة دور الاشــراطات والتشريعــات المنظمــة ●●
ــة  ــكل منطق ــز ل ــع ممي ــق طاب ــة لتحقي ــة العمراني للبيئ

طبقــاً لمفرداتهــا.

ــي ●● ــات ه ــن العملي ــة م ــاج لمجموع ــع نت الطاب
ــط(.  ــم والتخطي ــاء والتصمي )الإنش

ثانياً: مفهوم الطابع العمراني

بالطابــع  الخاصــة  المفاهيــم  تنوعــت     
ــه »كل  ــوني، 1997( بأن ــر )الت ــث ذك ــراني، حي العم
مركــب شــديد التعقيــد يعكــس بصــدق ملامــح 
ــية  ــة والأساس ــم الاجتماعي ــع وتقنياته ــة والمجتم البيئ
ــراب  ــه واضط ــة بنيت ــع وأزم ــاكل المجتم ــالي مش وبالت
مؤسســاته«. بجانــب تعريــف )صــاح،2004( »بأنه 
ــد يعكــس بصــدق ملامــح  كل مركــب شــديد التعقي
ــية  ــة والأساس ــم الاجتماعي ــع وتقنياته ــة والمجتم البيئ
ــراب  ــه واضط ــة بنيت ــع وأزم ــاكل المجتم ــالي مش وبالت
ــي، 2006(  ــف )المذحج ــك تعري ــاته«. وكذل مؤسس

»مجموعــة الملامــح العمرانيــة المميــزة لنطــاق جغــرافي 
أو حيــز إنســاني بعينــه، ويضــم في ثنايــاه كذلــك 
لغــة التشــكيل ومفــردات المعــار وملامــح المــكان«. 
وهنــاك كذلــك تعريــف )الزيــات، 2010( بــأن 
ــات  ــة لمكون ــورة النهائي ــو »الص ــراني ه ــع العم الطاب
ــب  ــة تتطل ــورة النهائي ــذه الص ــة. ه ــة العمراني البيئ
ــاني،  ــل الإنس ــة والتفاع ــة الطبيعي ــة إلى البيئ بالإضاف

ــي«. ــد الزمن البع

ومــن خــال مراجعــة العديــد مــن الدراســات 
ــا  ــح م ــراني يتض ــع العم ــوم الطاب ــت مفه ــي تناول الت

يــي: 

لملامــح ●● انعــكاس  هــو  العمــراني  الطابــع 
ــي.  ــد الزمن ــب البع ــة بجان ــة للمنطق ــات المختلف البيئ

الطابــع العمــراني مجموعــة مــن الصفــات ●●
المركبــة وبنــاء عليــه فــإن التشريعــات لا بــد أن تغطــي 

ــات.  ــك الصف تل

التشــكيل العمــراني أداة مهمــة في تحقيــق طابــع ●●
مميــز ومتفــرد لأي منطقــة. 

ثالثاً: مفهوم الطابع المعماري

ــاري  ــع المع ــة بالطاب ــم الخاص ــدد المفاهي تتع
للمناطــق والمبــاني، وهــذا كــا هــو موضــح في الجدول 
رقــم )1(، فــإن الطابــع المعــاري هــو كل مــا يعكــس 
الشــخصية المحليــة المميــزة للمــكان، كانعــكاس 
والمنــاخ  الموقــع  منهــا:  العوامــل  مــن  لمجموعــة 
اســتمرارية  بــرط  والمجتمــع،  والثقافــة  والبيئــة 
في  الاســتمرارية  أي  للمــكان.  البصريــة  الملامــح 
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ــط  ــتمرارية خ ــل: اس ــراني مث ــكيل العم ــاصر التش عن
وتقــارب  المبــاني،  ارتــداد  واســتمرارية  الســاء، 
ــواد  ــابه م ــاني، وتش ــات المب ــة، وارتفاع ــام الكتل أحج
ــاء، وتوحيــد الألــوان، والتفاصيــل، والفتحــات،  البن
ومداخــل المبــاني، والإيقاعــات الخاصــة بالمبــاني، 
ــذه  ــات. وه ــب الفتح ــات، ونس ــروض الواجه وع
ــدة  ــاً بالوح ــي إحساس ــي تعط ــي الت ــتمرارية ه الاس
ــكان. ــى إدراك الم ــاهد ع ــدرة المش ــم ق ــا يدع ــو م وه

وبشــكل عــام فــإن الطابــع المعــاري هــو 
ــكان  ــزة للم ــة الممي ــخصية المحلي ــس الش ــا يعك كل م
ــع  ــا: الموق ــل منه ــن العوام ــة م ــكاس لمجموع كانع
ــتمرارية  ــع. والاس ــة والمجتم ــة والثقاف ــاخ والبيئ والمن
في عنــاصر التشــكيل العمــراني مثــل: اســتمرارية خــط 
الســاء، واســتمرارية ارتــداد المبــاني، وتقــارب أحجام 
ــاء. ــواد البن ــابه م ــاني، وتش ــات المب ــة، وارتفاع الكتل

7.2 أهمية دراسة الطابع

تكمــن أهميــة الطابــع العمــراني في كونــه يعمــل 
عــى إبــراز وتأكيــد هويــة المجتمعــات العمرانيــة بــا 
ــادي  ــي واقتص ــراني واجتماع ــوى عم ــن محت ــم م تض
وبيئــي، وقــد تزايــد الاهتــام بالطابــع العمــراني 
ــن  ــات والمتخصص ــوة المجتمع ــع صح ــاري م والمع
بمحدوديــة  والوعــي  عــام،  بوجــه  الغــرب  في 
والعمــران.  العــارة  في  الحداثــة  حركــة  وقصــور 
وللطابــع أهميــة روحيــة ووظيفيــة وجماليــة، حيــث إن 
شــعوب العــالم العــربي اليــوم بــا هويــة، حيــث تــم 
ــة  ــة والتخطيطي ــات والعنــاصر المعماري ــاس المكون اقتب
وتنفيذهــا في بيئــات غــر مناســبة لتطبيقهــا )المرشــد، 
2001(، وبشــكل عــام تكمــن الأهميــة أيضــاً في 
ــل  ــة وتحلي ــات دراس ــياً في عملي ــدداً أساس ــه مح كون
ــر  ــه يع ــاري؛ لأن ــراني والمع ــكيل العم ــد التش وتحدي
عــن الملامــح العمرانيــة والمعماريــة المميــزة لمــكان مــا 

المفهومالمصدر

(٢٠١٠)الزيات،

علاقات لونية، بيئية، وظيفية، تشكيلية، خصائصوسماتوعناصر)شكلية، المعماريهو الطابع
الوحدة من نوع إضفاء على تعمل المعماري، العمل في ومتكررة وغيرها( موجودة هندسية أو مكانية

التشكيلية.

(٢٠٠٤)صلاح،

هو المعماري الغلافالطابع الواجهاتأو تكوين في السائد الخارجي التشكيل صفات حصيلة
وملامحها والتشكيلية السطحية وصفاتها ومفرداتها البناء لغة على ويركز ما، مكان للمبانيفي الخارجي

وعناصرها.

(.٢٠٠٠)الدميري،
ويرتبط محدد مكان في ومبانيه الإنسان أعمال بين والتفاعل التميز شخصية إليه،هو وينتمي بالزمان

ما. مكان للمبانيفي الواجهات تكوين في السائد الخارجي التشكيل صفات ويعتبرحصيلة
عساسي الحليم عبد

( (٢٠١٢وآخرون

وكذا قوميته، عن معبرة مميزة شخصية وتعطيه المبنى عنها يعبر التي الجمالية السماتوالقيم مجموعة هو
قام الذي المعماري البناء.شخصية هذا بتصميم

الجدول رقم )1(. المفاهيم المختلفة للطابع المعماري
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ــة  ــى البيئ ــة ع ــل المختلف ــر العوام ــاشر لتأث ــاج مب كنت
العمرانيــة )فايــد، 2000(. 

7.3 العوامل المؤثرة على الطابع: 

ــى  ــرة ع ــل المؤث ــن العوام ــد م ــاك العدي    هن
منهــا:  للمناطــق  والمعــاري  العمــراني  الطابــع 
العوامــل الطبيعيــة والعوامــل الإنســانية )الشــكل 
ــى  ــر ع ــي تؤث ــاصره الت ــا عن ــكل منه ــم 4(، ول رق
العمــران وبنســب مختلفــة تبعــاً للخصوصيــة المكانيــة 
لــكل نطــاق. كــا يختلــف مــدى تأثــر كل مــن هــذه 
العوامــل والعنــاصر زمنيــاً مــن فــرة إلى أخــرى، 
المؤثــرة عــى  العوامــل  التــالي  الشــكل  ويوضــح 
الطابــع العمــراني والمعــاري )الزيــات، 2004(. 

للدراســات  والمعــرفي  النظــري  الإطــار   7.4
والأدبيــات الســابقة للطابــع المعــاري والعمــراني

ــت  ــي تناول ــات الت ــات والأدبي ــدد الدراس تتع
الطابــع العمــراني والمعــاري، حيــث تطرقــت العديــد 
مــن الدراســات العالميــة إلى الهويــة العمرانيــة كدراســة 

ــن،2009(  ــة )ماولدي ــك دراس )أدم، 2008(، وكذل
ــارة  ــكتلندية بالع ــة الإس ــارة التقليدي ــر الع ــن تأث ع
ــن  ــرة ب ــية المتوت ــات السياس ــر العلاق ــة وأث البريطاني
البلديــن عــى أنــاط البنــاء والتصميــم المعــاري 
للمبــاني، كحالــة خاصــة للتأثــر بالانفتــاح عــى 
)بابــر  دراســة  وكذلــك  آخــر،  معــاري  فكــر 
وحســن،2012( عــن العوامــل التــي تحــدد إمكانيــة 
المــدن،  في  المعماريــة  للهويــة  والاســتمرار  البقــاء 
ــذي  ــري،2009( وال ــة )الديم ــة إلى دراس بالإضاف
قــدم دراســة بحــث فيهــا أثــر العولمــة والانفتــاح عــى 
ــة في  ــات المعماري ــى التوجه ــرى ع ــارات الأخ الحض

ــدن.  الم

ــض  ــاك بع ــة هن ــات العالمي ــب الدراس وبجان
تطــرق  حيــث  والخليجيــة:  العربيــة  الدراســات 
ــع  ــن صن ــة م ــه إلى أن »الثقاف ــدون في مقدمت ــن خل اب
الإنســان بــا قــام بــه مــن جهــد وفكــر ونشــاط ليســد 
ــه  ــه في بيئت ــه الأولى، وحاجات ــن طبيعت ــص م ــه النق ب
ــالأدوات  ــرة ب ــرة وزاخ ــة عام ــش معيش ــى يعي حت
إن  ابــن خلــدون(، وحيــث  )مقدمــة  والمصانــع« 

الشكل رقم )4(.العوامل المؤثرة على الطابع العمراني. المصدر، ) الزيادات، 2010(.
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ــي  ــة والت ــر بالثقاف ــة تتأث ــة والعمراني ــة المعماري الهوي
الفنيــة  الطــرز  باتــت  بالعولمــة،  تتأثــر  بدورهــا 
ــون  ــرف وفن ــن ح ــا م ــا فيه ــامية ب ــة الإس والمعماري
ــا  ــض إلى أنه ــرق البع ــد تط ــار. ولق ــددة بالاندث مه
ليســت مجــرد أشــكال وتشــكيلات، ولكنهــا وجدانــاً 
وأرواحــاً مضمنــة داخــل تلــك الأشــكال، ولا يمكــن 
أن تفهــم أو تــدرك إلا إذا نظــر إليهــا مــن خــال 
والســيكولوجية  الحضاريــة  خلفيتهــا  أو  واقعهــا 
والرمزيــة. )العتيبــي، 2001(، وهنــاك أيضــاً دراســة 
)الديوجــي وآخــرون،2010( عــن الطابــع ولاهويــة 
ةيقارعلا  ةرماعلا  توجهــات  في  نكسلا  ةئيبل  المكانيــة 
ةرصاعلما، وانعكاســها لىع جاتنلا يرماعلما الأكاديمــي. 
إلى  تطــرق  فقــد  إلى )بوشــري،2009(  وبالنســبة 
ــول في  ــباب التح ــن وأس ــاصرة في البحري ــارة المع الع

ــن.  ــة للبحري ــة التقليدي ــة المعماري الهوي

وأثــر  الإســامية  العربيــة  المدينــة  وعــن 
ــض  ــام البع ــة، ق ــة العمراني ــن البيئ ــع في تكوي التشري
)الهذلــول،1414( بوصــف البيئــة العمرانيــة للمدينــة 
ــرة الأولى:  ــن )الف ــال فترت ــامية خ ــة الإس العربي
القديمــة -  العربيــة الإســامية  بالمدينــة  وتتعلــق 
ــاصرة في  ــة المع ــة العمراني ــل البيئ ــة: تمث ــرة الثاني الف
ــد انتهــت الدراســة  ــة الســعودية(، وق المملكــة العربي

ــة: ــج التالي إلى النتائ

عــى الرغــم مــن تعــدد وســائل اســتلهام ●●
الــراث المعــاري إلا أنهــا جميعــاً قــد وظفــت للتعبــر 
عــن الطابــع والهويــة المحليــة للمجتمعــات التقليديــة، 
وباســتعراض هــذه الاتجاهــات تبــن مــدى جدواهــا 
ــن  ــر ع ــا تع ــا أنه ــدف، ك ــذا اله ــق ه ــبي لتحقي النس

ــى  ــخ وحت ــن النس ــدءاً م ــور، ب ــي للتط ــط طبيع خ
ــتدامة.  ــل الاس تأصي

أن اســتلهام الــراث المعــاري بوصفــه اتجاهــاً، ●●
ــن  ــة م ــات المعماري ــع الاتجاه ــب جمي ــا يصي ــه م يعتري
ــون إلى  ــون والممارس ــى المعماري ــا ينح ــذال عندم الابت
ــم  ــول وفه ــوع إلى الأص ــكلي دون الرج ــق الش التطبي

ــتها. ــم ودراس القي

بالنســبة للدراســات الســعودية فمــع  أمــا 
التــي  الثقــافي والتحــولات الاجتماعيــة  الانفتــاح 
حدثــت خــال القــرن العشريــن، تأثــرت ثقافــة 
معماريــة  اتجاهــات  بظهــور  الســعودي  المعــاري 
وعمرانيــة تواكــب التكنولوجيــا الحديثــة خاصــة 
بعــد انتشــار العولمــة. ونتيجــة لذلــك عجــز كثــر مــن 
ــكار  ــم والأف ــن إدراك القي ــعوديين ع ــن الس المعماري
ــع  ــتخدامها م ــم اس ــة ليت ــارة التقليدي ــية للع الأساس
ــك  ــاصرة، ولذل ــارة المع ــة في الع ــا الحديث التكنولوجي
فــإن الكثــر مــن التصاميــم والواجهــات تبنــت 
حلــولاً غربيــة متجاهلــة بذلــك تمامــاً الهويــة والقيــم 
مــن  القليــل  مــع  القديمــة،  للمدينــة  الحضاريــة 
ــردات  ــن المف ــاس م ــاول الاقتب ــي تح ــم الت التصامي
التشــكيلية كمعالجــات تجميليــة للواجهــات الخارجيــة 
ووظيفتهــا  مضمونهــا  الاعتبــار  في  الأخــذ  دون 
الأساســية، ومــن هنــا تبــدأ المشــكلة حيــث أصبحــت 
العربيــة  المملكــة  في  المعــاصرة  المبــاني  واجهــات 
الدراســة(  الريــاض )مدينــة  الســعودية وخاصــة 

تفتقــر إلى هويتهــا وطابعهــا التقليــدي الأصيــل.

ــل  ــي الأصي ــع المح ــل الطاب وفي ضرورة تأصي
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ــع  ــل الطاب ــه،2010( إلى تأصي ــض )فقي ــرق البع تط
ــرداد  ــدف اس ــك به ــة، وذل ــا الحديث ــي في عمارته المك

ــال: ــن خ ــي م ــاري المك ــراث المع ــخصية ال ش

المحافظــة عــى هويــة معماريــة ثابتــة لمكــة ●●
المكرمــة.

المكيــة، ●● العــارة  كيفيــة حــدوث تحــول في 
الشــعور بالاســتمرارية. إعــادة  وكيــف نســتطيع 

التعــرف إلى مــدى التبايــن والتوافــق بــن ●●
المعــاصرة. والبيئــة  التقليديــة  البيئــة 

بيئــة  ظهــور  إلى  الدراســة  أشــارت  ولقــد 
ــة  ــن البيئ ــراً ع ــف كث ــة تختل ــة المكرم ــاصرة بمك مع
ولقــد  الأصليــة.  التقليديــة  المكيــة  العمرانيــة 
ــة  ــة الحديث ــة العمراني ــة إلى أن البيئ ــت الدراس توصل
ناتجــة عــن تخطيــط مســبق، وهــذا المخطــط لا يتــاءم 
ــة  ــك بيئ ــن ذل ــج ع ــة، فنت ــة للمدين ــة المحلي ــع البيئ م
عمرانيــة غريبــة وغــر منتميــة، كــا تطــرق )الســلفي 
ــل  ــعودية في تأصي ــة الس ــس،2009( إلى التجرب والب
ــة،  ــة المكرم ــه بمك ــة علي ــراني والمحافظ ــراث العم ال
ــارة  ــات الع ــح وس ــتعراض ملام ــا باس ــث قام حي
المحليــة بمكــة المكرمــة، والوســائل المتبعــة في تأصيلــه 
والمحافظــة عليــه، وذلــك بهــدف إلقــاء الضــوء عــى 
ملامــح الــراث المعــاري بمكــة المكرمــة، ولقــد 

توصلــت الدراســة إلى:

غنيــة ●● المكرمــة  لمكــة  التقليديــة  العــارة  أن 
ــت  ــة كان ــال متعاقب ــة لأجي ــي حصيل ــة، وه ومتنوع
الطبيعيــة  العوامــل المؤثــرة فيهــا هــي الظــروف 

والدينيــة،  والاقتصاديــة  والاجتماعيــة  والمناخيــة 
المتاحــة. المــواد  إلى  بالإضافــة 

في أواخــر الخمســينيات ظهــرت أنــاط معمارية ●●
دخيلــة على العــارة الســعودية وبــدون أي محــددات.

في منتصــف الســبعينيات انطلقــت الدعــوة إلى ●●
تأصيــل القيــم والــراث العمــراني في المملكــة.

ظهــور أســلوب الأصالــة والمعــاصرة الرافــض ●●
للنقــل الصريــح لعنــاصر العــارة التراثيــة.

ــراز  ــة إب ــح أهمي ــبق يتض ــا س ــال م ــن خ وم
الطابــع العمــراني والمعــاري لــكل مــكان عــى حــدة 
في إطــار العوامــل المختلفــة المؤثــرة عليــه. وإبــراز هذا 
ــن  ــم ضم ــط للتحك ــال ضواب ــن خ ــم م ــع يت الطاب
ــة،  ــط التخطيطي ــراطات والضواب مجموعــة مــن الاش
ــق  ــة تحقي ــل كيفي ــو تحلي ــث ه ــه البح ــدف إلي ــا يه وم

ذلــك.

الاشــراطات  بــن  الارتبــاط  مصفوفــة   7.5
العمــراني والطابــع  التخطيطيــة  والضوابــط 

بــن  الارتبــاط  أهميــة مصفوفــة  تكمــن     
والطابــع؛  التخطيطيــة  والضوابــط  الاشــراطات 
الخاصــة  العنــاصر  ارتبــاط  لمــدى  توضيحهــا  في 
التصميــم  في  بهــا  المعمــول  التحكــم  بضوابــط 
الطابــع  تشــكيل  بعوامــل  والمعــاري  العمــراني 
العــام والطابــع العمــراني والمعــاري. ولقــد قــام 
)الفايــد 2000( بوضــع مصفوفــة توضــح الارتبــاط 
ــن  ــدد م ــري وع ــع الب ــل الطاب ــاصر تحلي ــن عن ب
عنــاصر ضوابــط التحكــم، وذلــك بصياغــة نمــوذج 
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ــط  ــراطات والضواب ــن الاش ــاط ب ــة الارتب لمصفوف
ــر  ــع أط ــه وض ــم في ــذي ت ــع، وال ــة والطاب التخطيطي
ــتوى  ــى مس ــاري ع ــراني والمع ــع العم ــة للطاب حاكم
الكتلــة وعــى مســتوى المدينــة )فايــد، 2000(. وقــد 
ــة: ــاصر التالي ــى العن ــة ع ــك المصفوف ــدت تل اعتم

عناصر ضوابط التحكم.●●

عناصر تحليل الطابع البصري.●●

   وتــم فيهــا وضــع عنــاصر فرعيــة لــكل منهــا 
ــط  ــاصر في ضواب ــن العن ــق ب ــدى التواف ــاس م لقي
التحكــم والتحليــل البــري ومــدى ارتبــاط كل 
منهــا بالآخــر؛ للخــروج بمــدى أهميــة ذلــك العنــر 
في أي منهــا وارتباطــه بــأي عنــر مــن القائمــة 
الأخــرى، وهــو مــا يعطــي نموذجــاً للارتباطيــة ومــن 
ثــم العنــاصر المتحكمــة في تشــكيل العمــران والعــارة 
وأخــراً الطابــع العمــراني والمعــاري. وســوف نتناول 

ــالي: ــا كالت ــاصر ومكوناته ــن العن كلًا م

عناصر ضوابط التحكم:●●

  تناولــت المصفوفــة عنــاصر ضوابــط التحكــم 
والتــي تعتــر الأســاس الــذي يقــوم عليــه أي تصميــم 
ــي في  ــل الرئي ــر العام ــي، ويعت ــدسي أو تخطيط هن

ــالي: ــاصره كالت ــدد عن ــد ح ــكيل، وق التش

ومــن قراءتنــا للعنــاصر التــي وضعهــا الفايــد 
نــرى أنــه قــد وضــع عنــاصر يمكــن بشــكل أو بآخــر 
ــوال  ــطحات وأط ــب ومس ــن نس ــياً م ــها هندس قياس
وارتفاعــات وأبعــاد وأعــداد، حتــى أنــه قــد اســتخدم 
ــاً  ــد العنــر كــي يكــون دقيق تلــك الألفــاظ في تحدي
في توصيفــه وتحديــد هدفــه مــن الدراســة. وقــد نــرى 
ــاسي أي  ــات القي ــرة الإثب ــى فك ــد ع ــه اعتم ــا أن هن
ــة  ــه قياســياً فقــط، في حــن أن العملي مــا يمكــن إثبات
التصميميــة أو التخطيطيــة يكــون فيهــا عمليــات 
ــة تســتخدم مــن خــال الفكــر والهــدف مــن  اعتباري
ــدى  ــاً بم ــاً أيض ــها اعتباري ــن قياس ــم، ويمك التصمي
توافقهــا مــع الهــدف أو المســتخدم وخلافــه، وفي هــذا 
يمكــن أن نلخــص أن الباحــث لم يضــف الاعتبــارات 

ــال: الإنســانية عــى ســبيل المث

العــارة النفســية: ونعنــي بهــا مــدى تقبــل 
لاســتخدامه. وارتياحــه  للمبنــى  المســتخدم 

العــارة البيئيــة: ويقصــد بهــا أن تكــون متلائمة 
مــع البيئــة حتــى وإن لم تحقــق تلــك المعايير.

نسبة البناء●●

الارتدادات●●

البروز●●

أبعاد البلكونات●●

ارتفاع المبنى●●

ارتفاع الدروة السطح●●

ارتفاع غرف السطح●●

التقاطعات●●

ارتفاع الأدوار●●

أبعاد الاحواش●●

عروض الطرق●●

خط البناء●●

عدد الأدوار●●

الفتحات●●

عروض مسارات ●●
المشاه	

أسوار قطع الاراضي●●

عدد الوحدات●●

مواد البناء●●

منحنيات الطرق●●

التشجير●●
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ــة  ــع طبيع ــاؤم م ــا الت ــد به ــنة: ويقص الأنس
المجتمعــات الثقافيــة والبيئيــة والاجتماعيــة في الأعــال 

ــة.  التصميمي

ونعطــي مثــالاً صغــراً هنــا حتــى يتضــح 
ــة  ــا العربي ــي مجتمعاتن ــاصر، فف ــك العن ــا لتل تقييمن
وبخاصــة في المملكــة العربيــة الســعودية نعــاني ارتفاع 
ــاة  ــط الحي ــى نم ــر ع ــا يؤث ــو م ــرارة، وه ــة الح درج
واســتخدام الطاقــة، ويتطلــب معالجــات خاصــة 
ــأة  ــن وط ــف م ــة للتخفي ــص وداخلي ــة بالأخ خارجي
ــد لا  ــا ق ــمسي. فهن ــعاع الش ــرارة والإش ــات الح درج
يحكمنــا خــط البنــاء أو عــروض المســارات بقــدر مــا 
ــرارة، وإن  ــات الح ــن درج ــل م ــدم التقلي ــا أن تخ يهمن

ــات في  ــوط أو التعرج ــك الخط ــر تل ــر تغي ــزم الأم ل
الطــرق أو اتســاعها عــى ســبيل المثــال، ومــن ثــم مــن 
ــروزات  ــادة ب ــد ضرورة لزي ــد نج ــل ق ــب التظلي طل
المبــاني مــع عنــاصر التظليــل الطبيعيــة؛ لخلــق فراغات 

ــة. ــتهلاك الطاق ــن اس ــل م ــا يقل ــة ب مظلل

 عناصر التحليل البصري●●

تنــاول الفايــد عنــاصر التحليــل البــري 
والتــي تعتــر شــكل المنتــج ومــدى توافقه مــع عناصر 
التحكــم وتأثــر تلــك العنــاصر عليــه وارتباطهــا به في 
الواقــع العمــي، ويعتــر العامــل الرئيــي في التشــكيل 
مــن وجهــة نظــر الباحــث، وقــد حــدد عنــاصره كــا 

هــو موضــح في الجــدول رقــم )2(.

المدينة مستوى على
الشرحالعناصرالشرحالعناصر

المسارات
المسار الفراغيدرجة النسبالتشكيل الفراغ، مكوناتوأشكال

الرؤية، البصرية: مجال خصائصالمسار
البروفايلي القطاع الإضاءةالموقعتنسيقالعناصرالبصرية، المعمارية، الأعمال التشجير،

الواجهات،الأحياء استمرارية الاستعمالات،
العمراني النسيج المميزة، بحيرات..عناصرالفاعليةالعلامات أشجار، بحار، عناصرطبيعية: أنهار،

إلخ.
العلامات
المميزة

إمكانية الارتفاع، الشكل، النوع،
دور الرطوبة،عناصرمناخيةالعلامة.الرؤية، الرياح، الأمطار، السحب، الأظلال،

الشمس. شدة
التشكيل
العمراني

السماء العمراني: خط النسيج المبنية الإيقاع،-عناصرالكتلة التفاصيل، البناء، خط البروزات، الارتدادات،
الفتحات. القياس، البناء، مواد الملمسواللون،

التشكيل
المعماري

دروة ارتفاع المبنى، مسقط شكل المبنى، ارتفاع البناء، خط المبنى، نهاية المبنى، واجهة ويشمل: طول المبنى شكل
البروز. الفتحات، الصيانة، الزخارف، التفاصيل، الردود، السطح، دور شكل السطح،

الرائحة،أخرى أسلوبالحياة، السكان، حجم
النقل. وسائل الضوضاء،

التشكيلأسس
الاتزان.المعماري النسب، الإيقاع، المقياس،

الجدول رقم )2(. عناصر التحليل البصري على مستوى المدينة

المصدر: الباحث بتصرف من مصفوفة )الفايد 2000(
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ومــن قراءتنــا للعنــاصر التــي وضعهــا في 
ــت  ــاصر تفاوت ــع عن ــد وض ــه ق ــرى أن ــة ن المصفوف
بــن مــا يمكــن قياســه فعليــاً واعتباريــاً، أي لا يمكــن 
ــة  ــة الطبيعي ــاصر البيئ ــل: عن ــق مث قياســه بشــكل دقي
وأســلوب الحيــاة والإيقــاع والاتــزان والرائحــة.. 
إلــخ، حتــى أنــه قــد اســتخدم تلــك الألفــاظ في 
تحديــد العنــر كــي يكــون دقيقــاً في توصيفــه وتحديد 
هدفــه مــن الدراســة. وقــد نــرى هنــا أن نظرتــه 
ــن  ــت م ــم وتحول ــر التحك ــن عن ــت ع ــد اختلف ق
ــاري. أي  ــاسي واعتب ــلوب قي ــاسي إلى أس ــلوب قي أس
أن الباحــث قــد أدخــل عنــاصر لا يمكــن بالــرورة 
قياســها وتخضــع لأهميتهــا طبقــاً للمــكان والأحــوال، 
وهــي مرونــة جيــدة مــن وجهــة نظــر الباحــث حتــى 
يضــع نموذجــاً صالحــاً لجميــع الأماكــن والمجتمعات، 
أو  التصميميــة  العمليــة  مــع  يتــاءم  مــا  وهــو 
التخطيطيــة، يكــون فيهــا عمليــات اعتباريــة تســتخدم 
ــن  ــم، ويمك ــن التصمي ــدف م ــر واله ــال فك ــن خ م
قياســها اعتباريــاً أيضــاً بمــدى توافقهــا مــع الهــدف أو 
المســتخدم وخلافــه، وفي هــذا يمكــن أن نلخــص بــأن 
الباحــث أضــاف هنــا الاعتبــارات الإنســانية كالتــالي 

ــال: ــبيل المث ــى س ع

)العــارة النفســية - العــارة البيئيــة - الأنســنة( 
ــا بالشرح. ــابق ذكره الس

كما يلاحظ بأن المصفوفة لم تتطرق إلى:

ــل ●● ــدى تقب ــا م ــي به ــية: ونعن ــارة النفس الع
لاســتخدامه. وارتياحــه  للمبنــى  المســتخدم 

الاعتبــارات والأهــداف العامــة للدولــة أو ●●

السياســات التــي تؤثــر عــى القــرار التخطيطــي ومــن 
ــر في  ــا تؤث ــي بدوره ــاري، والت ــراني والمع ــم العم ث
الطابــع مثــل: سياســات عمــل مجمعــات ســكنية مميزة 
ــا  ــع م ــواءم م ــد لا تت ــة ق ــز تجاري ــة أو مراك أو إداري
حولهــا، ولكــن الغــرض منهــا إظهــار التقــدم والمعرفة 
والتكنولوجيــا التــي توجــد بالدولــة والغــرض منهــا 
عالمــي وليــس داخليــاً، ومثــل هــذه المشروعــات 
ــر عــى النمــط العمــراني بشــكل  ــي تؤث ــة والت الوطني
كبــر قــد لا تتــاءم بشــكل أو بآخــر مــع مــا هــو قائــم 
ــد  ــرة ق ــة كب ــات تطويري ــا مشروع ــم يتبعه ــن ث وم
ــة إلى عقــود وقــد لا تصــل إلى  تصــل في مدتهــا الزمني

ــود. ــر المنش ــوب والتغي ــتوى المطل المس

ــاط لم  ــبة الارتب ــد إلى أن نس ــار الفاي ــد أش وق
تتعــدَّ 34% وهــي نســبة ضعيفــة تــدل عــى أن أغلــب 
الضوابــط العامــة والخاصــة المعمــول بهــا ليــس 
بالــرورة أن توجــد طابعــاً معماريــاً أو عمرانيــاً مميزاً. 

 لــذا يلــزم وضــع وإضافــة عنــر حاكــم 
ــل  ــع يتمث ــكيل والطاب ــم والتش ــد في التقيي ــد يفي جدي
في »الضوابــط التشــكيلية والشــكلية«، حيــث إنــه 
ــن  ــاري م ــراني والمع ــج العم ــم النات ــأنها تنظي ــن ش م
حيــث الطابــع والتوزيــع والتشــكيل، وإيجــاد ملامــح 
ــة،  ــة والوظيفي ــتمرارية البصري ــم بالاس ــكيلية تتس تش
وتتســم بالتميــز ومواءمــة البيئــة والعــادات والتقاليــد 
وبالأخــص الاحتياجــات، ولا تعتمــد فقــط عــى 
ــط  ــر في ضواب ــأنها التغي ــن ش ــا أن م ــطحات. ك المس
ــكيل  ــراطات التش ــا اش ــاف عليه ــراطات لتض الاش
ــكلياً  ــراً ش ــس عن ــة ولي ــع والمواءم ــة بالطاب الخاص
بــل تكــون حاكمــة ويكــون لهــا مــن الــوزن النســبي 
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ــق. ــة في التطبي ــل والأولوي الثق

ــة في حاجــة  ــرى أن تلــك المصفوف ــا ن ــذا فإنن ل
إلى تطويــر بإضافــة بعــض العنــاصر التــي تعتــر 
ــة  ــة والمعماري ــة والعمراني ــة التخطيطي حاكــاً في العملي
ــالي:  ــاصر كالت ــة عن ــن إضاف ــع، ويمك ــد الطاب وتحدي

أولاً: عناصر ضوابط التحكم:

الخصوصية.●●

عناصر البيئة )درجات الحرارة، الأمطار،..(.●●

الاعتبارات الوطنية )الأهداف والمشروعات(.●●

متطلبات الفرد والأسرة.●●

ثانياً: عناصر التحليل البصري:

الاعتبــارات الوطنيــة )التشــكيل، الشــكل، ●●
الألــوان، الملمــس(.

عــى ●● النفســية(  )العــارة  النفســية  الراحــة 
المســتويين التخطيطــي والمعــاري مــن خــال ملاءمــة 
اســتخدام المبنــى وتأهيــل المبنــى لجميــع المســتخدمين 

ــتخدامه. ــى واس ــع المبن ــل م ــهولة التعام وس

طبيعة السكان الثقافية.●●

طبيعة السكان الاجتماعية.●●

حجم السكان المستخدم والمتردد أو الزائر.●●

ــف  ــاط الضعي ــل والارتب ــذا الخل ــة ه    ولمعالج
كــا ذكــره الفايــد )الفايــد 2000( بــن عنــاصر 
ــاصر  ــن عن ــة، وب ــراطات التخطيطي ــم والاش التحك

والمعــاري  العمــراني  والطابــع  التشــكيل  تحليــل 
والبــري ســواء عــى مســتوى المدينــة كليــاً أو 
ــاع  ــن اتب ــا؛ يمك ــة له ــة المكون ــدات التخطيطي الوح

ــة:  ــاور التالي المح

والمعــاري:  العمــراني  الناتــج  تنظيــم  أولاً: 
ــع  ــن الطاب ــة ب ــق المواءم ــال تحقي ــن خ ــك م وذل
العمــراني والمعــاري، والعوامــل المؤثــرة عــى تشــكيله 
ــكان  ــكل م ــزة ل ــة الممي ــن الخصوصي ــر ع ــي تع والت

ــان. وزم

العمــراني  التشــكيل     وأن تكــون عنــاصر 
ــة  ــة ومتجانس ــط الحاكم ــة للضواب ــاري مطابق والمع
مــع الطبيعــة الماديــة والبشريــة، وهــذا العامــل يمكــن 
ــالي: ــاصر كالت ــن العن ــد م ــال العدي ــن خ ــه م تفعيل

التوزيع●●

الطابع●●

التشكيل●●

الشكل●●

الوظيفة●●

الخصائص الاجتماعية والثقافية●●

المناسبة والمواءمة المجتمعية والبيئية●●

شــمولية اللوائــح والضوابــط للخصائــص ●●
المجتمعيــة 

التحكــم ●● عنــاصر  وتمثيــل  ورقابــة  ضبــط 
ــراني  ــاج عم ــق نت ــة لتحقي ــكيلية كاف ــاصر التش والعن
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ومعــاري متميــز.

العمرانيــة  والضوابــط  التشــكيل  ثانيــاً: 
والمعماريــة للخصائــص المجتمعيــة والبشريــة ذات 

. صيــة لخصو ا

والمتابعــة  الرقــابي  العمــل  تنظيــم  ثالثــاً: 
والتطبيــق حيــث إن تطبيــق اللوائــح والقــرارات 
ــل  ــرض تقلي ــدف بغ ــه ه ــد ذات ــو في ح ــة ه المنظم
ــارف  ــو متع ــا ه ــة م ــا، نتيج ــلبية أو محوه ــار الس الآث
وتــافي  الموقــع  في  التنفيــذ  أخطــاء  باســم  عليــه 
الصــورة غــر المحببــة للمخطــط أو التصميــم، ويتــم 

ــال: ــن خ ــك م ذل

ــر ●● ــة والتقري ــات المتابع ــوادر بآلي ــب الك تدري
ــة  ــا المتابع ــوط به ــداد المن ــن الأع ــات وتقن بالمخالف

ــرار.  ــاذ الق ــق اتخ وح

ــة ●● ــواد والأنظم ــدور الأك ــن ص ــم م ــى الرغ ع
والقــرارات التــي تنظــم العمــل العمــراني والمعــاري 
والتخطيطــي، إلا أنــه يجــب مراعــاة الخصوصيــة 
والحيــاتي  النفــي  والوضــع  للأفــراد  المجتمعيــة 
ــة،  ــدة جمعي ــر وح ــا أصغ ــدة بوصفه ــأسرة الواح ل
والفــرد بوصفــه أصغــر وحــدة بنائيــة للمجتمــع، مــن 
أن تنــص عــى الحقــوق في العمــران وكيفيــة التعامــل 

ــه. مع

ــد  ــاراً لتحدي ــا إط ــة بوصفه ــتدامة الحضري 7.6 الاس
ــاري ــراني والمع ــع العم الطاب

   الاســتدامة والتنميــة الحضريــة المســتدامة 
ــة  ــة حاج ــدف إلى تلبي ــة، يه ــد للتنمي ــاه جدي ــي اتج ه

ــال  ــدرات الأجي ــن ق ــد م ــة دون الح ــال الحالي الأجي
القادمــة، عــى أن تكــون لهــا متطلبــات في جميــع 
المجــالات التــي تتعلــق بهــا مــن خــال مختلــف أبعــاد 
الاســتدامة: طبيعيــاً وبيئيــاً واقتصاديــاً واجتماعيــاً 

ــة. ــة والعالمي ــة المحلي ــلبية للبيئ ــار س ودون أي آث

ــري  ــط الح ــارة والتخطي ــال الع ــل مج ويمث
ــع  ــتدامة في جمي ــذ الاس ــال تنفي ــرة في مج ــات كب تحدي
ــات  ــتهلك كمي ــا تس ــر؛ لأنه ــاء والتعم ــات البن عملي
ــر  ــة غ ــادر طبيعي ــة ومص ــواد والطاق ــن الم ــرة م كب
قابلــة للتجديــد، وتنتــج كميــات كبــرة مــن النفايــات 
ــة  ــى البيئ ــلبية ع ــرات س ــن تأث ــا م ــج عنه ــا ينت وم
المحليــة والعالميــة. ومــن خــال تطبيــق مبــادئ 
الاســتدامة في مجــال العــارة هنــاك اختــاف في معايــر 
التنفيــذ مــن منطقــة إلى أخــرى، يســببه الاختلافات في 
الطبيعــة والبيئــة والعوامــل الاقتصاديــة والاجتماعيــة 

ــا بينهــا.  في

المــدن  في  والتفكــر  البحــث  بــدأ  ولقــد 
القــرن العشريــن، وعــى  المســتدامة في ثمانينيــات 
وجــه الخصــوص، بــرز الــدور الحاســم الــذي تلعبــه 
ــة  ــطة الاقتصادي ــة للأنش ــة والاجتماعي ــاد البيئي الأبع
ــة  ــر قم ــال مؤتم ــل خ ــالم أفض ــق ع ــة في خل البشري
تلــك  عــى  أثــر  تقريــر  وثمــة  ريــو،  في  الأرض 
ــدولي  ــاد ال ــن الاتح ــاون ب ــدر بالتع ــات، ص النقاش
لحفــظ الطبيعــة )IUCN( والصنــدوق العالمــي للطبيعــة 
 ،)UNEP( ــة ــدة للبيئ ــم المتح ــج الأم )WWF( وبرنام
بــل غــرَّ جــداول الأعــال ذات الصلــة، وأبــرز كيــف 
يشــيد البــر فــوق رقــع الأراضي عــى حســاب 
البيئــة، وحــث عــى التركيــز عــى التنميــة المســتدامة.
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ــاغ  ــدأت تص ــتدامة، ب ــاب الاس ــور خط وبتط
وفي  وخصائصهــا.  المســتدامة«  »المــدن  تعريفــات 
ــاتيرثويت -  ــد س ــرح ديفي ــعينيات، اق ــر التس أواخ
وهــو خبــر بــارز في هــذا المجــال - خصائــص المدينــة 
ــي أن  ــة ينبغ ــد: إن أي مدين ــال ديفي ــة«، وق »الناجح
ــة  ــر بني ــل، وتوف ــات للعم ــة وبيئ ــاة صحي ــل حي تكف
ــادئ  ــع المب ــياً م ــية - وتمش ــات الأساس ــة للخدم تحتي

الأساســية للتنميــة المســتدامة - ينبغــي أن تكــون 
المدينــة في حالــة تــوازن مــع النظــم البيئيــة، ويوضــح 

ــتدامة. ــدن المس ــم الم ــاصر تصمي ــالي عن ــكل الت الش

أمــا عــى مســتوى المبــاني المســتدامة فقــد 
ــدان  ــة في المي ــاون والتنمي ــة التع ــروع منظم ــدد م ح
الاقتصــادي )OECD( خمســة أهــداف لهــا، وهــي:

كفاءة استخدام الموارد.●●

التنســيق مــع البيئــة )بــا في ذلــك التقييــم ●●
البيئــي(.

كفــاءة الطاقــة )بــا في ذلــك خفــض انبعاثــات ●●
غــازات الاحتبــاس الحــراري(.

منــع التلــوث )بــا في ذلــك نوعيــة الهــواء ●●
والحــد مــن الضوضــاء(.

المناهــج المتكاملــة والنظاميــة )بــا في ذلــك ●●
ــتدامة  ــة المس ــة المعماري ــة( والهندس ــام الإدارة البيئي نظ

ــاني.  ــم المب وتصمي

الشكل رقم )5(. عناصر تصميم المدن المستدامة

Non-Green Buildings
الخضراء غير المباني

Green Buildings
الخضراء المباني

Building Type
البناية نوع

HighLowEnergy Consumption استهلاك
GoodVery GoodIndoor Environment Qualityج

LowEmissionsانبعاثات
Highly EfficientWaste Management المخلفات إدارة
Environmentally FriendlyBuilding Materials بناء مواد
SophisticatedمتطورProject Practices ممارساتالمشروع
Than Threshold العتبة٥> Feasibility%٥>% من

الجدول رقم )3(. مقارنة بين »المباني الخضراء« و«المباني غير الخضراء«

http://www.cigrjournal.org/index.php/Ejounral :المصدر
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الحديثــة                     التوجهــات  بعــض  ويوجــد 
والمعــاري،                                  العمــراني  بالطابــع  الصلــة  ذات 
ــة   ــة والبيئ ــات الطاق ــادة في تصمي ــام الري ــا نظ ومنه
 LEED (Leadership in Energy and Environmental

Design( وهــو نظــام معــرف بــه دوليــاً بأنــه مقيــاس 

تصميــم وإنشــاء وتشــغيل المبــاني المراعيــة للبيئــة 
الأداء.  وعاليــة 

ــث  ــراء، حي ــاني الخ ــه المب ــة إلى توج بالإضاف
مــن المتوقــع أن تأثــر تلــك التوجهــات عــى ضوابــط 
ــاصر  ــاري والعن ــراني والمع ــع العم ــم في الطاب التحك
التفصيليــة لهــا، ويوضــح الجــدول التــالي مقارنــة بــن 

ــراء. ــر الخ ــراء وغ ــاني الخ المب

ــة إلى الجــدول  ــاء عــى مــا ســبق وبالإضاف وبن
التحليــي لقضايــا البنــاء المســتدامة يتضــح تأثيرهــا في 
ــع  ــد الطاب ــراطات في تحدي ــم والاش ــط التحك ضواب
العمــراني والمعــاري، مــن خــال عــدد مــن العنــاصر 

ــاءة  ــة والكف ــتدامة الحضري ــا الاس ــت به ــي اهتم الت
ــالاً  ــن إجم ــع، ويمك ــروف المجتم ــة ظ ــة ومواءم البيئي
أن يتــم تحديــث عنــاصر التحكــم في العمــران بإضافــة 

ــم: ــة التقيي ــة لعملي ــاصر التالي العن

والمــاء ●● )الأرض  المــوارد  اســتخدام  كفــاءة 
والغــرض(. البيئــة  مــع  وتوافقهــا  والمــوارد 

ــتهلاك ●● ــاءة الاس ــم كف ــة )تقيي ــتهلاك الطاق اس
العمــراني  التصميــم  في  المــورد(  عــى  والحفــاظ 

والعــارة. والتخطيــط 

نتــاج المخلفــات وعمليــة التدويــر وإعــادة ●●
البيئيــة(. )الإدارة  الاســتخدام 

تأثــر العمــران عــى البيئــة )الانبعاثــات ومنــع ●●
التلــوث(.

ــل ●● ــكن والعم ــن الس ــة م ــل والحرك ــر النق تأث
ــا. وإليه

7.7  تنقيــح الضوابــط واللوائــح والعنــاصر الحاكمــة 
للتشــكيل البــري والعمــراني والطابــع 

   تتعــدد أنــواع العــارة الموجــودة بمدينــة 
بالمدينــة،  العمرانيــة للأحيــاء  الريــاض والأنــاط 
ــكيل  ــة للتش ــاصر مختلف ــا عن ــط منه ــوع ونم ــكل ن ول
العمــراني والمعــاري والبــري يعــر عــن الخصوصية 
ــاف  ــالي اخت ــدول الت ــح الج ــة، ويوض ــكل منطق ل
ــقاط  ــن إس ــام يمك ــكل ع ــا، وبش ــا بينه ــاصر في العن
ــة  ــواع المختلف ــى الأن ــارة ع ــكيل والع ــاصر التش عن

ــم )4(. ــدول رق ــا في الج ــاض ك ــة الري بمنطق

الشكل رقم )6(. عناصر تصميم المدن المستدامة.  
/https://www.reinventinggreenbuilding.com:المصدر
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وأبر اجهواء

الأمن / انتظار لمراعاة أسوار
إلكترونية/  للتردد/ بوابات سيارات
كثيفة/ إرشادات إرشادية علامات

يوجدالارتدادات فلا أماكن يوجد/ يوجد لتحقيقلا راغات
الأسوارالخصوصية مع

المناطق/  لاشتراطات طبقاً
أمامي خلفي/ جانبي/

للاشتراطات / أسوار/  طبقاً
وجانبية وخلفية أمامية ارتدادات

المبنى الفراغاتكبيرثقل ورشاقة/ نتيجة خفة ذات مبانٍ
الحرارة وانخفاضدرجة كبيروالمسارات الثقل نتيجة خفيف طابع وذو تشجيرثقل

والتصميم
الوحدات واحدةعدد عائلة / واحدة لملكية الأسرمتعدد بتعدد الملكية واحدةمتعدد إداريةأسرة ومبانٍ ومتعددة

الجدول رقم )4(. يوضح عناصر التشكيل والعمارة في أنواع العمارة المختلفة
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ــرة  ــي المؤث ــار التشريع ــات الإط ــاكل وتحدي 7.8 مش
ــاري:  ــراني والمع ــع العم ــى الطاب ع

ــه  ــي تواج ــاكل الت ــد المش ــد وتحدي ــم رص    ت
ــم  ــراني والتصمي ــط العم ــي للتخطي ــار التشريع الإط
ــة  ــة البحثي ــن الدراس ــعودية م ــدن الس ــراني للم العم
ــط  ــة بالتخطي ــات المتعلق ــم التشريع ــة وتقيي )مراجع
ــعودية- 1438هـــ(  ــة الس ــة العربي ــراني بالمملك العم

ــا: منه

نقص الكوادر والكفاءات.●●

كثرة التعاميم والتشريعات.●●

المركزية.●●

 صعوبة التضاريس.●●

عدم وجود رقابة. ●●

عدم وجود مرونة في الأنظمة.●●

نقــص الأجهــزة الفنيــة وهــو مــا ينتــج تعارضاً ●●
وتناقضــاً في القــرارات وبطئــاً في الأداء الحكومــي 

ــة(.  )البيروقراطي

التشريعــات ●● بعــض  فهــم وصعوبــة  عــدم 
ضهــا. وغمو

لا توجــد أطــر شــاملة لجميــع التشريعــات ●●
)عــدم فهــم مســؤول التطبيــق أو التنفيــذ علاقــة 
ــم  ــن ث ــات وم ــن التشريع ــره م ــع بغ ــك التشري ذل

مراعاتهــا عنــد إصــدار أي قــرار بشــأنها(. 

فهنــاك  الذكــر  ســابقة  المشــاكل  وبجانــب 
ــي  ــار التشريع ــه الإط ــي تواج ــات الت ــض التحدي بع

ذات الصلــة بالطابــع وهــي:

قدم تقريبا●●

ــرارات ●● ــوع للق ــة الرج ــام وصعوب ــدم الإلم ع
والتعاميــم.

العمارة نماذج
المحلية
عناصر

العمارة تشكيل

البدو الريعمارة / الحضر القديمةعمارة ف
كمثال( الدرعية / التراث )مناطق

الحضر الخاصةعمارة الحالات عمارة
السفارات( )حي

لحركة بالطرق الارتباط
جداًمتوسطضعيفالآليات ومتميزقوي جداً قوي

واحدالمداخل وداخليمدخل خارجي ومتعددمتعددمتعدد موزع
وبسيطةضعيفةالفتحات وذاتمساحاتواسعةمتعددة ميكانيكيةمتعددة وتهوية متعددة

بالمحيط المبنى ارتباط
العمرانية( )المنطقة قويمتوسطضعيف*قويالخارجي

تابع الجدول رقم )4(. يوضح عناصر التشكيل والعمارة في أنواع العمارة المختلفة

* تتميز المباني التراثية بوجودها ضمن عدد من المباني داخل مساحة مسورة وهو ما يضعف الاتصالية بينها وبين ما هو خارج حدود هذا السور من شوارع 
وتشكيلات عمرانية مختلفة.        المصدر: الباحث
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بطء التشغيل الحكومي. ●●

نقص الكفاءات والكوادر●●

تعارض وتناقض القرارات●●

غياب التنسيق بين الأجهزة المعنية.●●

نقص الأجهزة الفنية. ●●

كثرة التعاميم والتشريعات.●●

8. الدراسة التطبيقية لمناطق بمدينة الرياض

ــل  ــتلزم عم ــا اس ــكالية وبحثه ــات الإش إن إثب
ــاض،  ــة الري ــاء بمدين ــض الأحي ــداني لبع ــح مي مس
والتــي اســتند في اختيارهــا إلى عــدد مــن المعايــر 
المختلفــة، تتمثــل في التنــوع الجغــرافي واختــاف 
الاشــراطات التخطيطيــة والمعماريــة المعمــول بهــا 
عنــد القيــام بتطويرهــا، وتنــدرج هــذه الأحيــاء 

ــي: ــة ه ــواع ثلاث ــن أن ضم

ــا  ــك لخضوعه ــدة وذل ــة جدي ــق حضري مناط
للاشــراطات العامــة والخاصــة وكذلــك الرقابــة 

ــا. ــة عليه مفعل

ريفيــة وذلــك  أو حضريــة  تراثيــة  مناطــق 
للأوضــاع التخطيطيــة والمعماريــة المختلفــة والأوضاع 
الاجتماعيــة والثقافيــة وخصائــص الســكان التــي تــم 

ــر. ــكل كب ــا بش مراعاته

مناطــق ذات طبيعــة خاصــة في الاســتخدام 
والتــي تتطلــب اشــراطات خاصــة ومواصفــات 

عمرانيــة ومعماريــة خاصــة.

8.1 تحديــد المناطــق العمرانيــة بوصفهــا دراســة 
تحليليــة 

لتحديــد المناطــق أو الأحيــاء التــي ســتتم 
دراســتها ضمــن الأنــواع الثلاثــة المشــار إليهــا آنفــاً، 
تــم تطويــر مصفوفــة تحــدد أســس الاختيــار، وهــذه 

ــل في:              ــس تتمث الأس

ــدة - ●● ــكنية جدي ــق س ــي )مناط ــا الزمن عمره
.)...

محــددة ●● وضوابــط  اشــراطات  وجــود 
. بــة مكتو و

ــق ●● ــن تطبي ــد م ــة للتأك ــة ومتابع ــود رقاب وج
والاشــراطات. الأنظمــة 

ــدة في ●● ــق الجدي ــراني للمناط ــا العم ــدى تمثيله م
ــاض. ــة الري مدين

أوضاع الأحياء الاجتماعية ومدى التحضر.●●

خصائص الأحياء الثقافية.●●

الضوابط والاشتراطات التخطيطية الخاصة.●●

عنــر الأمــن والأمــان في الحــي ومــدى ●●
فاعليتــه.

التميز والخصوصية للحي.●●

الاستعمالات ومدى تعددها واختلاطها.●●

   وعليــه تــم اختيــار أحيــاء: المؤنســية، حطــن 
ــال  ــدة في شرق وش ــة جدي ــة حضري ــق عمراني مناط
ــة  ــة تراثي ــة منطق ــار الدرعي ــم اختي ــا ت ــاض. ك الري
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ذات خصائــص عمرانيــة خاصــة في شــال غــرب 
الريــاض، وأخــراً تــم اختيــار حــي الســفارات 

ــاض. ــرب الري ــة في غ ــة خاص ــة ذات طبيع منطق

8.2 استعراض الأحياء المختارة

ــطة  ــذة مبس ــرق إلى نب ــيتم التط ــي س ــا ي وفي
ــاء: ــذه الأحي ــن ه ع

ــة الروضــة  حــي المؤنســية: ويقــع ضمــن بلدي
ــي  ــران الرئي ــة للعم ــات المكون ــدى البلدي ــي إح وه
ــالية  ــدادات الش ــن الامت ــي م ــاض، وه ــة الري لمدين
الشرقيــة للمدينــة، ويتمتــع الحــي مــن حيــث الموقــع 
ــام  ــل الع ــروع النق ــه بم ــول واتصال ــهولة الوص بس
لمدينــة الريــاض مــن قطــار الأنفــاق والحافــات 
ــة الروضــة  ــار عــى بلدي العامــة، والتــي وقــع الاختي

ــا.  ــية له ــرات الرئيس ــدى المق ــون إح لتك

الدرعيةحيحطينالمؤنسيةحيالأساس/المنطقة السفاراتمنطقة حي
جديدة سكنية الزمني)مناطق ج.....(-عمرانها جم تم خم م

ومكتوبة محددة اشتراطاتوضوابط خصوصيةيوجديوجدوجود مع يوجد
للتدخل ومتغيرةالحالة يوجد

الا تطبيق من للتأكد ومتابعة رقابة ومتغيرةومتغيرةيوجديوجديوجدشتراطاتوجود يوجد
الرياض في الجديدة للمناطق العمراني تمثيلها متميز-مطابقمطابقمدى

الحضرية الاجتماعية حضريخاص-حضريجديدحضريجديدالأوضاع
تراثية / الريفية الاجتماعية متحضرالأوضاع ريفي

خاصخاصمختلطمختلطالخصائصالثقافية
يوجدوالاشتراطاتالخاصةالضوابط يوجدلا يوجديوجدلا

وتفعيله يوجدعنصرالأمن يوجدلا يوجديوجدلا
للحالة والخصوصية يوجدالتميز يوجدلا متميزمتميزلا

الاستعمالات وتعدد أساسيةاختلاط أساسيةخدمات خدماتخاصةخدماتخاصةخدمات
متميزة

الجدول رقم )5(. أسس اختيار المناطق للدراسة التطبيقية

) م ج ( مناطق جديدة    ) م ق ( مناطق قديمة   ) م ت ( مناطق تراثية    ) م خ ( مناطق ذات طبيعة خاصة.   المصدر: الباحث

الشكل رقم )7(. رصد للطابع العمراني لحي المؤنسية. المصدر: الباحث ... من المسح العمراني
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ــي  ــال وه ــة الش ــع لبلدي ــن: ويتب ــي حط ح
ــة  ــة للعمــران الرئيــي لمدين ــات المكون ــدى البلدي إح
ــالية  ــدادات الش ــن الامت ــاً م ــر أيض ــاض، وتعت الري
ــع  ــر للطاب ــض المناظ ــد بع ــم رص ــد ت ــة، ولق للمدين

ــم )8(. ــكل رق ــا في الش ــي ك ــراني للح العم

الدرعيــة: ويمثــل حــي الدرعيــة حالــة خاصــة 
ــراني  ــراز عم ــة وط ــة وتراثي ــة تاريخي ــن أهمي ــه م ــا ل لم
ومعــاري مميــز، ويقــع الحــي في غــرب مدينــة الرياض 
ضمــن بلديــة الشــال، ويضــم مجموعــة مــن القصــور 
والخارجيــة  الداخليــة  الفراغــات  ذات  والمبــاني 
والممــرات والشــوارع والتــي أســهمت بشــكل كبــر 

في تحقيــق الشــخصية التاريخيــة والأثريــة لهــذا الموقــع 
المهــم. 

ــي  ــاء ح ــرة إنش ــرزت فك ــفارات: ب ــي الس ح
ــر  ــوزراء الموق ــس ال ــرار مجل ــدور ق ــفارات بص الس
وزارة  بنقــل  هـــ   1395/11/21 في   1650 رقــم 
ــدة  ــة ج ــن مدين ــية م ــات الدبلوماس ــة والبعث الخارجي
إلى مدينــة الريــاض اســتكمالاً لوظائفهــا الرئيســية 
ــة  ــة تنفيذي ــكيل لجن ــاد، وتش ــة للب ــا عاصم بوصفه
ــة  ــر منطق ــي أم ــمو الملك ــب الس ــة صاح ــا برئاس علي
مدينــة  لتطويــر  العليــا  الهيئــة  ورئيــس  الريــاض 
الريــاض )الجهــة المســؤولة عــن إدارتــه وأدائــه( 

الشكل رقم )8(. رصد للطابع العمراني لحي حطين. المصدر: الباحث ... من المسح العمراني

الشكل رقم )10(. رصد للطابع العمراني لحي السفارات. المصدر: الباحث ... من المسح العمراني

الشكل رقم )9(. رصد للطابع العمراني للدرعية. المصدر: الباحث ... من المسح العمراني



191 مجلة العمارة والتخطيط، م 31 )2(،  الرياض )2019م / 1440هـ (

للقيــام بمهمــة تنفيــذ هــذا المــروع الــذي يســتوعب 
والســكن  دبلوماســية  بعثــة  لعــدد 120  مقــرات 
ــات  ــاله للبعث ــم إرس ــط يت ــاً لمخط ــا، طبق ــاص به الخ
والخدمــات  الاشــراطات  لتحديــد  الدبلوماســية 
المطلوبــة لــكل منهــا ومــا يســتلزم ذلــك مــن مرافــق 
وخدمــات ومناطــق فراغــات وتشــكيل عمــراني 
ــى  ــفارات ع ــي الس ــط ح ــد خط ــة. وق ــرق مختلف وط
فكــرة الفصــل بــن أماكــن العمــل والســكن في 
المخطــط نفســه فنجــد أن هنــاك مناطــق إســكان 
للبعثــات الدبلوماســية وكذلــك مقــرات الأعــال 
متمثلــة في ســفارات ومراكــز البعثــات الدبلوماســية.

8.3 التحليل المقارن لمناطق الدراسة التطبيقية: 

ــة  ــق الدراس ــارن لمناط ــل المق ــد التحلي    اعتم
ــواد  ــة وأك ــة بأنظم ــل المرتبط ــن العوام ــدد م ــى ع ع
ــة  ــاء، وهــي العنــاصر التــي تحــدد الشــكل والهوي البن
للمجتمعــات العمرانيــة الحديثــة والتــي قــد لا ترتبــط 
بشــكل قــوي بثقافــة المجتمــع وخصوصيتــه. وبشــكل 
عــام ســيتم القيــام بعمليــة التحليــل وفقــاً للخطــوات 

ــة:  التالي

التخطيطيــة: ●● تحليــل عنــاصر الاشــراطات 
ــع  ــاد قط ــب أبع ــوارع، نس ــروض الش ــمل: ع وتش
الارتفاعــات  والإنــارة،  التشــجير  الأراضي، 

الاســتعمال. والأســوار، 

العمرانيــة ●● الاشــراطات  عنــاصر  تحليــل 
ــدد  ــروزات، ع ــاع، ال ــمل: الارتف ــة: وتش والمعماري
ــواش،  ــات والأح ــدات، البلكون ــدد الوح الأدوار، ع

ــردود. ــاء، ال ــب البن نس

التقييــم وذلــك بنــاءً عــى الــوزن النســبي ●●
للعنــر )ونؤكــد هنــا عــى أن الــوزن النســبي المشــار 
ــاً إلى  ــاصر عددي ــد العن ــبة أح ــوم نس ــو بمفه ــه ه إلي
مجمــوع العنــاصر الكليــة في المقارنــة مــع تحييــد باقــي 
ــره أو  ــة تأث ــر أو درج ــة العن ــل: أهمي ــم مث المفاهي
الاعتبــارات القانونيــة لأي مــن العنــاصر ســواء 
نُــصَّ عليهــا أو لا( ومــدى تأثــره وارتباطــه الأفقــي 
والــرأسي مــع باقــي العنــاصر ومــدى تأثــره أو الــدور 

ــة. ــة التصميمي ــه في العملي ــر ب ــذي يؤث ال

للمناطــق ●● المقــارن  التحليــل  اســتعراض 
ــدول  ــراطات، وج ــة الاش ــداول مقارن ــمل ج ويش
تحليــل تطبيــق الاشــراطات عــى الطبيعــة، وجــدول 

ــة.  ــى الطبيع ــات ع ــك التطبيق ــم تل تقيي

تحليــل مــدى مراعــاة الاشــراطات التخطيطية ●●
والمعماريــة لعنــاصر التحكــم والتحليــل البصري.

   يوضــح الجــدول رقــم )6( قيــاس مــدى 
ــع  ــن واق ــة )م ــة والخاص ــراطات العام ــل الاش تفعي
حــي  مــن  لــكل  الميــداني(  والمســح  المخططــات 
المؤنســية، وحطــن، والدرعيــة، والســفارات. فلــكل 
ــرارات  ــح والق ــه واللوائ ــاء مخططات ــن الأحي ــي م ح
هنــاك  أن  إلا  ظلهــا  في  صــدر  التــي  المنظمــة 
ــى  ــب ع ــي يج ــة الت ــة والفني ــارات التصميمي الاعتب
المصمــم ومصــدر القــرار مراعاتهــا، وفي هــذا الجــدول 
التخطيطيــة  الاشــراطات  إيضــاح  عــى  نعمــل 
والمعماريــة الأكثــر تحكــاً في التشــكيل ومــدى الالتــزام 
ــة،  ــات التنفيذي ــم والمخطط ــا في التصمي ــا ومراعاته به
ــا تحقيــق الهــدف الأســاسي بإيضــاح  ومــن ثــم يمكنن
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مــدى تطبيــق الاشــراطات والعوامــل التصميمــة في 
أحيــاء مختــارة مــن مدينــة الريــاض، ومــن ثــم وضــع 
تصــور عــام عــن الوضــع العمــراني للمدينــة ووضــع 
المقترحــات الأساســية لتجنــب النواقــص والثغــرات 

ــة. ــر الحاكم ــة والأط ــة التصميم في العملي

كل  أن  أعــاه  الجــدول  مــن  الملاحــظ 
ــط(  ــا مخط ــد له ــق )إن وج ــكل المناط ــات ل المخطط
ــا  ــط، وب ــة فق ــة البنائي ــاصر التصميمي ــت بالعن اهتم
يخــدم الهــدف المعــاري والاحتيــاج، ونجــد أنهــا 
أيضــاً لم تهتــم بأعــال البنــاء الاجتماعــي أو الشــخصية 
يوجــد  فــا  النفســية،  الراحــة  مــن  الاجتماعيــة 
ــاءة،  ــجير والإض ــال التش ــم بأع ــط اهت ــروع مخط م
يــدرج بهــا  الشــخصية، ومــا  وتركــت للمســألة 
هــو فقــط الأعــال العامــة. وتــم تــرك الباقــي 
للــرأي والاجتهــاد، كــا نجــده في أســوار الفلــل 
ــوان  ــاءات وأل ــواع إض ــن أن ــاني م ــات المب أو واجه

مختلفــة وارتفاعــات غــر موحــدة وكذلــك التشــجير 
ــا  ــة، إلا أنن ــازات الخاص ــاورة للحي ــق المج في المناط
نجــد أنــه رغــم عــدم وجــود مخططــات للتشــجير إلا 
أنــه في حــي الســفارات اهتمــت الهيئــة العليــا لتطويــر 
ــع  ــيق الموق ــجير وتنس ــال التش ــاض بأع ــة الري مدين
ليكــون علامــة بــارزة ومتميــزاً ونموذجــاً في الأعــال 
ــزت  ــجير، وتماي ــاً للتش ــت أسس ــة، فوضع التخطيطي
ــفارات  ــاحات والس ــل الس ــق مث ــن مناط ــق ع مناط
منهــا  كل  في  اختلفــت  التــي  الإســكان  ومناطــق 
عنــاصر توظيــف التشــجير والإنــارة بــا يخــدم الهــدف 
ــا،  ــاورة له ــة المج ــن المنطق ــف ع ــكل مختل ــا، وبش منه
ــن  ــاء م ــواد البن ــطيب وم ــر التش ــت مظاه ــا اختلف ك
التــي  الســاحات  في  وبخاصــة  مختلفــة  واجهــات 
ــع  ــع والتوزي ــن التجم ــن أماك ــاً ع ــالاً حقيقي ــد مث تع

ــه.  ــك الترفي ــة وكذل للحرك

هنــا لا نجــد اختلافــاً عــا جــاء بالجــدول رقــم 
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الجدول رقم )6(. قياس مدى تفعيل الاشتراطات العامة والخاصة )من واقع المخططات والمسح الميداني( لعدد من المناطق الحضرية 
والتراثية 

ملاحظة )حي السفارات في التشجير لفظ »لا يوجد« يعني أنه لم يكن مقرراً له مخطط للتشجير، وتم اعتماده على رؤية الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض كجهة 
تنفيذية(.   المصدر: الباحث
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7 حيــث ظهــرت الإشــكالية نفســها في العنــاصر 
ــع.  ــة للمجتم ــمة العام ــكل الس ــي تش ــة والت العام

إيضــاح  عــى  نعمــل  الجــدول  هــذا  وفي 
الاشــراطات التخطيطيــة والمعماريــة ومــدى تطبيقهــا 
فعليــاً مــن واقــع المســح العمــراني لاســتيفاء البحــث، 
والعمــران  التشــكيل  في  التنفيذيــة  العمليــة  ودور 
المخططــات  في  ومراعاتهــا  بهــا  الالتــزام  ومــدى 
التنفيذيــة، ومــن ثــم يمكننــا تحقيــق الهــدف الأســاسي 
ــق المخططــات المصــدرة بشــكل  بإيضــاح مــدى تطبي
وخصائــص فنيــة معينــة عــى الطبيعــة، ومــدى 
توافقهــا مــع العمليــة التصميميــة في عمومهــا في 
أحيــاء مختــارة مــن مدينــة الريــاض ومــن ثــم وضــع 
تصــور عــام عــن الوضــع العمــراني للمدينــة، ووضــع 
المقترحــات الأساســية لتجنــب النواقــص والثغــرات 
ــة  ــة ومراقب ــر الحاكم ــة والأط ــة التصميمي في العملي

ــة. ــة التنفيذي ــودة العملي ج
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الجدول رقم )7(. تطبيق المخطط على الطبيعة

   المصدر: الباحث

ــق  ــم تطبي ــى تقيي ــل ع ــدول نعم ــذا الج وفي ه
الاشــراطات التخطيطيــة والمعماريــة ومــدى تطبيقهــا 
فعليــاً طبقــاً للرخــص والمخططــات الصــادرة في 
ــاصر  ــاً للعن ــاء، طبق ــن الأحي ــي م ــا في كل ح حقه
ــأنها  ــادر بش ــراطات الص ــة في الاش ــية الحاكم الرئيس
ضوابــط عامــة، والتــي تعــد الركيــزة الأساســية والتي 
نــص عليهــا أغلــب الدلائــل الصــادرة في هــذا الشــأن 
ــاني،  ــص المب ــات ورخ ــران والمخطط ــكيل العم بتش
ــا تحقيــق الهــدف الأســاسي بإيضــاح  ومــن ثــم يمكنن
ــا  ــدى توافقه ــة وم ــى الطبيع ــذ ع ــق المنف ــدى تطبي م
ــادرة في  ــتندات الص ــة والمس ــة التصميمي ــع العملي م
ــارة  ــاء مخت ــا في أحي ــات في عمومه ــص والمخطط الرخ
ــم وضــع تصــور عــام  ــاض، ومــن ث ــة الري مــن مدين
عــن الوضــع العمــراني للمدينــة ووضــع المقترحــات 
ــة  ــرات في العملي ــص والثغ ــب النواق ــية لتجن الأساس

ــة.  ــر الحاكم ــة والأط التصميمي
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من الجدول السابق نجد التالي:

ــق ●● ــث التطبي ــن حي ــفارات م ــي الس ــز ح تمي
ــات  ــب المخطط ــط، أي أن أغل ــة والمخط ــى الطبيع ع
نفــذت بنســبة تقــارب 80%، حيــث إن عــدد عنــاصر 
ــا في  ــق 17 منه ــم تطبي ــراً ت ــغ 20 عن ــم يبل التحك

المخططــات، وطبــق منهــا 16 عــى الطبيعــة أي بنســبة 
80% مــن إجمــالي عنــاصر التحكــم كعنــر للتقييــم.

ــه لأن ●● ــن قياس ــم يمك ــة فل ــي الدرعي ــا ح أم
أســلوب التعامــل هــو المحافظــة والتدعيــم والترميــم 
ــد  ــة واعتم ــات واضح ــد مخطط ــاء، ولا توج والارتق
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الطبيعــة هــي  ثــم  القائــم، ومــن  الوضــع  عــى 
ــر  ــم كعن ــاصر التحك ــق عن ــدى تطبي ــة، وم الحاكم

ــاً. ــؤشراً دقيق ــي م ــم لا يعط ــم للتقيي حاك

عنــراً ●●  15 تطبيــق  تــم  المؤنســية  حــي 
ــراً في  ــل 20 عن ــن أص ــة م ــاصر الحاكم ــن العن م
ــاصر  ــة 8 عن ــى الطبيع ــا ع ــق منه ــات، وطب المخطط

بنســبة تقــارب 40% مثلــه حــي حطــن.

البصري الطابع تحليل عناصر
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الرمز يمثل وجود علاقة بين العنصر الرأسي والأفقي دون وضع وزن نسبي لقوة أو ضعف الارتباط بينهما أو تأثير أي منهما على مجمل عملية التشكيل العمراني. 
المصدر: الباحث
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ومن الجدول السابق نجد التالي:

ــق ●● ــث التطبي ــن حي ــفارات م ــي الس ــز ح تمي
ــات  ــب المخطط ــط، أي أن أغل ــة والمخط ــى الطبيع ع
نفــذت بنســبة تقــارب 82%، حيــث إن عــدد عنــاصر 
ــق 18  ــم تطبي ــل البــري يبلــغ 22 عنــراً ت التحلي
ــق منهــا 18 عــى الطبيعــة  منهــا في المخططــات، وطب
أي بنســبة 81.8% مــن إجمــالي عنــاصر التحليــل 

ــري.  الب

ــوة، ●● ــزاً وق ــر تمي ــو الأكث ــة فه ــي الدرعي ــا ح أم
ويمكــن قياســه لأن أســلوب التعامــل هــو المحافظــة 
والتدعيــم والترميــم والارتقــاء، ولا توجــد مخططــات 
ــم  ــن ث ــم وم ــع القائ ــى الوض ــد ع ــة، واعتم واضح
الطبيعــة هــي الحاكمــة، ومــدى تطبيــق عنــاصر 
التحليــل البــري كعنــر حاكــم للتقييــم لا يعطــي 
ــع  ــذة موض ــة المنف ــع الطبيع ــاً إلا بوض ــؤشراً دقيق م
ــبة  ــارب نس ــع ق ــد أن الوض ــا نج ــن هن ــط. وم المخط
96% حيــث إن عــدد عنــاصر التحليــل البــري يبلــغ 
ــات،  ــا في المخطط ــق 21 منه ــم تطبي ــراً، ت 22 عن
وطبــق منهــا 21 عــى الطبيعــة أي بنســبة 95.5% من 
إجمــالي عنــاصر التحليــل البــري كعنــر للتقييــم. 

عنــراً ●●  13 تطبيــق  تــم  المؤنســية:  حــي 
ــراً في  ــل 22 عن ــن أص ــة م ــاصر الحاكم ــن العن م
ــق منهــا عــى الطبيعــة 13 عنــراً  المخططــات، وطب

بنســبة تقــارب %59.

ــن ●● ــراً م ــق 13 عن ــم تطبي ــن: ت ــي حط ح
في  عنــراً   22 أصــل  مــن  الحاكمــة  العنــاصر 
المخططــات، وطبــق منهــا عــى الطبيعــة 10 عنــاصر 

تقــارب %45. بنســبة 

الضوابــط ●● أن  يلاحــظ  عــام  وبشــكل 
والاشــراطات لم تحقــق ســوى 40% - 60% مــن 
عنــاصر التحكــم والتحليــل البــري، وهــو مــا 
ــات  ــك المخطط ــاة تل ــدم مراع ــى ع ــؤشراً ع ــد م يع
ــي  ــة - والت ــانية والبيئي ــة والإنس ــل الاجتماعي للعوام
ــا -  ــاً له ــة وفق ــات العمراني ــي التجمع ــا تبن ــادة م ع

عنــد تخطيطهــا والتراخيــص لهــا.

في  النســب  أن  نجــد  بعاليــه  جــاء  وممــا     
أحيــاء  وأن   %59  -  40 بــن  تراوحــت  التطبيــق 
الســفارات والدرعيــة هــي الأكثــر تميــزاً وتفــرداً 
في تطبيــق العنــاصر الرئيســية للتحليــل والتقييــم، 
ومطابقــة الاشــراطات بــن المخططــات والمنفــذ عــى 
ــية  ــي المؤنس ــب ح ــى الترتي ــا ع ــه يليه ــة، وأن الطبيع

ــن. ــي حط وح

8.4 نتائج الدراسة التطبيقية

الضوابــط  تأثــر  تقييــم  خــال  مــن 
ــراني  ــع العم ــى الطاب ــة ع ــراطات التخطيطي والاش
العمرانيــة  التجمعــات  مــن  لعــدد  والمعــاري 
ــب  ــزام أغل ــظ الت ــاض، لوح ــة الري ــاء( بمدين )الأحي
والنســب  الارتفاعــات  بضوابــط  المخططــات 
قطــع  أبعــاد  ونســب  والارتــدادات،  التخطيطيــة 
ــة  ــا الأدل ــت عليه ــي نص ــاحاتها، والت الأراضي ومس
العنــاصر  مــن  وهــي  البنــاء،  وكــود  الإرشــادية 
المؤثــرة عــى الطابــع العمــراني والمعــاري لأي منطقــة 
عمرانيــة. إلا أنــه تبــن وجــود العديــد مــن الســلبيات 
الناتجــة مــن تلــك الضوابــط والتــي أثــرت عــى 
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الطابــع العمــراني وهــي:

مــن ●● بالعديــد  والضوابــط  الأدلــة  تهتــم  لم 
المكونــات المهمــة للتجمعــات العمرانيــة الجديــدة 
كنوعيــة التشــجير، والتفاصيــل التخطيطيــة للمناطــق 
المفتوحــة )الحدائــق(، وكذلــك مســارات المشــاة مــن 

ــل.  ــث التظلي حي

ــط ●● ــص النم ــط والتراخي ــة التخطي ــراع أدل لم ت
العمــراني لمدينــة الريــاض القديمــة ومنهــا عــى ســبيل 
ــة  ــطيب الخارجي ــوان التش ــواد وأل ــجام م ــال انس المث
ــائل  ــن وس ــر م ــاة أكث ــة المش ــم حرك ــاني، ودع للمب
ــات. ــكيل الواجه ــة إلى تش ــرى بالإضاف ــل الأخ النق

ــدد ●● ــات بع ــب المخطط ــزام في أغل ــدم الالت ع
ــة. ــروض الأرصف ــاء كع ــراطات البن ــن اش م

غيــاب خــط ســاء محــدد لارتفاعــات الأســوار ●●
والمبــاني نتيجــة اختــاف ارتفاعــات الأســوار والمباني.

لم تــراع المخططــات التــدرج في الفراغــات مــن ●●
فراغــات خاصــة إلى فراغــات شــبه عامــة إلى فراغــات 

. مة عا

اللوائــح والأنظمــة اتفقــت مــع التشريــع مــن ●●
ــدرج  ــن لم ي ــة الأولى ولك ــة بالدرج ــث الخصوصي حي
بهــا جوانــب أخــرى مثــل: حريــة الحركــة والاختلاط 
بــن أفــراد المجتمــع في المحيــط الواحــد، وهــو مــا أثــر 
ــا  ــتخدامها بوصفه ــن اس ــات يمك ــود فراغ ــى وج ع
نوعــاً مــن مــد جســور التعايــش والأمــن داخــل ومــع 
ــع في  ــح المجتم ــد، وأصب ــي الواح ــة والح ــاء المنطق أبن

جــزر منعزلــة بأقــل قــدر مــن التواصــل.

لا ●● البــري  والتحليــل  التحكــم  عنــاصر 
تطبــق، فنجــد أنــه لا يمكــن أن ننظــر إلى أي مــن 
مناطــق الدراســة ونخــرج بتعليــق مميــز عــن نمــط أو 
شــكل أو تميــز مــا إلا وجــود المســجد في الفراغــات، 
ونفتقــد إلى علامــات مميــزة تشــد العابــر والزائــر 

والمواطــن.

ــط ●● ــاصر الضواب ــى عن ــات ع ــوت المخطط احت
ــاني،  ــام إنس ــوم ع ــن مفه ــاً ضم ــة ضمني التخطيطي
ــع  ــة المجتم ــر بأحقي ــط يق ــا ضاب ــد فيه ــا لا نج إلا أنن
ــى  ــاً ع ــيم مث ــط تقس ــص مخط ــا؛ كأن ين ــر م في عن
فراغــات عامــة للاســتخدام الــدوري وغــر الــدوري 
وكذلــك الأرصفــة وعروضهــا والفواصــل الإســفلتية 
المتكــررة مــن أماكــن انتظــار الســيارات والتــي – 
ــام  ــن القي ــزوف ع ــن في ع ــل المواط ــم - تجع ــن ث م
ــي  ــي والاجتماع ــه البيئ ــة في محيط ــاطات اجتماعي بنش

ــاشر. ــراني المب والعم

وكنتيجــة عامــة نجــد أن عنــاصر إبــراز الطابــع 
العمــراني والمعــاري لأحيــاء الريــاض ظهرت بشــكل 
واضــح في حــي الســفارات في المرتبــة الأولى؛ لمــا 
يتميــز بــه مــن عنــاصر تصميميــة وتشــغيلية في تحقيــق 
ــاط  ــاً في الاخت ــون نموذج ــي يك ــه ولك ــرض من الغ

ــات المختلفــة. المعــاري والتخطيطــي والبيئ

9. النتائج والتوصيات:

   ومــن خــال مــا تــم عرضــه في البحــث 
ســابقاً فإنــه مــن الأهميــة إعــادة صياغــة الأدلــة 
التخطيطيــة والتصميميــة، بــا يربــط التجمعــات 
ــة  ــب البيئي ــر بالجوان ــكل أك ــدة بش ــة الجدي العمراني
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للمــكان  والاقتصاديــة  والدينيــة  والاجتماعيــة 
ــة  ــكنية القائم ــات الس ــر التجمع ــكان، وتطوي والس
والمحافظــة عــى المناطــق العمرانيــة القديمــة للمدينــة 
ــاً في  ــدراً مه ــا مص ــر بوصفه ــن دور كب ــا م ــا له لم
صياغــة الأنظمــة والأدلــة التطويريــة بــا يحقــق طابعــاً 
عمرانيــاً ومعماريــاً مميــزاً لــكل نطــاق مــكاني وزمنــي 
ــب  ــل والجوان ــة العوام ــع خصوصي ــواءم م ــا يت وب
ــة  ــع ضوابــط إضافي ــم وض ــابقة الذكــر، وأن يت س
ــاري  ــراني والمع ــع العم ــراني والطاب ــكيل العم للتش
ــاً  ــاً، وفق ــة عمراني ــر المدين ــل تطوي ــن أج ــك م وذل
ضوابــط  وضــع  مــن  الســائد  العمــراني  للطابــع 
بتنظيــم  وتهتــم  والشــكل  »التشــكيل  بـــ  خاصــة 
النتــاج العمــراني والمعــاري مــن حيــث الطابــع 
والتوزيــع والتشــكيل وإيجــاد ملامــح تشــكيلية تتســم 
ــز  ــم بالتمي ــة وتتس ــة والوظيفي ــتمرارية البصري بالاس
ــص  ــد، وبالأخ ــادات والتقالي ــة والع ــة البيئ ومواءم
الاحتياجــات وصياغــة ضوابــط خاصــة بعنــاصر 
التظليــل،  الحــرارة،  درجــة  الحــراري،  الانبعــاث 
ــول  ــات، مي ــة الآلي ــيارات، حرك ــار الس ــر انتظ تواف
الطــرق، تصريــف الســيول وميــاه الأمطــار، اتجاهــات 
وصياغــة  الخصوصيــة  الأرض،  طبيعــة  الريــاح، 
البــري  التحليــل  بعنــاصر  خاصــة  ضوابــط 
ــة  ــد والبيئ ــاحي، التقالي ــب المس ــة، التناس كالخصوصي
الاجتماعيــة، خدمــات ذوي الطبيعــة الخاصــة، معابــر 
المشــاة، انتظــار الســيارات، مســافات الســر، التمييــز 
النوعــي )ذكــر/ أنثــى(، مــزود الخدمــة، معابــر الميــاه 
والســيول، العلامــات الإرشــادية، طبيعــة الأرض 
وخصوصيــة الحالــة، طبيعــة الاســتعمال وخصوصيته، 

ــطة  ــكنية، الأنش ــدات الس ــن الوح ــراد في تكوي الأف
المختلطــة وعزلهــا عــن الســكن ووضــع ضوابــط 
للــون والملمــس، ومــواد البنــاء صريحــة في مخططــات 
ــة وفي  ــة والخاص ــراطات العام ــن الاش ــيم ضم التقس
ــكل  ــق بش ــا يحق ــك ب ــاء«. وذل ــص البن ــوذج رخ نم
ــل  ــة مث ــات الحديث ــتدامة والتوجه ــادئ الاس ــام مب ع
LEED، مــع أهميــة وضــع ضوابــط إنســانية في محاولــة 

لتحقيــق الوحــدة في التكويــن العام، باقتراح مقاســات 
تحقيــق  عــى  تعمــل  والموديــول  والمبــاني  للكتــل 
المقيــاس الإنســاني وتتــاءم مــع المنطقــة القائمــة التــي 
ــع  ــا طاب ــرح له ــا أو يق ــة عليه ــل للمحافظ ــم العم يت

ــم.  ــط والتصمي ــداد والتخطي ــد الإع ــن عن مع

حــل  أهميــة  عــى  البحــث  يؤكــد  كــا     
الإطــار  تواجــه  التــي  والتحديــات  المشــكلات 
ــم  ــا ت ــعودية ك ــة الس ــة العربي ــي في المملك التشريع
ذكــره ســابقاً، وذلــك لإحياء طابــع عمــراني ومعماري 
مميــز لــكل مــكان وزمــان، ومــن أهمهــا إعــادة صياغــة 
الاشــراطات التخطيطيــة والضوابــط وإضافــة عناصر 
ــاري  ــراني ومع ــع عم ــراز طاب ــم وإف ــة للتحك حديث
ــع  ــدار تشري ــك إص ــكاني، وكذل ــاق م ــكل نط ــز ل ممي
موحــد بوصفــه مرجعــاً رئيســياً لــكل المملكــة حتــى 
يمكــن تضمــن أساســيات الهويــة والطابــع العمــراني 
بــه، ويكــون النتــاج عــى مســتوى المملكــة مــن نبــع 
ــات  ــول إن المجتمع ــن الق ــن م ــى نتمك ــد، وحت واح
ــع يراعــي شروط  ــة وطاب الســعودية لهــا شــكل وهوي
التشــكيل العمــراني والبيئــة العمرانيــة وقواعــد تنظيــم 
ــه وتشــغيله وقواعــد التشــكيل  العمــران والتحكــم ب

ــات. ــز للمجتمع ــري الممي ــل الب والتحلي
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10. المراجع:

المراجع العربية:

ابن خلدون. »مقدمة  ابن خلدون«- )1377 م( 

والطابــع«،  النســيج  »اشــكالية  ســيد.  التــوني، 
. )1 9 9 7 (

ــة  ــارات الجمالي الدمــري، ابراهيــم مصطفــي. »الاعتب
الحضــاري  للوجــه  البــري  والتلــوث 
ــة،  ــة الهندس ــوراه، كلي ــالة دكت ــة«، رس للمدين
ــة،  ــر العربي ــة م ــرة، جمهوري ــة القاه جامع

.)2000 (

ــة  ــارات الجمالي الدمــري، ابراهيــم مصطفــي. »الاعتب
الحضــاري  للوجــه  البــري  والتلــوث 
ــة،  ــة الهندس ــوراه، كلي ــالة دكت ــة«، رس للمدين
ــة،  ــر العربي ــة م ــرة، جمهوري ــة القاه جامع

.)2000 (

الزيــات، احمــد الســيد. »الطابــع العمــراني لمــدن 
جامعــة  ماجســتير،  رســالة  القنــاة«، 
العربيــة،  مــر  جمهوريــة  الاســكندرية، 

. )2 0 1 0 (

ــة  ــد، ‘‘التجرب ــد الحمي ــس، عب ــل والب ــلفي، جمي الس
العمــراني  الــراث  تأصيــل  في  الســعودية 
قســم  المكرمــة’’.  بمكــة  عليــه  والمحافظــة 
ــارة  ــة والع ــة الهندس ــامية، كلي ــارة  الاس الع
الاســامية، جامعــة ام القــرى، مكــة المكرمــة، 

.)2009 (

ــاري  ــع المع ــل الطاب ــة. » تأصي ــة صدق ــة، فقي صدق
المكــي في عمارتهــا الحديثــة »رســالة الماجســتير، 
ــرى،  )1431 ه(. ــة أم الق ــة، جامع ــة الهندس كلي

صــاح، ربــاب. »الطابــع العمــراني كمؤثــر عــى 
ــر  ــوء تغ ــة في ض ــري للمدين ــكيل الب التش
الانشــطة«، رســالة ماجســتير، كليــة الهندســة، 
ــة،  ــر العربي ــة م ــرة، جمهوري ــة  القاه جامع

.)2004(

ــة  ــران مدين ــارة وعم ــال. ‘‘ع ــرزوق ه ــي، م العتيب
مكــة المكرمــة دراســة في جدليــة المقــدس 
كليــة  ماجســتير،  رســالة  والوضعــي’’. 

.)2001( القاهــرة،  جامعــة  الهندســة، 

ــع  ــكالية الطاب ــرون، ‘‘إش ــم وآخ ــاسي، عبدالحلي عس
ــض  ــوادي الأبي ــكني لل ــراز الس ــط والط النم
ــن  ــات م ــراث 2 دراس ــاث وت ــر’’ أبح بالجزائ
ــة العامــة للســياحة  الــراث  العمــراني« - الهيئ
الســعودية،  العربيــة  المملكــة  والآثــار، 

 .)2012(

ــق  ــع المناط ــم في طاب ــط التحك ــد. »ضواب ــد، فري فاي
العمرانيــة«، دراســة ماجســتير، كليــة التخطيط 

ــرة، )2000(.   ــة القاه ــراني، جامع العم

ــكيل  ــص التش ــف لخصائ ــام. ‘‘توصي ــي، س المذحج
ــث،  ــة ’’ بح ــاء القديم ــة صنع ــراني لمدين العم
ــر  ــع، اكتوب ــدد التاس ــاء، الع ــة البن ــة تقني مجل

م   ٢٠٠٦
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الكريــم عبــد الله. »دراســة  امــال عبــد  المرشــد، 
والمعــارى  العمرانــى  الطابــع  وتحليــل 
ــوى  ــل المحت ــادة تفعي ــاظ واع ــل للحف كمدخ
التراثــى لمدينــة  صنعــاء القديمــة«، دراســة 
ــة،  ــة الهندس ــرة، كلي ــة القاه ــتير، جامع ماجس

.)2001( المعماريــة،  الهندســة  قســم 

وآخــرون،  الموســوي  عبــود  هاشــم  الموســوي، 
»تجــارب عالميــة في تقييــم مصــادر الــراث 
ــا  ــا«، ليبي ــة به ــم المرتبط ــد القي ــاري وتحدي المع

.)2009 (

الإســامية  العربيــة  ‘‘المدينــة  صالــح.  الهذلــول، 
ــة’’ ،  ــة العمراني ــن البيئ ــع في تكوي ــر التشري أث

1994م(. )1414هـــ،  الأولى  الطبعــة 

ــة  ــاض، »الدرعي ــة الري ــر، مدين ــا لتطوي ــة العلي الهيئ
تحتضــن أكــر متحــف أثــري - بيئــي مفتــوح« 

مجلــة تطويــر، العــدد 71، )1435 هـــ( 

»حــي  الريــاض،  مدينــة  لتطويــر،  العليــا  الهيئــة 
ه(  1409( الســفارات« 

 UN ــع ــاون م ــة بالتع ــة والقروي ــؤون البلدي وزارة الش
التشريعــات  وتقييــم  »مراجعــة   HABITAT

المملكــة  في  العمــراني  بالتخطيــط  المتعلقــة 
ــعودية« 1438 هــــ ــة  الس العربي

المراجع الإلكترونية:

http://rda.gov.( ــة الريــاض ــر مدين ــا لتطوي ــة العلي الهيئ
)sa

https://www.reinvent�( اءرض �ـاني الخ �ـاء المب �ـادة بن ءإع
)/inggreenbuilding.com

ــة  ــوم والتنمي ــبكة العل ــة ش ــروني لبواب ــع الإلك الموق
ــة في  ــوم والتنمي ــا العل ــة قضاي ــة بتغطي المهتم
)/https://www.scidev.net/mena( الناميــة   الــدول 

الموقــع الإلكــروني للهندســة الزراعيــة الدوليــة مجلــة 
)/CIGR (http://www.cigrjournal.org

الموقــع الإلكــروني لإعــادة بنــاء المبــاني الخــراء 
)/https://www.reinventinggreenbuilding.com(

Arabic References:

Assisi, Abdel Halim etc, «Problematic Character 
of the Style and Residential Model of the 
White Valley in Algeria» Research and Her-
itage of 2 Urban Heritage Studies «- Saudi 
Commission for Tourism and Antiquities - 
Saudi Arabia - 2012

AlDiwaji, Mumtaz Hazem, Taha, Saba Ibrahim, 
Al-Singari, Hasan AbdulRazzaq, «The 
Spatial Identity of the Housing Environment 
in Contemporary Iraqi Architecture and Its 

          Reflection on Academic Architectural Pro-
duction» (2010) 

Demiri, Ibrahim Mustafa, «Aesthetic Consider-
ations and Visual Pollution of the Civilized 
Image of the City», PhD thesis, Faculty 
of Engineering, Cairo University, Egypt. 
(2000).

Fayed, Farid, «Control of Characterization of Ur-
ban Areas», Master›s Thesis, Faculty of Ur-
ban Planning, Cairo University (2000).

AlHathlol, Saleh. «The Arab Islamic City and The 
Effect of Legislation on the Formation of the 

          Urban Environment», First Edition 1414H, 
1994.



201 مجلة العمارة والتخطيط، م 31 )2(،  الرياض )2019م / 1440هـ (

AlMathaji, Salam, «Characterization of the Char-
acteristics of the Urban Formation of the 
Old City of Sana›a», Journal of Building 
Technology, No. 9, October (2006)

AlMoussawi, Hashim Abboud Al-Moussawi, 
etca, «Global Experiences in Evaluating Ar-
chitectural Heritage Resources and Identify-
ing Related Values», Libya  (2009)

AlMarshad, Amal Abdul Karim Abdullah, 
«Study and Analysis of Architectural and 
Architectural Character as an Approach to 
Preserve and Reactivate the Heritage Con-
tent of the Old City of Sana›a», MA Thesis, 
Faculty of Engineering, Cairo University. 

Ministry of Municipal and Rural Affairs in co-
operation with UN HABITAT «Review 
and Evaluation  of Legislations Relating to 
Urban Planning in the Kingdom of Saudi 
Arabia» 1438 AH AlOtaibi, Marzouk Hilal 
(2001). «Urbanization and Architecture of 
the City of Mecca a study in the dialecti-
cal of the Holy and Unholy» Master Thesis, 
Faculty Engineering: Cairo University.

Sadaqah, Fakyh Sadaqah «Rooting of the Tra-
ditional Architectural Character of Makka 
in its Modern Architecture» Master Thesis, 
Umm AlQura University.

Salah, Rabab, «Urban Character as an Influencer 
on the Visual Composition of the City Upon 

          Change of Activities», Master Thesis, Facul-
ty of Engineering, Cairo University, Egypt, 
(2004)

AlSalafi, Jamil Al-Bass, AbdulHamid, «The Sau-
di Experience in the Consolidation and 

          Conservation of Architectural Heritage in 
Makkah». Department of Islamic Archi-
tecture, College of Engineering and Islam-
ic Architecture, Umm AlQura University, 
Makkah, (2009) 

AlZayat, Ahmed El Sayed, «Urban Character of 
Canal Cities», Master Thesis, Alexandria 

          University, Egypt. (2010).

English References:

Adam, R. «Globalisation and architecture: The 
challenges of globalisation are relentless-
ly shaping architecture’s relationship with 
society and culture». The Architectural Re-
view. vol. 223. 2008. pp. 74-77. 

Bucheery, Ahmad. 2009. «Contemporary archi-
tecture in Bahrain» 

David Satterthwaite «Sustainable cities and 
cities that contribute to sustainable                                            
development ?» (Urban Studies, 1997)

Eldemery, I.M. «Globalization challenges in ar-
chitecture». Journal of Architectural and 
Planning Research. 26 (4) 2009

Eva Charvekwieiz «Transitions to sustainable 
production and consumption: concepts, 
policies and actions» (Shaker Publishing, 
Maastricht, 2001).

IUCN and others. «World conservation strategy: 
living resource conservation for sustainable                     
development», (IUCN, UNEP, and WWF 
1980)

Maudlin, D. «The Legend of Brigadoon: Archi-
tecture, Identity and Choice in the Scottish 
Highlands». TDSR . vol. 20. no. 2. 2009. 
pp.45-58.  

Mubarak, F. A. «Urban growth boundary policy 
and residential suburbanization: Riyadh, 
Saudi Arabia». Habitat International. 28 : 
567–591 20) [2] André Sorensen Towards 
Sustainable Cities (Ashgate Publishing, 
2014)

Steffen Lehmann , 2014, Curtin University, «Low 
carbon districts: Mitigating the urban heat 
island with green roof infrastructure».



  عبد المحسن بن خالد السديري: تقييم دور الاشتراطات والضوابط التخطيطية ...202

Evaluation of the role of planning regulations and conditions in 
determining urban and architectural theme in Riyadh city 
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Abstract. Urban communities are considered a major outcome of the interactions between human and the 
environment from different environmental, social, religious and economic aspects. These aspects are within 
a specific temporal and geographic framework. However, because of progress in building materials and 
techniques, and developments in means of communication between peoples of the world, these communities 
were negatively affected, resulting in poor relationship to the basic factors upon which these communities 
are supposed to be built. Since planning requirements and controls play a role in determining the physical 
and architectural character of the urban areas and preserving it, the aim of the research is to evaluate this 
role in four urban communities in Riyadh.
The analytical study of these communities revealed several disadvantages, some of which are: the lack of 
attention by the regulations and guidelines to many important components of the urban clusters, thus result-
ing in poor harmony in the urban theme, poor support of pedestrian movement compared to other means of 
transportation, in addition to the absence of a specific skyline due to variations in the heights of buildings 
which affected the privacy of the inhabitants.
Accordingly, the study proposes a number of recommendations to re-formulate planning regulations and 
guidelines to better link the new urban communities to the environmental, social, religious, and economic 
aspects of the place and population
.

Key words: architecture, planning requirements, urban communities.


