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تقييم التخطيط والتصميم الحضري لشارع تبوك بمدينة الرياض باستخدام مبادئ 
الكود العمراني اللوائحي

خالد السكيت

عضو هيئة التدريس،  كلية العمارة والتخطيط جامعة الملك سعود.
kalskait@ksu.edu.sa

قدم للنشر في 1438/9/15 هـ ؛ وقبل للنشر في 1439/2/24 هـ

ملخص البحث. أوضحت هذه الورقة أهمية استخدام الكود اللوائحي في الخروج بفراغات عمرانية مريحة 
بالضرورة  يعني  المباني  بتلك  والتحكم  العمراني  للفراغ  الخارجي  الغلاف  تمثل  المباني  إن  حيث  للإنسان. 
توقع شكل الفراغ الناتج عنها. وأخذت هذه الورقة شارع تبوك في مدينة الرياض كحالة دراسية، حيث تم 
لو  الشارع  عليه  يكون  أن  يمكن  الرياض، وكيف  مدينة  أمانة  قبل  من  تطويره  بعد  الشارع  استعراض حالة 
تم استخدام كود عمراني لوائحي مفصل أثناء تطويره. وخلصت الورقة إلى حلول مقترحة للوضع الراهن 
وخاصة فيما يتعلق بمعالجة حركة ومواقف السيارات والتي تشكل العائق الأكبر أمام المشاة في مدينة الرياض.

 

الكلمات المفتاحية: الكود اللوائحي، أنسنة المدينة، حركة المشاة، مواقف السيارات. 
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1. المقدمة

ــات  ــم مقوم ــن أه ــراني م ــود العم ــر الك يعت
بالــرورة غيــاب  المــدن، وغيابــه يعنــي  تطــور 
ــدن.  ــؤة في الم ــة الكف ــة والاقتصادي ــاة الاجتماعي الحي
ــي  ــة والت ــات التعددي ــة في المجتمع ــم الأنظم ومعظ
ــرارات  ــة الق ــة وصناع ــا بصياغ ــاس فيه ــارك الن يش
التخطيطيــة حرصــت عــى الاهتــام بالكــود العمــراني 
ــبات  ــى المكتس ــاً ع ــه حفاظ ــق أنظمت ــة تطبي وإلزامي
ــم  ــائل يت ــل وس ــة تمث ــذه الأنظم ــم ه ــة. ومعظ العام
اســتخدامها اســتجابة للقضايــا التــي يثيرهــا المجتمــع 
ــراني           ــر العم ــن التطوي ــة ع ــاكل الناتج ــي والمش المح
)Schilling J. & Hare J. ,1995(. فالتخطيــط العمــراني 

هــو تحويــل الرؤيــة المجتمعيــة إلى واقــع عمــراني مــن 
ــة  ــراطات عمراني ــة واش ــات تخطيطي ــال سياس خ
ــراني  ــود العم ــا الك ــددة. بين ــة مح ــرة زمني ــال ف خ
هــو مركبــة مــن مركبــات التخطيــط العمــراني يظهــر 
ــا  ــا فيه ــزام ب ــم الالت ــق يت ــات ووثائ ــكل مخطط في ش
ــتخدامات  ــع الاس ــات وتوزي ــات وتوجه ــن سياس م
ــة  ــك الأنظم ــاهم تل ــث تس ــا. حي ــط تطويره وضواب
والاشــراطات في حمايــة المصلحــة العامــة والمحافظــة 
عــى المكتســبات البلديــة مثــل: مشــاريع تطويــر 
الفراغــات والأماكــن العامــة. فالكــود العمــراني 
ــراني  ــط العم ــات التخطي ــم مكون ــد أه ــو أح إذن ه
الحديــث. وفي معظــم دول العــالم تقــوم الأجهــزة 
ــذه تحــت  ــق الكــود والتحقــق مــن تنفي ــة بتطبي البلدي
ــر  ــم تطوي ــة. وقــد ت ــة المنتخب إشراف المجالــس البلدي
الكــود العمــراني ليأخــذ أشــكالاً وتوجهــات مختلفــة، 
ــي.  ــود اللوائح ــم الك ــرف باس ــا يع ــا م ــن أحدثه م

وتهــدف هــذه الورقــة إلى توضيــح تأثــر غيــاب 
ــعودية  ــدن الس ــة في الم ــاة العمراني ــى الحي ــود ع الك
ــذا  ــاض به ــة الري ــارب مدين ــدى تج ــتعراض إح باس
الشــأن. حيــث قامــت الأمانــة بتطويــر وتحســن 
أحــد الشــوارع المحليــة )شــارع تبــوك( دون الاعتــاد 
ــث  ــرض. حي ــذا الغ ــور له ــراني مط ــود عم ــى ك ع
ســيتم في الصفحــات التاليــة التعــرض لفكــرة الكــود 
ــول  ــراح الحل ــوك واق ــارع تب ــة ش ــتعراض تجرب واس

ــك.  ــبة لذل المناس

ــدد  ــود المح ــي )الك ــود اللوائح ــاب الك ــر غي 2. تأث
ــعودية ــدن الس ــة في الم ــاة العمراني ــى الحي ــكل( ع للش

ــر  ــعودية تعت ــدن الس ــن أن الم ــم م ــى الرغ ع
ــارب  ــد تج ــأت بع ــا نش ــرض أنه ــبياً ويف ــة نس حديث
مــدن عديــدة، إلا أنهــا مــا زالــت تفتقــد كــوداً 
ــا      ــب احتياجاته ــة حس ــع كل مدين ــل م ــاً يتعام عمراني
والاقتصاديــة.  والاجتماعيــة  البيئيــة  ومتطلباتهــا 
التنطيــق  عــى  عــادة  يبنــى  العمــراني  والكــود 
التقليــدي Conventional Zoning وهــو عبــارة عــن 
مجموعــة ضوابــط واشــراطات في شــكل قانــون 
يحكــم عمليــة التطويــر العمــراني. إن الكــود العمــراني 
ضرورة لا غنــى عنهــا للحفــاظ عــى الحيــاة العمرانيــة 
الصحيحــة، فــإن المبــاني التــي تهمــل وتــرك ولا 
تلتــزم باشــراطات الكــود ســتؤدي إلى تهالــك الحــي 
وجــذب الجريمــة وهــذا في حــد ذاتــه مــن أهــم 
)Schilling J. & Hare J. , 1995 ( مــررات تطبيــق الكــود

والكــود العمــراني بصفــة عامــة يختلــف كثــراً 
ــة  ــات الفني ــم بالمواصف ــذي يهت ــاء، ال ــود البن ــن ك ع
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ــارج  ــو خ ــا ه ــه لم ــام نفس ــي الاهت ــى ولا يعط للمبن
المبنــى. فالكــود العمــراني عــادة يحــاول تنظيــم علاقــة 
ــو  ــا ه ــرى وب ــانٍ أخ ــن مب ــه م ــط ب ــا يحي ــى ب المبن
خــارج تلــك المبــاني. لكــن الكــود العمــراني نفســه لم 
يســتطع التعامــل مــع فراغــات مــا بــن المبــاني بطريقــة 
فعالــة وهــو مــا ســاهم في ظهــور خــط جديــد في هــذا 
ــكال أو  ــى الأش ــم ع ــود القائ ــرف بالك ــال يع المج
ــة  ــم بكتل ــي يهت ــود اللوائح ــي. والك ــود اللوائح الك
ــا  ــج عنه ــا ينت ــا وم ــا حوله ــع م ــها م ــى وتجانس المبن
ــتعمالات الأراضي  ــاء اس ــط دون إعط ــراغ محي ــن ف م
ــع  ــال م ــت الح ــا كان ــراً ك ــاً كب ــتخدامها ثق واس
ــذا  ــم ه ــة Zoning. ويهت ــدي أو المناطقي ــق التقلي التنطي
ــاني  ــكلها المب ــي تش ــة الت ــات الطبيعي ــود بالفراغ الك
بعــد بنائهــا، حيــث إن تلــك المبــاني تشــكل الغــاف 
ــث  ــاني بحي ــول المب ــئة ح ــات الناش ــي للفراغ الخارج
تعكــس هــذا الفراغــات الناشــئة قيــم المجتمــع المحــي 

ــه.  وتطلعات

3. منهجية البحث

اعتمــد هــذا البحــث عــى الأســلوب المســحي 
التوثيقــي للوضــع الراهــن لحالــة الدراســة وهــو 
ــح  ــم مس ــث ت ــاض. حي ــة الري ــوك في مدين ــارع تب ش
ــارع  ــك الش ــى ذل ــة ع ــاني الواقع ــع المب ــري لجمي ب
وللاســتخدامات الســائدة عليــه. كــا تمــت ملاحظــة 
ــن ســواء  ــل المرتادي ــة اســتخدام الشــارع مــن قب كيفي
ــد  ــد اعتم ــات. وق ــائقي العرب ــن س ــاة أو م ــن المش م
ــا في  ــل ب ــم التحلي ــح ث ــلوب المس ــى أس ــث ع البح
ــث  ــر الحدي ــر التطوي ــة تأث ــة ومراقب ــك ملاحظ ذل

ــه  ــة عــى ســلوكيات مرتادي ــل الأمان للشــارع مــن قب
ومــدى اســتجابتهم لذلــك التطويــر. وهــذا البحــث 
ــد  ــة. وق ــد المعالج ــل بع ــلوب التحلي ــى أس ــد ع يعتم
تمثلــت المعالجــة في تحســن أرصفــة الشــارع وتوســعتها 
حركــة  في  والتحكــم  المشــاة  حركــة  لاســتيعاب 
العربــات، فهــو يحــاول تحليــل تلــك المعالجــة ومحاولــة 
قيــاس مــدى نجاحهــا وتحديــد أوجــه القصــور فيهــا. 
ومــن خــال الإطــار النظــري للكــود اللوائحــي 
يتــم اقــراح الحلــول المناســبة في ضــوء ذلــك الإطــار 

ــة.  ــذه الدراس ــا في ه وعرضه

4. صياغة الإطار النظري للكود العمراني اللوائحي

قــد تكــون تجربــة مدينــة سي ســايد في فلوريــدا 
ــي  ــود اللوائح ــة للك ــات العملي ــل التطبيق ــن أوائ م
ــه  ــراني أندري ــط العم ــطة المخط ــام 1981 بواس في ع
 ،Duany Plater-Zyberk بلاتــر  وإليزابيــث  دوينــي 
ــى  ــا ع ــة توقيعه ــاني وطريق ــواع المب ــت أن ــث كان حي
Daniel G. Pa�(  الأرض العنصـر المؤث�ـر في ه�ـذا الك�ـود 
 .)rolek, Karen Parolek, and Paul C Crawford. , 2008

ــح  ــا ونج ــم تطبيقه ــرة وت ــور بالفك ــع المط ــد اقتن وق
المــروع كبيئــة ســكنية ينشــدها العديــد مــن النــاس، 
وهــو مــا جعــل فكــرة الكــود تنتــر وتصبــح مقبولــة 
أكثــر بــن أوســاط المهتمــن بالتطويــر العقــاري. 
وانتــرت فكــرة تطبيــق الكــود اللوائحــي في العديــد 
مــن المــدن في أمريــكا الشــالية مثــل: ســانتا آنــا 
Santa Ana and Benicia , Cali� �ـا �ـيا في كاليفورني  وبينيش
 Miami, والكــود الذكــي في ميامــي في فلوريــدا ،fornia

ــكيت  ــام د. الس ــا ق ــدن. ك ــن الم ــا م Florida وغيرهم
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ــام  ــاض في ع ــال الري ــي لت ــود لوائح ــع أول ك بوض
2000، لكنــه لم ينفــذ حيــث لم تكــن البيئــة التشريعيــة 
مهيــأة لهــذا العمــل. ويعتــر هــذا الكــود أقــل تفصيلًا 
مقارنــة بالتجــارب الســابقة؛ رغبــة في تبســيطه لمجتمع 
ــك  ــل في ذل ــن العم ــوع م ــذا الن ــتعداً له ــن مس لم يك
ــات  ــع والجه ــة المجتم ــدم معرف ــبب ع ــت، وبس الوق
التشريعيــة بماهيــة هــذا الكــود ومــا يمكــن أن يقدمــه 
للمجتمــع، ومــع ذلــك ظهــرت روح هــذا الكــود في 
الحــي الــذي يعتــر واحــداً مــن أفضــل أحيــاء مدينــة 

ــاض.  الري

5. مكونات الكود اللوائحي

ــع  ــي بوض ــود اللوائح ــرة الك ــص فك وتتلخ
ضوابــط نابعــة مــن قيــم وتطلعــات الســكان المتوقعين 
مــن خــال ورش عمــل منظمــة وبمشــاركة العديــد 
مــن الجهــات ذات العلاقــة لوضــع الرؤيــة التــي 
يرغبهــا المجتمــع المعنــي. بحيــث يســتمع المخططــون 
ــح إلى  ــك اللوائ ــم تل ــون بتصمي ــون المختص والمعماري
ــور  ــة وبحض ــاركين في الورش ــكان المش ــات الس رغب
ممثــي القطاعــات العامــة )البلديــة، الدفــاع المــدني... 
إلــخ( ثــم يحاولــون صياغــة تلــك التطلعــات والآمال 
في شــكل أنظمــة وضوابــط تحقــق تلــك الرؤيــة. 
ويتكــون الكــود اللوائحــي عــادة مــن مخطــط تنظيمــي 
يحــدد حــدود الموقــع الجغــرافي المعنــي بالتنظيــم 
ــات  ــر الفراغ ــل: معاي ــرى مث ــة أخ ــر تخطيطي ومعاي
ــه  ــر التواج ــاني، ومعاي ــكال المب ــر أش ــة، ومعاي العام
بــن المبــاني والفراغــات المطلــة عليهــا مثــل: الشــوارع 
ــة  ــراً بكتل ــي كث ــود اللوائح ــم الك ــاحات. ويهت والس

ــن الاســتخدامات  ــر م ــى أكث ــن المبن ــى وتكوي المبن
والنشــاطات التــي تشــغله. كــا يهتــم الكــود بتكويــن 
الكثافــات  فيهــا  تتــدرج  المدينــة  داخــل  مقاطــع 
ــة  ــر كثاف ــن الأكث ــط(؛ م ــتخدامات فق ــس الاس )ولي
في وســط المدينــة إلى الأقــل كثافــة في الريــف المحيــط، 
سلســاً  المقاطــع  بــن  الانتقــال  يكــون  بحيــث 
وتدريجيــاً ولا يســاهم في إظهــار حــدود واضحــة 
ــن تلــك المقاطــع. كــا يشــمل الكــود الإجــراءات  ب
ــة  ــات البلدي ــا الجه ــي أن تتبعه ــي ينبغ ــل الت والمراح
ــق  ــل تحقي ــن أج ــم م ــات والتصامي ــاد المخطط في اعت

ــة.  ــة واضح ــددة وبطريق ــدة مح ــال م ــه خ أهداف

ولقــد اقــرح Duany Plater-Zyberk دوينــى 
-بلاتــر ســتة مقاطــع يمكــن الاعتــاد عليهــا في عمــل 
 ،T1 , T2, T3, T4, T5, T6 :ــي ــا ي ــي ك ــود اللوائح الك
 Natural ZoneT1 وهــي تتــدرج مــن الأماكــن الطبيعيــة
ــع  ــا في المقط ــاني ك ــتيطان الإنس ــبة للاس ــر المناس غ
ــادس  ــع الس ــا في المقط ــز ك ــران المرك الأول، إلى العم
ــي  ــع الريف ــي: المقط ــة وه ــع المتبقي ــروراً بالمقاط T6، م

 Sub-Urban ثــم مقطــع الضواحــي ،Rural Zone T2

 General Urban ــم المقطــع العمــراني العــام Zone T3، ث

 Urban Center ــراني ــز العم ــع المرك ــم مقط Zone T4، ث

 Urban Core ثــم مقطــع العمــران المركــز ،Zone T5

 Special وأخــراً مقطــع المناطــق المخصصــة ،Zone T6

District Zone الــذي قــد يتــم الاحتيــاج إليــه لتحديــد 

منطقــة مخصصــة مثــل: المطــارات والجامعــات ومــا إلى 
 .)www.dpz.com: 2017 ــع ــك )موق ذل

إن المبــاني المتشــابهة في الحجــم ومــا تنتجــه 
ــت  ــى وإن كان ــاور حت ــن أن تتج ــرات يمك ــن تأث م



خالد السكيت : تقييم التخطيط والتصميم الحضري لشارع تبوك بمدينة الرياض باستخدام مبادئ الكود العمراني اللوائحي32

ــود  ــة بك ــت محكوم ــا دام ــة م ــتخدامات مختلف الاس
ــبيل  ــى س ــداً، فع ــاصر جي ــذه العن ــم به ــي يهت لوائح
المثــال: يمكــن لــرج ســكني أن يجــاور ســوقاً )مــول( 
ــاورة  ــن مج ــلبية م ــل س ــدة أق ــة جي ــا بطريق ويتعايش
ــم  ــى الرغ ــتقلة ع ــكنية مس ــات س ــرج لفي ــك ال ذل
الأخــرة.  الحالــة  في  الاســتخدامات  تشــابه  مــن 
ــر  ــم الكث ــت حل ــا زال ــت وم ــتقلة كان ــا المس فالفي
مــن النــاس وتعتــر مــن الاســتخدامات القليلــة 
ــرى  ــتخدامات أخ ــع اس ــط م ــرض ألا تختل ــي يف الت
بــا فيهــا الاســتخدامات الســكنية مثــل: عمائر الشــقق 
ــالية  ــكا الش ــابهها. وفي أمري ــا ش ــات وم والدوبلكس
ظهــرت اشــراطات عديــدة كلهــا تؤكــد عــى حمايــة 
أكثــر  اعتبارهــا  يمكــن  والتــي  المســتقلة  الفيــا 
ــا يحــدث حولهــا.  ــراً لم الاســتخدامات حساســية وتأث

ــذي  ــدي وال ــق التقلي ــإن التنطي ــك ف ــع ذل وم
ســاهم في فصــل الاســتخدامات المختلفــة وركــز 
المتشــابهة في أماكــن  عــى تجميــع الاســتخدامات 
ــب  ــددة يصع ــاكل متع ــاد مش ــاهم في إيج ــددة؛ س مح
ــافات  ــدت مس ــد تباع ــة. فق ــة الحالي ــا بالأنظم حله
ــبب  ــل بس ــز العم ــاكن ومراك ــن المس ــات ب الرح
ــات  ــرت تعارض ــا ظه ــتخدامات... ك ــل الاس فص
ــابهة  ــتخدامات المتش ــض الاس ــط بع ــلبيات لخل وس
مثــل: وضــع مبــاني العمائــر الســكنية متعــددة الأدوار 
ــكنية  ــات الس ــع الفي ــة م ــات المتلاصق والدوبلكس
المســتقلة، وهــي ظاهــرة انتــرت في المــدن الســعودية 
وســاهمت في إضعــاف وأحيانــاً تهالــك الأحيــاء 
الســكنية بشــكل أسرع مــن أعمارهــا الافتراضيــة. 

تجزئتهــا  وإعــادة  الأراضي  تقســيمات  قــرارات  إن 
ــاهمت  ــة س ــات البلدي ــادة الجه ــا ع ــي تصدره والت
ــات  ــت الكثاف ــث تضاعف ــر حي ــكل كب ــك بش في ذل
الســكانية - بســبب مبــاني الدوبلكســات متعــددة 
الأدوار - داخــل بعــض الأحيــاء بشــكل كبــر.  كــا 
ــر  ــة الأخ ــة والقروي ــؤون البلدي ــرار وزارة الش ان ق
ــدور الأرضي  ــت في ال ــى الصام ــاء ع ــاح بالبن بالس
وبشــكل مطلــق دون اقتصــار ذلــك عــى مقطــع 
معــن أو منطقــة معينــة يضعــف التخطيــط تمامــاً، كــا 
ــم  ــا ت ــاض عندم ــة الري ــل أمان ــن قب ــابقاً م ــدث س ح
ــن وال36  ــوارع الثلاث ــى ش ــدد الأدوار ع ــادة ع زي
ــة. ان  ــة المختلف ــع المدين ــق ومقاط ــار لمناط دون اعتب
ــن  ــو م ــة( ه ــة )التعميمي ــرارات العام ــط بالق التخطي
اشــد ســلبيات التخطيــط العــام في المــدن الســعودية.

إن الضوابــط العمرانيــة الحاليــة تســمح بمبــاني 
الشــقق الســكنية العائليــة متعــددة الأدوار المخصصــة 
ــاوية أو  ــروض مس ــة بع ــوارع التجاري ــى الش ــط ع فق
ــل  ــك في تحوي ــاهم ذل ــد س ــراً. وق ــن 30 م ــر م أكث
ــع  ــاة م ــابة إلى معان ــات الش ــن العائ ــر م ــاة كث حي
تلــك المســاكن، حيــث أصبحــت تلــك العوائــل 
حبيســة تلــك الشــقق لأن البيئــة المحيطــة غــر مهيــأة 
للمشــاة ولا تســتطيع ربــة المنــزل أو الأطفــال الخــروج 
لقضــاء حوائجهــم مــن دون المركبــة مــع رب الأسرة. 
إن حيــاة الأطفــال في تلــك المســاكن يمكــن تصنيفهــا 
عــى أنهــا حيــاة حزينــة حيــث يحــرم الطفــل - حرصــاً 
ــروج  ــو الخ ــه وه ــط حقوق ــن أبس ــامته - م ــى س ع

ــه حــول مســكنه.  واللعــب مــع أقران
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6. خطوات إعداد الكود اللوائحي

لاعــداد  عديــدة  خطــوات  اتبــاع  يمكــن 
الكــود اللوئحــي ومــن الأمثلــة   الجيــدة مــا   أعدتــة        
 Chicago Metropolitan  ــيكاغو ــط في ش ــة التخطي وكال
ــل لإعــداد الكــود  Agency for Planning (CMAP كدلي

ــة: ــوات التالي ــن الخط ــي يتضم اللوائح

ــن .11 ــك م ــن ذل ــام: ويتضم ــاق الع ــد النط تحدي
ــيغطيها  ــة س ــل وأي منطق ــداد العم ــارك في إع سيش
الكــود ومــا هــي التغــرات التــي يطمــح لهــا المجتمــع 

ــي.  المح

تقويــم الأوضــاع الراهنــة: ويشــمل ذلــك .22
ــة  ــة لمنطقــة الدراســة وكيفي معرفــة الخصائــص الراهن
ــة  ــة المختلف ــاط العمراني ــك الأن ــا في ذل ــا ب تعزيزه
ــط  ــك النم ــن ذل ــد يتضم ــة.. وق ــها المختلف بمقاييس
وحتــى  العمرانيــة  للمجــاورة  العــام  العمــراني 

تفاصيــل النوافــذ والأبــواب. 

وضــع الرؤيــة وإعــداد الأنظمــة: حيــث يهتــم .33
الكــود اللوائحــي بوضــع تصــور متوقــع للنمــط 
ــتظهر.  ــي س ــاني الت ــكال المب ــد وأش ــراني الجدي العم
ــم إعدادهــا  ــة يت ــة دقيقــة ومفصل وهــذا يتطلــب رؤي
ــن  ــن المخطط ــن م ــاريين المختص ــاعدة الاستش بمس
 CMAP,(المجــال هــذا  في  الخــرة  ذوي  والمعماريــن 

 .)2013

7. مكونات الكود اللوائحي ومركباته

هنــاك حــد أدنــى لمكونــات الكــود اللوائحــي 
 Formــكال ــى الأش ــم ع ــود القائ ــد الك ــب معه حس

يمكــن  المكونــات  وهــذه   Based Code Institute

ــي: ــا ي ــتعراضها ك اس

:Regulating Plan 7.1  المخطط التنظيمي

تطبيــق  لتحديــد  خريطــة  أو  مخطــط  هــو 
ــك  ــدود ذل ــن ح ــي ضم ــود اللوائح ــات الك محتوي
ــد  ــاً فق ــود مكثف ــة، وإذا كان الك ــط أو الخريط المخط
نحتــاج إلى أكثــر مــن مخطــط تنظيمــي واحــد لإســقاط 

تلــك المعلومــات عليــه. 

ــن  ــد م ــي العدي ــود اللوائح ــي الك ــا يغط ك
ــكل  ــد الش ــراً في تحدي ــب دوراً كب ــي تلع ــر الت المعاي
البيئــة  في  ظهورهــا  المتوقــع  للمبــاني  العمــراني 
ــي  ــاف الخارج ــكل الغ ــاني تش ــذه المب ــة. فه العمراني
للفــراغ العمــراني والــذي يعتــر أحــد الأهــداف التــي 
يمكــن تنظيمهــا مــن خــال الكــود اللوائحــي. ومــن 
المعايــر التــي يمكــن تغطيتهــا في الكــود اللوائحــي مــا 

ــي: ي

Public Space Stan� ــة ــات العام ــر الفراغ 7.22  معاي
:dards

وهــي تعنــي معايــرة وتوصيــف العنــاصر 
الشــوارع  ذلــك  في  بــا  العــام  الفــراغ  ضمــن 
والأماكــن المدنيــة. وفيــا يتعلــق بالشــوارع فــإن 
المــرور  وحــارات  المشــاة  أرصفــة  يشــمل  ذلــك 
والأشــجار وأثــاث الشــارع والتواجــه مــع المبــاني... 
ــة،  ــات العام ــة والفراغ ــن المدني ــق بالأماك ــا يتعل وفي
ــم  ــل الحج ــر مث ــم المعاي ــمل: تنظي ــك يش ــإن ذل ف
الأدنــى والأقــى، ونوعيــة الفــراغ، والمــكان الملائــم 
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لتموضــع ذلــك الفــراغ، ووظيفــة ذلــك الفــراغ 
حســب رؤيــة المجتمــع، بالإضافــة إلى تشــجير ذلــك 

الفــراغ وتنســيقه. 

7.3  معايــر الشــكل البنائــي أو أشــكال المبــاني 
:Building Form Standards

وهــي الأنظمــة والمعايــر التــي تنظــم وتتحكــم 
ــف  ــذي يغل ــى ال ــة المبن ــر ووظيف ــكيل ومظه في تش
الفــراغ العــام ويكــون حــدوده. وهــذه المعايــر 
تشــمل: حجــم قطعــة الأرض، تموضــع المبنــى فيهــا، 
تشــكيلات المبنــى أو شــكله، الاســتخدام، المواقــف، 
ــر  ــمل معاي ــد تش ــه، وق ــواع التواج ــروزات وأن ال

ــة. ــر المعماري ــل: المعاي ــرى مث أخ

:Administration 7.4  الإدارة

ــروع في  ــى الم ــم ع ــات التقدي ــمل متطلب وتش
ــات.  ــاد والموافق ــل الاعت ــات ومراح البلدي

:Glossary 7.5  المصلحات الفنية

وتشــمل تعريــف جميــع المصطلحــات غــر 
الشــائعة والمســتخدمة في الكــود المعنــي، بالإضافــة إلى 
ــملها  ــي يش ــتعمالات الأراضي الت ــواع اس ــف أن تعري

ــة. ــة بالدراس ــة المعني ــود في المنطق الك

وبالإضافــة للمكونــات المذكــورة أعــاه هنــاك 
ــود  ــن الك ــزءاً م ــح ج ــدأت تصب ــرى ب ــات أخ مكون

خــال مراحــل تطــوره وتطبيقــه، وهــي تشــمل:

:Block Standards أ. معايير البلوك

إلى  كبــرة  أرض  قطعــة  بتقســيم  وتعنــى 
ــهل  ــة تس ــبكة متصل ــن ش ــوارع ضم ــوكات وش بل

المشــاة. حركــة 

 Building Type ب. معايــر أشــكال وأنــواع المبــاني
:Standards

ومــن  ووظيفتــه،  المبنــى  بتكويــن  وتعنــى 
أمثلتهــا: مبــاني الدوبلكســات، الفيــات، الشــقق 
 Live/ work ــل ــكن/ العم ــدات الس ــكنية، ووح الس

.  unit

: Architectural Standards ج. معايير معمارية

المبــاني  طابــع  وتنظيــم  بالتحكــم  وتعنــى 
وجودتهــا.  ونمطهــا 

Green Building Stan�  د. معايـري المبـ�اني الخـرضاء 
:dards

للبيئــة  الحساســة  الكفــؤة  بالمبــاني  وتعنــى 
للاســتدامة. المحققــة 

 Landscape ــجير ــع والتش ــيق المواق ــر تنس هـــ. معاي
:Standards

التنســيق  وطابــع  جــودة  بتنظيــم  وتعنــى 
ــي  ــة الت ــات الخاص ــن والفراغ ــجيري في الأماك التش
اســتخدام  مثــل:  العامــة  الفراغــات  عــى  تؤثــر 
الميــاه                                       توفــر  اشــراطات  تحقــق  محليــة  أشــجار 
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ــة  ــي مدين ــي أن يغط ــود اللوائح ــن للك ويمك
كاملــة أو جــزءاً منهــا أو يقتــر عــى مســاحة أصغــر. 
ــر  ــود أن يقت ــذا الك ــن له ــال: يمك ــبيل المث ــى س فع
ــاحة أو  ــن المس ــى م ــداً أدن ــوافي ح ــروع ي ــى م ع
يغطــي طريقــاً مــع الأراضي الواقعــة عليــه. وفي تلــك 
ــن  ــي ضم ــود اللوائح ــون الك ــب أن يك ــالات يج الح
ــاهم  ــة تس ــة تكاملي ــم بطريق ــراني القائ ــام العم النظ
بالمناطــق  الإضرار  دون  المجتمــع  رؤيــة  تحقيــق  في 

ــاورة.  المج

والكــود يهــدف أيضــاً إلى تعزيــز المقيــاس 
ــز  ــنة أو تعزي ــة. والأنس ــة العمراني ــاني في البيئ الإنس
مثــل:  العامــة  الفراغــات  في  الإنســاني  المقيــاس 
الشــوارع ومــا شــابهها؛ ليــس هدفــاً بحــد ذاتــه، بــل 
ــة  ــة واجتماعي ــداف اقتصادي ــق أه ــيلة لتحقي ــو وس ه
مهمــة. فــإذا تــم تطويــر الشــارع من خــال كــود يعزز 
ــة للســكان  ــاة الاقتصادي ــإن الحي ــاس الإنســاني ف المقي
ــق أن  ــاب المراه ــتطيع الش ــن.. فيس ــن تتحس المجاوري
ــن  ــل م ــض ومظل ــف عري ــه رصي ــارع ب ــرج إلى ش يخ
ــود،  ــا الك ــي يفرضه ــة الت ــجار والأروق ــال الأش خ
ويصــل بســهولة إلى غايتــه دون الحاجــة إلى اســتخدام 
ــن  ــر م ــه. وفي كث ــده مع ــاب وال ــيارة أو اصطح الس
مــدن العــالم المتقــدم يمثــل توفــر تلــك البيئــة الجذابــة 
ــن  ــة م ــة قريب ــل جزئي ــرص عم ــباب ف ــة للش والآمن
ــول  ــال والدخ ــاب الم ــن اكتس ــم م ــاكنهم تمكنه مس
مبكــراً لســوق العمــل خاصــة في أوقــات الإجــازات 

والعطــل، وهــذا بحــد ذاتــه يمثــل مكســباً اقتصاديــاً 
ــراً.  كب

8. المراحل العامة لتطوير الكود

إن التخطيــط يتكــون عــادة مــن ثــاث مراحل 
أساســية هــي: مرحلــة المســح، ثــم مرحلــة التحليــل، 
ثــم مرحلــة التخطيــط. فمرحلــة المســح تعنــي القيــام 
ــع  ــة جمي ــن ومعرف ــع الراه ــم الوض ــوحات لتقيي بمس
ــراد التعامــل معهــا.  ــا يخــص المشــكلة الم ــه في مركبات
ثم تــأتي الخطــوة التــي بعدهــا وهــي مرحلــة التحليل، 
التــي تعنــى بتحليــل تلــك المركبــات ومعرفــة تأثير كل 
منهــا عــى الآخــر، بحيــث تتضح الصــورة جيــداً لدى 
المخطــط لمعرفــة كيــف ظهــر الوضــع الراهن بالشــكل 
والتكويــن والتركيــب القائــم حاليــاً. ثــم تــأتي الخطوة 
التــي بعدهــا وهــي مرحلــة التخطيــط وتعنــى بإعــداد 
المخطــط العــام للموقــع المعنــى وجميــع الاشــراطات 

الخاصــة بــه. 

ففــي ضاحيــة يونينفيــل Union Ville الواقعــة في 
ــع  ــل بأرب ــم العم ــدا ت ــم Markham في كن ــة مارك مدين
مراحــل لتطويــر الشــارع الرئيــس مــن خــال رؤيــة 
وهــي:   ،Community Vision Plan المحــي  المجتمــع 
مرحلــة تحليــل الوضــع الراهــن والمشــاورات، مرحلــة 
ــام،  ــع المعنيــن لمــدة خمســة أي ورشــة العمــل مــع جمي
مرحلــة إعــداد الفكــرة الأوليــة والتحليــل التفصيــي 
للمناطــق التــي تــم التركيــز عليهــا، وأخــراً مرحلــة 
Development Ser�(  الفك�ـرة النهائي�ـة للمخط�ـط الع�ـام 

 .)vices Committee, 2013
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ــارع  ــة بالش ــات مهتم ــات ومنظ ــاك جمعي وهن
ــع  ــي تجم ــس الت ــارع الرئي ــة الش ــل حرك ــس مث الرئي
العديــد مــن المــدن والضواحــي بهــدف تعزيــز الحيــاة 
في تلــك الشــوارع. وتتبنــى هــذه الحركــة مقاربــة 
ــي  ــع المعن ــة المجتم ــات: رؤي ــاث مركب ــى ث ــة ع مبني
ــق  ــول لتحقي ــراتيجيات التح ــوق، واس ــم الس وتفه
ــاس الأداء  ــائل قي ــذ ووس ــم التنفي ــة، ث ــك الرؤي تل
الســوق  تفهــم  إن   .)www.mainstreet.org, 2017(

المحــي ضروري لنجــاح وتحقيــق رؤيــة المجتمــع 
المحــي حيــث يفــرض أن يتــم بــذل كل الجهــد 
لإطــاع المجتمــع عــى حقائــق الســوق حولهــم 
ــاح  ــك لأن نج ــم ذل ــب تتفه ــم يج ــف أن رؤيته وكي
الشــارع تجاريــاً ضروري لتحقيــق تلــك الرؤيــة. 
ــب  ــث يج ــة حي ــت كافي ــا ليس ــة لوحده ــن الرؤي لك
ــد  التكاتــف مــن جميــع الجهــات ذات العلاقــة لتحدي
والاتفــاق  للتحــول  الأساســية  الاســراتيجيات 
عليهــا. وهــذه الاســراتيجيات ســركز عــى الأعــال 
التــي يجــب إنجازهــا عــى المــدى القصــر والطويــل 

ــابق(.  ــدر الس ــد )المص في آن واح

المحليــة لم يطــرأ  العمرانيــة  التشريعــات  إن 
عليهــا تغيــرات جذريــة منــذ فــرة طويلــة لكــن مــع 
ذلــك يبــدو أن الفرصــة لتطبيــق الكــود اللوائحــي قــد 
ــا  ــون فيه ــددة تك ــات مح ــن في نطاق ــة لك ــون ممكن تك
المناطــق المعنيــة بذلــك الكــود تحــت ســلطة وإشراف 
جهــات معينــة مثــل: هيئــة تطويــر الريــاض أو أمانــة 
الريــاض أو مــروع مــرو الريــاض. ويبــدو أن 
ــد  ــاض الجدي ــرو الري ــات م ــة بمحط ــق المحيط المناط
ــي  ــود اللوائح ــق الك ــداً لتطبي ــرة ج ــة كب ــل فرص تمث

وتحقيقــه عــى أرض الواقــع. حيــث إنــه مــن المتوقــع 
ــك  ــاق تل ــة في نط ــة الواقع ــط العمراني ــر الضواب تغي
المحطــات وهــو مــا يجعلهــا مؤهلــة جــداً للاســتفادة 

ــود.  ــك الك ــات ذل ــن إمكاني م

إن معظــم التجــارب التــي تــم الاطــاع عليهــا 
لتحقيــق تحــول حقيقــي في وضــع قائــم، كانــت دائــاً 
ــن  ــع... ولك ــا المجتم ــق عليه ــة يتف ــن رؤي ــق م تنطل
ليــس ذلــك دومــاً ممكنــاً في جميــع المجتمعــات. ففــي 
ــز بوجــود المســجد/  ــذي يتمي المجتمــع الســعودي ال
الجامــع كبــؤرة تجمــع ســكان الحــي، قــد يكــون هنــاك 
فرصــة لاســتقراء رؤيــة المجتمــع المحــي مــن خــال 
التواصــل مــع زوار ورواد المســجد لمعرفــة تطلعاتهــم، 
ولكــن لا توجــد حاليــاً آليــة نظاميــة لجمــع الســكان 
في ورشــة عمــل والخــروج برؤيــة مشــركة معهــم، إلا 
تحــت المظــات الرســمية مثــل: الأمانــة وهيئــة تطويــر 
والجهــات المشــابهة. لــذا فإننــا اقتصرنــا في هــذه 
ــتخدمي  ــض مس ــة بع ــتقراء رؤي ــى اس ــة ع الدراس
ــو  ــاض وه ــة الري ــة في مدين ــوارع التجاري ــد الش أح
ــر  ــتقراء يع ــك الاس ــا أن ذل ــوك، وافترضن ــارع تب ش
ــوك  ــارع تب ــر ش ــي: تطوي ــع المح ــة المجتم ــن رؤي ع
ليكــون شــارعاً حيــاً منتعشــاً يجــد فيــه ســكان 
ــه  ــل في ــون... تتنق ــا يحتاج ــاورة كل م ــاء المج الأحي
العائلــة بــكل يــر وســهولة وتعــر الشــارع بأمــان... 
تتوفــر فيــه خطــوط الظــل عــى مــدار اليــوم... توفــر 
ــة  ــة/ جزئي ــل كامل ــة عم ــر فرص ــات/  المتاج المح
ــة  ــا دون الحاج ــي إليه ــن الم ــث يمك ــكان بحي للس
ــة... يصبــح المــي في هــذا  إلى وســائل النقــل المميكن
الشــارع ماتعــاً وتكــون درجــة الحــرارة دومــاً معتدلــة 
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ومشــجعة عــى الأقــل في أوقــات معينــة خــال 
اليــوم... والأمــل أن يكــون هــذا الشــارع مثــالاً 

ــة.  ــتوى المدين ــى مس ــه ع ــذى ب يحت

9. تحليل الوضع الراهن للتصميم الحضري لشارع 
تبوك في مدينة الرياض في ضوء الكود اللوائحي

ــاض  ــة الري ــوك في مدين ــارع تب ــار ش ــم اختي ت
ــاكاة  ــا مح ــيتم فيه ــي س ــية الت ــة الدراس ــون الحال ليك
ــع  ــه م ــب من ــا يتناس ــق م ــي وتطبي ــود اللوائح الك
ــق مــن  ــاً. وســيتم التطبي ــم حالي وضــع الشــارع القائ
ــذه  ــة له ــج المتوقع ــتعراض النتائ ــة واس ــة نظري ناحي
ــالي  ــف الش ــوك في النص ــارع تب ــع ش ــرة. ويق الفك
مــن مدينــة الريــاض ويبلــغ طولــه 1 كيلومــر تقريبــاً 
وعرضــه 36 مــراً. وفي مدينــة الريــاض تصنــف 
الشــوارع في المناطــق المخططــة التــي يســاوي أو يزيــد 
عرضهــا عــن 30 مــراً بأنهــا شــوارع تجاريــة. ومعظــم 
ذات عــرض  الشــارع  هــذه  الأراضي عــى  قطــع 
ــذه  ــراض ه ــيتم اف ــراً، وس ــق 30 م ــراً وعم 30 م
ــود  ــال الك ــن خ ــارع م ــة الش ــاً لمعالج ــاد أساس الأبع

ــرح.  ــراني المق العم

ــة  ــن مدين ــالي م ــزء الش ــارع في الج ــع الش يق
الريــاض، والــذي يعتــر وبصفــة عامــة مــن مناطــق 
الدخــل المتوســط وفــوق المتوســط. وعــرض الشــارع 
ــة  ــه مربع ــع علي ــي تق ــم الأراضي الت ــراً ومعظ 36 م
بأبعــاد 30 مــراً طــولاً عــى الشــارع و30 مــراً عمقاً. 
ــاه،  ــكل أع ــر في الش ــون الأحم ــة بالل ــي موضح وه
وهــو مــا يعنــي إمكانيــة اســتخدامها للأغــراض 
التجاريــة المــدرة للدخــل.. أمــا اللــون الأصفــر فيمثل 
ــط  ــع في وس ــة. ويق ــكنية المحيط ــتخدامات الس الاس
الشــارع في الضفــة الغربيــة منــه مجمــع مــدارس تطــل 
ــع  ــاهم في قط ــا س ــو م ــارع، وه ــى الش ــه ع مواقف
ــارع  ــارع. والش ــى الش ــة ع ــاني المطل ــتمرارية المب اس
بصفــة عامــة لا يمثــل طريقــاً ناقــاً للحركــة وهــو مــا 
يعطيــه ميــزة إضافيــة لإمكانيــة تطويــره وتحســينه دون 
تعطيــل مــروري. كــا يتميــز شــارع تبــوك بأنــه أحــد 
ــة مدينــة  الشــوارع التــي تــم تطويرهــا مــن قبــل أمان
ــره  ــم ذك ــا ت ــن وك ــنته، ولك ــرض أنس ــاض بغ الري
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ســابقاً فــإن غيــاب اشــراطات الكــود العمــراني 
وخاصــة تلــك التــي تتبنــى فلســفة الكــود اللوائحــي 
كان لهــا تأثــر ســلبي كبــر عــى المنتــج النهائــي 
ــه  ــم رصف ــارع ت ــن أن الش ــم م ــى الرغ ــارع. فع للش
ــوا  ــاة أن يتحرك ــاً للمش ــح ممكن ــن وأصب ــن الضفت م
ــابق، إلا أن  ــع الس ــة بالوض ــر مقارن ــان وي ــه بأم في
ذلــك التحســن لم يشــمل عنــاصر عديــدة وضروريــة 
لنجــاح بيئــة المشــاة والنشــاطات التجاريــة المحاذيــة. 

فعــى ســبيل المثــال: ليــس للرصيــف مســتوى 
ــر في  ــه يتغ ــل إن ــه، ب ــع نقاط ــت في جمي ــوب ثاب ومنس
ــاني  ــه المب ــق تواج ــدم تواف ــبب ع ــع بس ــدة مقاط ع
ــه. كــا أنــه لا يوجــد ضوابــط بخصــوص  المحيطــة ب
مــا  وكثــراً  عليــه،  الناريــة  الدراجــات  إيقــاف 

ــك  ــائقي تل ــر لس ــق مخت ــف كطري ــتخدم الرصي يس
الدراجــات. كــا أن المصابيــح عاليــة الإضــاءة المثبتــة 
ــاً  ــاً بصري ــبب تشويش ــة تس ــات التجاري ــى المح ع
عــى المــارة أثنــاء المــي ليــاً... فمــن يتجنــب حــرارة 
ــح شــديدة الإضــاءة  الشــمس نهــاراً ســيواجه مصابي
ليــاً. وإذا أضفنــا إلى ذلــك وحــدات التكييــف التــي 
ــاب  ــف وغي ــة الرصي ــار إلى منطق ــواء الح ــع اله تدف
ــة  ــإن رحل ــق ف ــي الطري ــى ضفت ــاً ع ــجير تمام التش
ــة  ــاة وتجرب ــح معان ــر تصب ــكان إلى آخ ــن م ــاة م المش

ــرار.  ــجعة للتك ــر مش ــة وغ ــر ماتع غ

إن عــدم ثبــات منســوب الرصيــف في الشــارع 
يوضــح ضعفــاً في الإشراف عــى تنفيــذ المبنــى، فمــن 
الواضــح أن المبنــى مرتفــع عــن الشــارع ولم يتــم بنــاؤه 

الشكل رقم )3( : يمكن ملاحظة عدم ثبات منسوب الرصيف.. وقوف الدراجات النارية عليه.. التشويش البصري لمصابيح الإضاءة 
للمحلات التجارية.. وحدات التكييف التي تبعث الهواء الحار على المارة.. وغياب التشجير تماماً في التحسين الذي تم على ضفتي 

الشارع. 
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الشكل رقم )4( : تنتشر العمالة الذكورية بشكل كبير في الشارع.. ولا يوجد أي تنظيم لوحدات التكييف.. ولا يوجد أي تشجير 

ــع  ــق م ــرض أن يتواف ــذي يف ــوب ال ــب المنس حس
ــم  ــة أن يت ــذه الحال ــل في ه ــاورة. والأفض ــاني المج المب
تثبيــت منســوب الرصيــف بغــض النظــر عــن مــدى 
التــزام أصحــاب المبــاني بالمناســيب المحــددة للشــارع. 
ــاً  وعــى صاحــب المبنــى حــل المشــكلة، فليــس صعب
وبتكلفــة  الداخــل  مــن  المحــل  منســوب  تغيــر 
بتحويــل  مقارنــة  محــدودة  واجتماعيــة  اقتصاديــة 

ــة.  ــيب مختلف ــة بمناس ــدة أرصف ــف إلى ع الرصي

ــارع  ــر في الش ــبق تنت ــا س ــة إلى م وبالإضاف
العمالــة الذكوريــة بشــكل كبــر وهــو مــا يجعــل 
ــى  ــل. وع ــن العوائ ــه م ــح لمرتادي ــر مري ــكان غ الم
الرغــم مــن وضــع مرتفعــات سرعــة كمعابــر للمشــاة 
ــل  ــرة وقلي ــات كب ــر بسرع ــات تم ــم العرب ــإن معظ ف

ــاة.  ــاراً للمش ــى اعتب ــا يعط منه

ــي في  ــون الم ــكاد يك ــار ي ــرة النه ــال ف وخ
الشــارع محــدوداً جــداً أو منعدمــاً أحيانــاً بســبب 
ــن  ــاة م ــي المش ــل تحم ــوط ظ ــر أي خط ــدم توف ع
شــدة الشــمس، كــا أن غيــاب التشــجير والانبعاثــات 
ــة )والتــي  ــة مــن وحــدات التكييــف الخارجي الحراري
ــة إلى  ــى(، بالإضاف ــطح المبن ــون في س ــرض أن تك يف
حركــة المركبــات عــى الشــارع تجعــل درجــة الحــرارة 
في تلــك المــاشي أعــى ممــا يفــرض أن تكــون عليــه، 
وهــو مــا يــؤدي إلى أن تتحــول بيئــة الشــارع إلى بيئــة 
ــوالي  ــار أن ح ــا في الاعتب ــاة. وإذا أخذن ــاردة للمش ط
ــار  ــاء وكب ــن النس ــم م ــة ه ــكان المدين ــن س 75% م
الســن والأطفــال )الذيــن في الغالــب لا يقــودون 
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ــرة  ــبة كب ــي أن نس ــك يعن ــإن ذل ــيارات الآن( ف الس
مــن المجتمــع لا تســتطيع أن تتحــرك بيــر وســهولة 

ــكنية.  ــا الس في أحيائه

إن هــدوء الشــارع نهــاراً وتقلــص حركــة 
ــرورة  ــي بال ــا يعن ــف حدوده ــه إلى أضع ــاة في المش
تركــز تلــك الحركــة مســاء وهــو مــا يســاهم في 

ــات.  ــتوى المركب ــى مس ــة ع ــاً خاص ــام لي الازدح
وهــذا يســاهم في زيــادة التلــوث والضوضــاء ويجعــل 
حركــة المشــاة أقــل كفــاءة في الوقــت القصــر المتوفــر 
ليــاً والــذي تكــون فيــه درجــة الحــرارة أقــل بكثــر 
منهــا في النهــار. وهــذا يلعــب دوراً ســلبياً عــى حيــاة 
العائــات في المبــاني المجــاورة وخاصــة وحــدات 

الشكل رقم )5( : الصورة العليا تمثل وقت الظهيرة كما يبدو من ظل عمود الإنارة.. والصورة السفلى تمثل ما بعد العصر حوالي 
الخامسة مساء ويتضح انعدام الظل على الرصيف خاصة في الجهة الشرقية المواجهة للشمس الغربية، لذا يبدو الشارع وكأنه مهجور 
خلال النهار خاصة في فترة الصيف بسبب غياب خطوط الظل المتصلة، والتشجير.. وفي بلاد الشمس المتوهجة غياب الظل يعني 

غياب الحياة عن الشارع. 
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الشــقق الســكنية والتــي يعتــر الشــارع المتنفــس 
ــا.  ــد لقاطنيه الوحي

كــا أن عــدم وجــود شــوارع حيــة طــوال 
ــؤدي  ــاض ي ــة الري ــاء في مدين ــم الأحي ــوم في معظ الي
إلى خســارة اقتصاديــة واجتماعيــة كبــرة قــد يصعــب 
ــن  ــال: م ــبيل المث ــى س ــة. فع ــذه الورق ــا في ه حصره
الصعــب اســتئمان ســكان الأحيــاء المحيطــة عــى 
ــة  ــات التجاري ــاً في المح ــل جزئي ــن العم ــم م أبنائه
المطلــة عــى الشــارع، حيــث إن بيئــة الشــارع تطغــى 
عليهــا ثقافــة العمالــة وطبيعتهــا. وهــي عمالــة جــاءت 
مــن بــاد بعيــدة لكســب الــرزق وليــس من شــأنها أو 
ليــس يهمهــا كثــراً تعديــل بيئــة الشــارع أو تحســينها. 
وكــا هــو معلــوم فإنــه كلــا كانــت بيئــة الشــارع راقية 
وجذابــة فــإن الشــباب ينجذبــون لهــا وقــد يفتخــرون 
بأنهــم يعملــون في تلــك الأماكــن والعكــس صحيــح 
ــك  ــل في تل ــن العم ــاب ع ــد الش ــد يبتع ــاً.. فق تمام
ــن  ــدة م ــة جي ــه أو أمثل ــرى أقران ــه لا ي ــن لأن الأماك
أبنــاء جلدتــه يقومــون بتلــك الأعــال. إن عــدم تهيئــة 
البيئــة المناســبة لعمــل الشــباب ولــو جزئيــاً في وقــت 
ــم  ــة دخوله ــاهم في صعوب ــم سيس ــن حياته ــر م مبك
ــذا  ــد، وه ــن الرش ــم س ــد بلوغه ــل عن ــوق العم س
ــؤدي  ــا ي ــو م ــة وه ــبة الإعال ــادة نس ــاهم في زي يس
في النهايــة إلى ضعــف البيئــة الاقتصاديــة المحليــة 
ــتثمارات.  ــذب الاس ــية وج ــا التنافس ــور قدرته وتده
ــة  ــوارعها التجاري ــكنية بش ــاء الس ــث إن الأحي وحي
ــه لا  ــدن فإن ــكل الم ــرر لتش ــي تتك ــا الت ــي الخلاي ه
ــاً مــا لم تكــن  ــة أن تكــون كفــؤة اقتصادي يمكــن لمدين

ــاً.  ــة عمراني مؤهل

ــا لم  ــن م ــن أن تتحس ــارع لا يمك ــة الش إن بيئ
يكــن لســكان الأحيــاء المحيطــة دور في ذلــك. ففكــرة 
مجالــس الأحيــاء لم تفعــل بعــد والمجلــس البلــدي قــد 
ــوارع في  ــك الش ــل تل ــة تفاصي ــه متابع ــب علي يصع
مدينــة يصل ســكانها لحــوالي 6 ملايــن نســمة وتتوزع 
عــى مســاحة شاســعة. إن محــاولات الأجهــزة البلديــة 
ــارية  ــب استش ــال مكات ــن خ ــوارع م ــن الش تحس
ســتعكس توجهــات تلــك المكاتــب والمشرفــن عليهــا 
ــتفيدين  ــرورة المس ــس بال ــدي ولي ــاع البل ــن القط م
والمســتخدمين مــن ســكان الأحيــاء المجــاورة. خاصــة 
أنــه مــن النــادر أن تقــوم الجهــات البلدية بمســوحات 
اســتطلاع رأي، مــا بعــد التطويــر، للمناطــق الســكنية 
المحيطــة بالشــارع المعنــي والــذي تــم تحســينه لمعرفــة 
آراء المســتخدمين لتلــك الشــوارع ومــدى نجــاح 

عمليــة التطويــر فيــه. 

10. الحلول المقترحة

جميــع الحلــول التــي ســيتم اقتراحهــا قــد 
ــم  ــا لم يت ــل م ــدى الطوي ــى الم ــا ع ــق أهدافه لا تحق
تفعيــل مجالــس الأحيــاء وإعطاؤهــا الــدور الأكــر في 
المحافظــة عــى المكتســبات والتحســينات التــي تقــوم 
بهــا الأجهــزة البلديــة المعنيــة. فمــن الممكــن جــداً أن 
ــم  ــاً ويت ــينياً معين ــاً تحس ــة برنامج ــة المعني ــى البلدي تتبن
تنفيــذه بشــكل جيــد... لكــن قــد يــدب فيــه التهالــك 
ــن  ــة م ــن رقابي ــاك ع ــن هن ــر إن لم يك ــت قص في وق
ــات أو  ــن أي تعدي ــه م ــاظ علي ــي للحف ــس الح مجل
اســتثناءات تؤثــر ســلباً عليــه. وعــى كل حــال فإننــا 
ــر  ــال تطوي ــن خ ــارع م ــر الش ــم تطوي ــرح أن يت نق
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ــراض  ــارع ولأغ ــذا الش ــص له ــي مخص ــود لوائح ك
ــة  ــل وثيق ــي يمث ــود اللوائح ــث إن الك ــينه. وحي تحس
ــن  ــع الراه ــح الوض ــن مس ــدأ م ــة تب ــة تفصيلي تنفيذي
ــى  ــم ع ــق معه ــن والتواف ــكان المعني ــاع بالس والاجت
رؤيــة واضحــة ومفصلــة قابلــة للتنفيــذ ثــم الخــروج 
ــن  ــر م ــكل عن ــة ل ــراطات تفصيلي ــط واش بضواب
ــراد  ــة الم ــاص بالمنطق ــي الخ ــط التنظيم ــاصر المخط عن
ــة  ــؤ بدق ــن التنب ــث يمك ــا، بحي ــتها وتطويره دراس
العمرانيــة  للمنتجــات  النهائــي  بالشــكل  كبــرة 
ــار  ــارج إط ــك خ ــث إن ذل ــا. وحي ــع تطويره المتوق
ــددة  ــاصر مح ــا إلى عن ــنلجأ هن ــا س ــة فإنن ــذه الورق ه
مــن ذلــك الكــود قــد تفــي بالغــرض كحــل آني لهــذه 

ــكلة.  المش

ــام:  ــة أقس ــى ثلاث ــرح ع ــل المق ــيكون الح وس
القســم الأول: يتعلــق بتخطيــط وتقســيمات الأراضي. 
ــراغ  ــى الف ــر ع ــراطات التطوي ــاني: باش ــم الث والقس
أو الشــارع المعنــي. أمــا القســم الثالــث فيتعلــق 
بالنشــاطات التــي يجــب تشــجيعها في ذلــك الشــارع. 
ومــن أهــم أســباب نجــاح تحســن الشــارع هــو 

معالجــة أكــر مشــكلتين تواجههــا الشــوارع التجاريــة 
الســيارات  الريــاض: مواقــف  المحليــة في مدينــة 

ــد.  ــاة إن وج ــف المش ــتمرارية رصي ــدم اس وع

ــل  ــاول التعام ــل يح ــن الح ــم الأول م إن القس
ــى  ــا. فع ــة ومعالجته ــة القائم ــاكل التخطيطي ــع المش م
ــة  ــر التجاري ــاني العمائ ــزام مب ــال: ســاهم إل ســبيل المث
ــب  ــي )حس ــارع الرئي ــن الش ــار ع ــداد 6 أمت بالارت
ــاكل  ــاد مش ــف في إيج ــر المواق ــالي( لتوف ــام الح النظ
متعــددة. وأول تلــك المشــاكل أن ذلــك الارتــداد 
ــه زاد  ــا أن ــف، ك ــتمرارية الرصي ــع اس ــفلت قط المس
مــن عــرض الأســطح الأســفلتية في الشــارع ولم يوفــر 

ــا.  ــدف إليه ــي كان يه ــة الت ــف الكافي المواق

ويتضــح مــن الشــكل أعــاه أن النظــام الحــالي 
يســمح بــروز المبنــى في حــدود مــر واحــد في الــدور 
الأول ومــا فوقــه، وهــذا الــروز قــد يزيــد اســتغلال 
الأرض لكنــه لا يوفــر ظــاً لمــن تحتــه. ولا يزيــد 
ــد  ــر واح ــن م ــالات ع ــذا الح ــادة في ه ــف ع الرصي
ــا أن  ــن، ك ــخصين متقابل ــرور ش ــي لم ــو لا يكف وه
وقــوف الســيارة بطريقــة عموديــة عليــه يمكنهــا مــن 

الشكل رقم )6( : الوضع الراهن لمعظم الشوارع التجارية ذات العرض 30 متراً فأكثر في مدينة الرياض، ويلاحظ أن المواقف 
العمودية المقتطعة من الأرض أعاقت توفير رصيف المشاة. كما أنها زادت من عرض الجزء المسفلت من الطريق فساهمت في زيادة 

حرارة الشارع وتجميع الأتربة والعوالق. 
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الدخــول أكثــر فوقــه وهــو مــا يجعلــه محــدود الفائــدة 
ــة  ــم زراع ــرى يت ــالات أخ ــة. وفي ح ــذه الحال في ه
ــر  ــتخدامه غ ــح اس ــق فيصب ــف الضي ــك الرصي ذل
ممكــن. ولا يعــرف الكثــر مــن المهتمــن بالشــأن 
ــداد المذكــور أعــاه  البلــدي كيــف ظهــر نظــام الارت
ولمــاذا يتــم التمســك بــه حتــى اليــوم عــى الرغــم مــن 
ســلبياته الظاهــرة. إن ســكان مبــاني العمائــر الســكنية 
ــة  ــة الخارجي ــياً، فالبيئ ــل مش ــراً في التنق ــون كث يعان
غــر مســاعدة تمامــاً لهــم وهــو مــا يجعــل حياة الشــقق 
ــن  ــر م ــى كث ــة ع ــعودية صعب ــدن الس ــكنية في الم الس
ــر أي  ــدم توف ــا لع ــياً لأطفاله ــة نفس ــات ومتعب العائ
ــذا  ــب... وه ــروج واللع ــن للخ ــب وآم ــكان قري م
ــكان  ــكلة الإس ــم مش ــاهم في تفاق ــه سيس ــد ذات بح
والتــي يفــرض أن تكــون تلــك الوحــدات مــن أهــم 

ــا.  حلوله

ــة  ــر الســكنية/ التجاري ــاني العمائ إن ســكان مب
أو المكتبيــة/ التجاريــة المطلــة أو القريبــة من الشــوارع 
التجاريــة المعنيــة بالتحســن والتطوير يمثلــون المصدر 
الرئيــي لنجــاح تلــك الشــوارع تجاريــاً، فهــم يمثلون 
العنــر البــري الــذي يغــذي تلــك الشــوارع، وما لم 

يتــم الاهتــام بهــذا العنــر وتوفــر البيئــة المناســبة لــه 
فــإن تلــك الشــوارع ومــا فيهــا مــن اقتصاديــات لــن 
تســاهم في رفــع مســتوى الحيــاة الاقتصاديــة للمدينــة 
بشــكل عــام وللقــوى العاملــة فيهــا بشــكل خــاص. 
ــاء  ــم أحي ــرر في معظ ــي تتك ــوارع والت ــذه الش إن ه
ــر  ــاً وتوف ــاً مه ــاً اقتصادي ــكل عصب ــد تش ــة ق المدين
آلاف فــرص العمــل للشــباب دون الحاجــة لمســافات 
ــن  ــر م ــدرك الكث ــد لا ي ــة. وق ــة ومكلف ــل طويل تنق
النــاس أن عــدم تأهيــل تلــك الشــوارع ضمــن كــود 
عمــراني عــى أســاس علمــي حديــث ويعكــس رؤيــة 
المجتمــع المحيــط يمثــل خســارة اقتصاديــة واجتماعيــة 
ــاء  ــوارع الأحي ــر ش ــن وتطوي ــداً. إن تحس ــرة ج كب
التجاريــة لــن يحقــق الهــدف المرجــو إذا تــم في غيــاب 

فكــرة الكــود المتكامــل. 

إحــدى  تمثــل  تبــوك  شــارع  حالــة  إن 
الأحيــاء  شــوارع  لتحســن  البلديــة  المحــاولات 
ــه.  ــل ل ــود متكام ــر ك ــدون تطوي ــن ب ــة لك التجاري
لقــد تــم الاســتفادة مــن الارتــداد الأمامــي بعمــق 6 
ــاة،  ــف مش ــه إلى رصي ــارع وتحويل ــذا الش ــار في ه أمت
اقتطاعهــا  تــم  بزاويــة 45  مواقــف  توفــر  وتــم 

الشكل رقم )7( : يوضح الشكل الوضع الراهن بعد تطوير الشارع من قبل البلدية ويلاحظ زيادة عرض الرصيف وتوفير مواقف 
بزاوية 45، لكن يغيب عن هذا التطوير أي ضوابط تحكم التأثيرات السلبية الخارجة من المباني، كما يغيب التشجير نهائياً على ضفتي 

الطريق ويغيب الظل معه.
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ــي  ــكاد تكف ــف لا ت ــذه المواق ــن ه ــارع. لك ــن الش م
ــة  ــر التجاري ــات في العمائ ــاب المح ــاكنين وأصح الس
المطلــة عــى الشــارع. فــإذا كانــت قطعــة الأرض 
ــدد مواقــف يمكــن  ــإن أقــى ع ــراً ف ــرض 30 م بع
توفــره في حالــة الوقــوف بزاويــة 90 درجــة ســيكون 
ــارة  ــار أن كل ع ــا في الاعتب ــف.. وإذا أخذن 10 مواق
يمكــن أن يكــون بهــا 6 محــات تجاريــة + 6 إلى 8 
شــقق إذا تــم بناؤهــا عــى النظــام القديــم، ومــا يقرب 
مــن 14 شــقة ســكنية حســب النظــام المطــور الجديــد، 
فــإن تلــك المواقــف لا تــكاد تكفــي للزائريــن فضــاً 
ــن  ــاكنين وعامل ــن س ــن م ــتخدمين المباشري ــن المس ع

ــة.  ــات التجاري في المح

الجانــب  مــن  المقــرح  الحــل  فــإن  لــذا 
ــق 6  ــي بعم ــداد الأمام ــاء الارت ــو إلغ ــي ه التخطيط
ــي  ــن كل قطعت ــي، ب ــداد جانب ــتبداله بارت ــار واس أمت
أرض، بعــرض 9 أمتــار مــن جهــة واحــدة لــكل قطعة 
ــون  ــث يك ــدور الأرضي بحي ــتوى ال ــى مس أرض ع
الارتــداد كامــاً بــن قطعتــن متجاورتــن 18 مــراً. 
ــداد والــذي يمثــل عرضــه 18  ويخصــص هــذا الارت
مــراً وطولــه مســاوياً لعمــق قطعــة الأرض بكاملهــا 
مكانــاً مخصصــاً لمواقــف العربــات. أمــا عــى مســتوى 
الــدور العلــوي فتكــون الارتــدادات 3 أمتــار فقــط في 

ــالي.  ــكل الت ــا في الش ــه ك ــاه نفس الاتج

الشكل رقم )8( :  الارتداد بين المباني يساهم في توفير مواقف خاصة بأصحاب المباني لا يزاحمهم فيها مرتادو المحلات التجارية.
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الشكل رقم )9( : يوضح الشكل في الصورة أعلاه كيفية تكوين الشارع في حالة الاعتماد على الارتداد الجانبي )9 أمتار( وعدم أخذ أي 
ارتداد أمامي من الأرض. كما يوضح طريق التشجير والبروز التظليلي أمام المحلات بعمق لا يقل عن 3 أمتار. 

أن  أعــاه  الشــكل  مــن  يتضــح  وكــا 
اســتمرارية الرصيــف أصبحــت أفضــل مــن الوضــع 
ــر  ــك يوف ــا أن ذل ــي، ك ــداد الجانب ــع الارت ــن م الراه
مواقــف طوليــة تضــاف إلى مــا تــم توفــره بــن 
ــراض أن الأرض  ــاه وباف ــة أع ــي الحال ــاني. فف المب
بمســاحة 900 مــر بطــول 30 م وعــرض 30 م، 
ــارع  ــى الش ــة ع ــف طولي ــر 9 مواق ــن توف ــه يمك فإن
بالإضافــة إلى 20 موقفــاً عموديــاً بــن العمارتــن 
وهــو مــا يســاهم في توفــر حــوالي 29 موقفــاً، وهــو 

أكثــر ممــا توفــره مجمــوع العمارتــن المنفردتــن حســب 
ــى أي  ــكل مبن ــف ل ــو 10 مواق ــن وه ــع الراه الوض
20 موقفــاً للعمارتــن. فــإذا كان الحــل المقــرح أعــاه 
ــى  ــظ ع ــبة 45% ويحاف ــة بنس ــف إضافي ــيوفر مواق س
اســتمرارية الرصيــف ويجعــل المواقــف الطوليــة عــى 

ــرور  ــن الم ــاة م ــاً للمش ــزاً حامي ــارع حاج ــول الش ط
العابــر فــإن تلــك الإيجابيــات تســتحق الدراســة 
ــباً إذا  ــون مناس ــن يك ــل ل ــذا الح ــن ه ــق. لك والتطبي
ــرة  ــع أراضٍ صغ ــرى ذات قط ــوارع أخ ــت في ش كان
ــه مــن المهــم أن يكــون  ــذا فإن وذات عمــق محــدود. ل
ــا  ــل م ــباً لتحم ــارع مناس ــى الش ــة ع ــرض القطع ع
يقتطعــه الارتــداد الجانبــي مــن الأرض. ويمكــن 
التحكــم في عــرض قطعــة الأرض خــال إعــادة 

ــدة.  ــات الجدي ــاد المخطط ــط أو اعت التخطي

وهنــاك حــل آخــر مناســب للمخططــات 
ــل  ــي Alley لا يق ــارع خلف ــر ش ــو توف ــدة وه الجدي
عرضــه عــن 8 أمتــار مخصــص لخدمــة المبــاني المطلــة 
عــى الشــارع التجــاري. وفي هــذه الحالــة تكــون 
ــاني  ــة المب ــح واجه ــف وتصب ــاً في الخل ــف دائ المواق
المطلــة عــى الشــارع التجــاري ذات رصيــف مســتمر 
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لا تقطعــه العربــات الداخلــة والخارجــة مــن المبــاني. 
ــاً  ــارع دوم ــاشي في الش ــن الم ــى يم ــون ع ــث يك بحي
محــات بواجهــة زجاجيــة يمكــن مــن خلالهــا رؤيــة 
ــن  ــاعد م ــا تس ــا أنه ــر، ك ــل/ المتج ــل المح ــا بداخ م
يعمــل في داخــل المحــل/ المتجــر عــى رؤيــة مــا 
ــتوى  ــع مس ــاهم في رف ــذا يس ــارع، وه ــدث في الش يح

ــاة.  ــة المش ــزز حرك ــه ويع ــان علي الأم

ويلعــب الممــر الخلفــي دوراً مهــاً ليــس فقــط 
في توفــر مداخــل خلفيــة للمواقــف وهــو مــا يســهل 
مــن عمــل رصيــف مســتمر بمحــاذاة واجهــة الشــارع 
الرئيســية، بــل أيضــاً يوفــر مكانــاً مناســباً لتوفــر جميع 
الخدمــات الأخــرى )غــرف الكهربــاء، حاويــات 
النفايــات... إلــخ( بعيــداً عــن واجهــات المبــاني المطلة 
عــى الشــارع الرئيــي. لكــن هــذا الممــر قــد لا يحقــق 

غرضــه إن لم تكــن هنــاك ضوابــط واضحــة في الكــود 
ــط  ــص فق ــه مخص ــتخدامه وأن ــم اس ــف يت ــدد كي تح
لخدمــات المبــاني التجاريــة وليــس لــأراضي الســكنية 

المطلــة عليــه مــن الخلــف. 

ــع  ــل بوض ــن الح ــاني م ــم الث ــص القس ويتلخ
التأثــر  العنــاصر ذات  اشــراطات لإبعــاد جميــع 
التكييــف  وحــدات  )مثــل:  الشــارع  في  الســلبي 
ــاصر  ــال العن ــخ(، وإدخ ــاءة... إل ــمعات الإض وش
التشــجير  مثــل  الشــارع  بيئــة  لتحســن  الجاذبــة 
ــكل  ــا أمكــن كــا في الش ــي م ــرواق التظلي ــر ال وتوف
ــاه. وفيــا يتعلــق باســتمرارية منســوب الرصيــف  أدن
فقــد يكــون أفضــل الحلــول أن يتــم تثبيــت المنســوب 
وإلــزام جميــع المحــات التجاريــة بإدخــال الدرجــات 
ــد  ــون الح ــه، ويك ــر نفس ــن المتج ــم ضم ــة به الخاص

الشكل رقم )10( : يعتبر الممر الخلفي Alley من أنجح الوسائل التخطيطية للتعامل مع الشوارع التجارية حيث إنه يمثل مدخلًا 
مستقلًا لجميع الخدمات
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الأقــى بــن منســوب الرصيــف وأول مســتوى 
يصــل إليــه الداخــل لتلــك المحــات 15 ســم. 
ويمكــن اختصــار ذلــك في شــكل كــود مختــر 
لقطاعــات الشــارع ومــا يســمح فيــه ومــا لا يســمح. 
ويوضــح الشــكل التــالي تصــوراً تجريديــاً لفكــرة 
القطــاع المعنــي. فكــا يلاحــظ أن هنــاك رواقــاً 
إلزاميــاً لجميــع المتاجــر الواقعــة عــى الشــارع بعمــق 
لا يقــل عــن 3 أمتــار بحيــث يتصــل بشــكل أو آخــر 
ــذا  ــارع، وه ــى الش ــرح ع ــي المق ــجير المظ ــع التش م
ــم  ــتمر في معظ ــل مس ــط ظ ــن خ ــيؤدي إلى تكوي س
أوقــات النهــار للمشــاة والمســتخدمين لهــذا الشــارع.. 
ــع  ــى الوض ــيطاً ع ــاً بس ــل تعدي ــل يمث ــذا الح وه
الراهــن بتكاليــف محــدودة. فعــى ســبيل المثــال: 
ــدور الأول،  ــداً في ال ــراً واح ــرز م ــاني ت ــم المب معظ
حســب النظــام الراهــن، ويمكــن إضافــة بــروز مــن 

هيــكل خشــبي أو معــدني أو مــا شــابه بعمــق متريــن 
ــار.  ــة أمت ــو ثلاث ــروز وه ــى لل ــد الأدن ــق الح لتحقي

كــا يلاحــظ في القطــاع المقــرح عــدم الســاح 
بــأي عنــاصر تؤثــر ســلباً عــى المشــاة ســواء في 
ــار أو  ــواء الح ــذف باله ــف تق ــدات تكيي ــكل وح ش
ــارة  ــون الم ــؤذي عي ــدة ت ــة الش ــاءة عالي ــمعات إض ش
ليــاً. إن معظــم أســباب تركيــب وحــدات التكييــف 
الخارجيــة فــوق الجــزء الزجاجــي مــن واجهــة المتجــر 
هــو لتوفــر تكاليــف تمديــدات النحــاس لتلــك 
ــتأجر أن  ــى المس ــراً ع ــر كث ــن الأوف ــدات، فم الوح
تكــون هــذه التمديــدات قليلــة جــداً، لكــن لا شــك 
ــداً.  ــر ج ــارع كب ــى الش ــا ع ــلبي له ــر الس أن التأث
والكــود اللوائحــي لا يحبــذ التدخــل في تصميــم 
المبنــى مــن الداخــل إنــا يوجــه فقــط ويرشــد كيــف 

الشكل رقم )11( : يمثل الشكل قطاعاً مقترحاً للشارع التجاري ويتضح فيه استمرارية الرصيف وتوفر المواقف الطولية. 
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يكــون ذلــك لتحقيــق أغراضــه. لكــن في هــذه الحالــة 
ــارج  ــاور أو مخ ــر من ــود توف ــن الك ــم تضم ــد يت ق
ــذه  ــة في ه ــر أو غرف ــكل متج ــف ل ــدات التكيي تمدي
المبنــى بحيــث تصــل إلى الســطح مبــاشرة. لكــن بــا 
شــك الأفضــل أن يتــولى كــود البنــاء هــذه التنظيــات. 

الشــارع  هــذا  في  ليــاً  المــي  تــم  ولقــد 
في الخامــس مــن رمضــان للعــام 1438 هجريــة 
)2017/5/31( حــوالي الســاعة الحاديــة عــرة ليلًا 
ــة  ــاراً خاص ــو ح ــد كان الج ــاعة، وق ــف س ــدة نص لم
أمــام المتاجــر ذات وحــدات التكييــف الخارجيــة 
بينــا يعتــدل الجــو ويصبــح مقبــولاً عنــد المــرور أمــام 
الأراضي الفضــاء والمتاجــر التــي تســتخدم التكييــف 

ــاشي  ــيجد الم ــة س ــة عام ــن وبصف ــراوي. لك الصح
ــى وإن  ــيطة حت ــرة بس ــد ف ــاً بع ــب عرق ــه يتصب نفس
ــرارة  ــة الح ــاً ودرج ــر لي ــت متأخ ــي في وق كان الم
ــة  ــوالي 35 درج ــت ح ــت كان ــك الوق ــجلة في ذل المس
مئويــة. وحيــث إن بعــض المتاجــر تســتخدم وحــدات 
التكييــف التبخيريــة الصحراويــة وهــو ما يوجــد هواء 
بــارداً نســبياً يخــرج منهــا؛ فــإن ذلــك يشــجع التفكــر 
في جعــل وحــدات التكييــف التبخيريــة والتــي تعتمــد 
عــى المــاء والقــش/ الكرتــون خيــاراً لترطيــب الجــو 

ــوارع.  ــك الش في تل

وقــد يجهــل كثــر مــن النــاس أن تعــرض 
الجســم للتغــر في درجــات الحــرارة خاصــة إذا كانــت 

الشكل رقم )12( : يتضح الفرق في الصورتين )الجهة اليمنى( قبل وبعد تطبيق التحسين المبنى على كود واضح ومفصل مثل الكود 
اللوائحي كما يلاحظ أن الألوان الغامقة والباهتة تجعل الشارع أقل عكساً للإشعاعات نهاراً. وفي الصورة اليسرى تم إسقاط القطاع 

على المسقط للتوضيح. 
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ــة للكثــر مــن  ــة يســبب مشــاكل صحي الفــروق عالي
النــاس أقلهــا تحســس الجهــاز التنفــي والــزكام ومــا 
شــابهه )عــى ســبيل المثــال قــد تكــون درجــة الحــرارة 
داخــل المتجــر 24 درجــة مئويــة بينــا وبمجــرد 
ــرارة  ــل الح ــد تص ــاً ق ــى لي ــارع وحت ــروج للش الخ
إلى 40 مئويــة(. إن إضافــة التكاليــف الصحيــة لعــدم 
ــارة  ــرى الخس ــرة أخ ــد م ــوارع يؤك ــذه الش ــل ه تأهي
ــكل  ــت في ش ــو كان ــى ول ــع حت ــة للمجتم الاقتصادي
الجهــاز  وأمــراض  الســمنة  لأمــراض  علاجــات 
التنفــي والأمــراض الأخــرى المرتبطــة بقلــة الحركــة 
ــود  ــظ وج ــد لوح ــرارة. وق ــات الح ــات درج وفروق
صيدليتــن كبيرتــن في الشــارع نفســه والــذي لا يزيــد 
ــن  ــاً م ــك نوع ــون ذل ــد يك ــر وق ــن كيلوم ــه ع طول
ــم  ــا ه ــن زبائنه ــراً م ــك أن كث ــن لا ش ــة لك الصدف
ــارع.  ــتخدمين للش ــط والمس ــي المحي ــكان الح ــن س م

إن التأهيــل مــن خــال كــود لوائحــي واضــح 
ومفصــل ليــس طلبــاً ترفيهيــاً بــل يمثــل ضرورة 
اجتماعيــة/ اقتصاديــة، حيــث إنــه يمثــل أكثــر الحلــول 
ــه هــذا الكــود  ــز ب ــا يتمي نجاعــة للوضــع الراهــن، لم
مــن التركيــز عــى شــكل وكتلــة المنتــج النهائــي 
وكيفيــة تغليفــه للفــراغ العــام. وفي حالــة تطبيــق هــذا 
ــاول  ــا تح ــاً ك ــراني تمام ــهد العم ــيتغير المش ــود س الك

ــه.  ــة توضيح ــور التالي الص

قــد يكــون أبــرز مــا يميــز الشــارع بعــد محاولــة 
تطبيــق بعــض مركبــات الكــود اللوائحــي عليــه هــو 
ظهــور خــط ظــل مســتمر، وتوزيــع التشــجير بشــكل 
مناســب، وإزالــة العنــاصر ذات التأثــر الســلبي، 
ــت  ــة في الوق ــا باهت ــق لكنه ــوان أغم ــتخدام أل واس

نفســه لتخفيــف شــدة الوهــج الشــمسي نهــاراً. وهــذا 
ــارع  ــل الش ــراً في جع ــتلعب دوراً كب ــرات س التغي
أكثــر حيويــة نهــاراً ممــا هــو عليــه الآن. أمــا في المســاء، 
ــن  ــات ل ــإن العائ ــالي، ف ــكل الت ــح الش ــا يوض وك
ــة  ــا إلى بيئ ــم تحويله ــى يت ــوارع حت ــذه الش ــرداد ه ت
جاذبــة، ومــن أهــم العنــاصر التــي قــد تحقــق ذلــك، 
بالإضافــة إلى جميــع المعالجــات الســابقة، تخفيــف 
حــدة وجــود العمالــة الذكوريــة في تلــك الفــرات. إن 
مــن الحقائــق التــي تغيــب عــن الكثــر هــو أن عــدد 
أفــراد العمالــة الذكوريــة الظاهــرة في الحــي قليلــة 
ــد  ــن لا تج ــات، لك ــراد العائ ــدد أف ــة بع ــداً مقارن ج
ــاً مناســباً لشــغل وقتهــا أو العمــل  هــذه العمالــة مكان
ــرض أن  ــوارع يف ــذه الش ــوارع. وه ــك الش إلا في تل
ــب  ــكان الأنس ــة والم ــل المنتج ــزاً للعوائ ــون مرك تك
لتوفــر فــرص العمــل لجميــع أفــراد العائلــة الباحثــن 
عــن عمــل، ومــن الممكــن تحقيــق ذلــك مــن خــال 
التحكــم في أنــواع النشــاطات كجــزء مــن اشــراطات 

ــي.  ــود اللوائح الك

ــود  ــف أن الك ــاه كي ــكل ادن ــن الش ــح م يتض
يتدخــل في كل مــا يغلــف الفــراغ الخارجــي وهــو أمــر 
ضروري للخــروج ببيئــة عمرانيــة نظيفــة بيئيــاً ومحفزة 
ــاني  ــكيلات المب ــاً. إن تش ــطة اقتصادي ــاً ونش اجتماعي
المطلــة عــى الشــارع، ونوعيــة الرصــف، والتشــجير، 
والأشــكال الجماليــة، واللوحــات الإرشــادية المنســقة 
 Kending L. & Keast( تمثــل مكونــات المتعــة البصريــة
ــاء  ــة لإحي ــة ضروري ــة البصري ــذه المتع B. , 2010(. وه

ــه  ــك في ــه. وممــا لا ش ــن إلي ــذب المرتادي الشــارع وج
ــكنية  ــة الس ــي في البيئ ــاري المح ــارع التج ــإن الش ف
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ــع  ــاس ورف ــاة الن ــر حي ــراً في تغي ــيلعب دوراً كب س
مســتوى معيشــتهم إذا تــم الاهتــام بــه وتأهيلــه 

ــة.  ــة متكامل بطريق

ــط  ــو يرتب ــل فه ــن الح ــث م ــم الثال ــا القس أم
بأنــواع النشــاطات التــي يمكــن الســاح بهــا خاصــة 
تلــك  إن  حيــث  الأرضي.  الــدور  مســتوى  عــى 

النشــاطات ســتلعب دوراً كبــراً في تعزيــز حركــة 
المشــاة وإبقــاء الشــارع حيــاً لأطــول فــرة ممكنــة. لــذا 
فــإن الكــود سيشــجع المحــات التجاريــة التــي تحقــق 

ــن: توجه

أولاً: نشــاطات يحتاجهــا المــارة ويرتادونهــا 
ــات  ــل: مح ــاء مث ــرة المس ــوال ف ــل ط ــراً وتعم كث

الشكل رقم )13( : توضح الصورة العليا الوضع الراهن لشارع تبوك بعد تطويره من قبل البلدية لكن قبل التحسين المقترح في هذه 
الورقة. وتوضح الصورة السفلى الشكل الممكن ظهورها في حالة تطبيق الحد الأدنى لاشتراطات الكود اللوائحي المفصل.. ويلاحظ 

كيف أن الكود قد ألزم بإزالة وحدات التكييف المتهالكة وأضاف التشجير لتشجيع العائلات للمشي فيه. 
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الشكل رقم )14( : يوضح الشكل في الصورة الوضع الراهن للشارع بعد إضافة متطلبات الكود: إبعاد المؤثرات السلبية )وحدات 
تكييف... إضاءة شديدة.. إلخ( وإضافة التشجير والبروز الظلي على مستوى الدور الأرضي، حيث تم تحويل الارتداد السابق إلى 

رصيف ومواقف بزاوية 45 درجة، ويتضح أيضاً تحديد النشاطات في الدور الأرضي لتقتصر على نشاطات محددة يرتادها الناس طوال 
اليوم مثل المطاعم وصالونات الحلاقة لتكون جاذبة للمارة ومشجعة للمشاة. 

تجــارة التجزئــة والمطاعــم وغيرهــا. 

ثانيــاً: نشــاطات يمكــن أن تمثــل فــرص عمــل 
جاذبــة للشــباب مــن ســكان الأحيــاء المجــاورة. 

فســيتم  الأول  بالتوجــه  يتعلــق  وفيــا 
ــي  ــك الت ــى تل ــدور الأرضي ع ــاطات ال ــار نش اقتص
ــا ســيتم الســاح  ــارة وتجــذب المشــاة، بين يرتادهــا الم
بالاســتخدامات الخدميــة مثــل: مكاتــب العقــار 
ــا  ــم في الأدوار م ــا في حكمه ــران وم ــب الط ومكات
فــوق الأرضي فقــط. والســبب وراء ذلــك هــو كــون 
النشــاطات الخدميــة ذات عائــد أعلى نســبياً وتســتطيع 
ــا  ــا. ك ــهولة تحمــل الإيجــارات في الأدوار العلي بس
ــر  ــن غ ــاء وم ــا مس ــي عمله ــب ينته ــا في الغال أنه
المناســب أن تحتــل مقاطــع عديــدة في الشــارع لتكــون 
مظلمــة ليــاً ولا يرتادهــا أحــد. وبالمنطــق نفســه فــإن 
النشــاطات الجاذبــة للــارة عــادة مــا تكــون بقــدرات 
ماليــة محــدودة مثــل متاجــر الآيــس كريــم والشــاورما 
ومحــات الأطفــال ومــا شــابه. وهــذه النشــاطات لــن 
ــة إذا  تســتطيع أن تنافــس بســهولة النشــاطات الخدمي
ــدور  ــر في ال ــات/ المتاج ــتئجار المح ــا باس ــمح له س

الأرضي. إن اقتصــار محــات الــدور الأرضي عــى 
متاجــر وخدمــات بنشــاطات محــددة ســيجعل الطلب 
عليهــا أقــل وسيســاهم ذلــك في تخفيــض الإيجــارات، 
ــارة  ــة لل ــاطات الجاذب ــك النش ــن تل ــا يمك ــو م وه
مــن إيجــاد موطــئ قــدم لهــا في تلــك الشــوارع. ومــن 
المهــم أن نتذكــر أن حيــاة الشــارع ســرتبط كثــراً بــا 
عليــه مــن نشــاطات، فحتــى وإن كان الكــود مناســباً 
مــن الناحيــة التخطيطيــة والمعماريــة فــإن عــدم وجــود 
ــدوء  ــيؤدي إلى ه ــوم س ــوال الي ــة ط ــاطات جاذب نش
الشــارع تمامــاً في مرحلــة المســاء ويتشــابه في ذلــك مــع 
حالــة مراكــز بعــض المــدن الأمريكيــة، حيــث تكــون 
منتعشــة نهــاراً وخاليــة مــن الحيــاة ليــاً وهــو مــا قــد 

ــة.  ــجع الجريم ــة تش ــاد بيئ ــاهم في إيج يس

ــد لا  ــا ق ــم به ــاطات والتحك ــد النش إن تحدي
يكــون أمــراً مقبــولاً في بيئــة تعــود فيهــا المســتثمرون 
الشــوارع  معظــم  في  اســتثماراتهم  وضــع  عــى 
ــد  ــاوي أو يزي ــارع يس ــث إن كل ش ــة. وحي التجاري
ــارع  ــه ش ــى أن ــف ع ــراً يصن ــن م ــن ثلاث ــه ع عرض
تجــاري، فــإن كل أجــزاء المدينــة ســواء داخــل الأحياء 
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أو خارجهــا هــي أماكــن محتملــة لوجــود مثــل تلــك 
النشــاطات. لــذا فإنــه مــن الــرورة بمــكان أن يتــم 
الترويــج لفوائــد أنســنة الشــوارع مــن خــال وســائل 
ــث  ــبة بحي ــل المناس ــائل التواص ــع وس ــام وجمي الإع
ــذه  ــتثمرين ه ــن المس ــع م ــرون في المجتم ــل المؤث يتقب
ــدلاً مــن  التوجهــات ويصبحــون جــزءاً مــن الحــل ب

ــكلة.  ــن المش ــزءاً م ــوا ج ــوا ويصبح أن يعترض

عــى  الأراضي  قطــع  توزيــع  مراجعــة  إن 
الشــارع وتحديــد مواقــع المواقــف مــا أمكــن، وإبعــاد 
المؤثــرات الســلبية عــن الشــارع، وتحديــد النشــاطات 
في الــدور الأرضي، ســتلعب دوراً كبــراً في إحيــاء 
ــع  ــبان للوض ــن مناس ــن الأخيري ــارع. إن المتطلب الش
القائــم وتحقيقهــا يتطلــب اســتثمارات بســيطة، فإبعــاد 
ــة  ــديدة وإضاف ــاءات الش ــف والإض ــدات التكيي وح
التشــجير والــروز الظــي والتحكــم في نشــاطات 
ــة  ــا بتكلف ــن تحقيقه ــور يمك ــي أم ــدور الأرضي ه ال
محــدودة مقارنــة بتكلفــة تطويــر الشــارع، لكــن 
ســيكون لهــا دور كبــر في إحيــاء الشــارع وتحويلــه إلى 

ــي.  ــأ في الح ــي المهي ــاري الرئي ــارع التج الش

11. كيفية الحفاظ على مكتسبات التطوير

ــي  ــأن ه ــذا الش ــة في ه ــوة ضروري إن أول خط
ــة  ــع الرؤي ــة وض ــن بعملي ــاكنين المحيط إشراك الس
الخاصــة بالشــارع المعنــي، عــى أن يقــوم المختصــون 
بتحويــل تطلعــات هــؤلاء النــاس إلى رســومات 
ــوا  ــاس إذا اقتنع ــتقبلي. فالن ــع المس ــة للوض توضيحي
بالرؤيــة التــي شــاركوا في صياغتهــا فإنهــم بــا شــك 
ــا  ــور ك ــرى الن ــى ت ــا حت ــا ويتبنونه ــيدافعون عنه س

أنهــم ســيتداولونها بينهــم فتنتــر فكرتهــا حتــى عنــد 
ــن  ــة م ــبات المتوقع ــى المكتس ــة ع ــم للمحافظ أبنائه
التطويــر. فحتــى وإن قامــت الأجهــزة البلديــة بتطوير 
ــات  ــق متطلب ــم تطبي ــة وت ــات عالي ــارع بمواصف الش
ــل  ــذا العم ــتمرارية ه ــى اس ــة ع ــإن المحافظ ــود ف الك
ــم  ــا ت ــن ب ــع مؤمن ــن الموق ــن م ــاً قريب ــب أناس تتطل
تطويــره ولديهــم الاســتعداد للحفــاظ والتواصــل مــع 
المجلــس البلــدي والمســؤولين الرســميين لحمايتــه مــن 
أي اســتثناءات أو تعديــات قــد تــؤدي إلى تهالكــه. إن 
معظــم الأعــال التخطيطيــة تأخــذ وقتــاً طويــاً حتــى 
ــن  ــن المخطط ــا م ــن صاغوه ــا أن م ــور، ك ــرى الن ت
والاستشــاريين وحتــى بعــض الســكان قــد يتغــرون، 
فخــال عقــد أو عقديــن مــن الزمــن قــد لا يوجــد في 
المنطقــة المعنيــة أحــد ممــن ســاهموا مبــاشرة في وضــع 
ــاس  ــة الن ــإن قناع ــذا ف ــا. ل ــة تطويره ــة ومتابع الرؤي
المحليــن وانتشــار الفكــرة بينهــم هــي أفضــل وســيلة 

ــبات.  ــك المكتس ــى تل ــاظ ع للحف

12. الخاتمة

ــات  ــر الفراغ ــة أن تطوي ــذه الورق ــرت ه أظه
العامــة مثــل الشــوارع والممــرات والتــي عــادة تقــوم 
ــك  ــم ذل ــا إذا ت ــق أهدافه ــد لا تحق ــات ق ــا البلدي به
ــم  ــا وينظ ــر فيه ــة التطوي ــم عملي ــود يحك ــاب ك في غي
ــاني الفــراغ العــام الناتــج في شــكل  كيــف تغلــف المب
شــارع أو ممــر أو ســاحة عامــة. وقــد أوضحــت 
هــذه الورقــة أن اســتخدام الكــود اللوائحــي )الكــود 
 )Form Based Code ــكال ــح والأش ــى اللوائ ــم ع القائ
قــد يكــون هــو المخــرج المناســب للمــدن الســعودية 
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نظــراً لقدرتــه عــى توقــع شــكل المبنــى وعلاقتــه بــا 
حولــه مــن فــراغ بدقــة كبــرة جــداً وهــو مــا تحتاجــه 

ــاضر.  ــت الح ــا في الوق مدنن

كــا خلــص هــذا البحــث إلى أن عــدم مشــاركة 
ــة  ــات العام ــة للفراغ ــة الرؤي ــي في صياغ ــكان الح س
ــة  ــود آلي ــدم وج ــم وع ــا حوله ــم تطويره ــي ت والت
ــة والإشراف عــى ضــان  ــة تمكنهــم مــن المراقب نظامي
ــيؤدي  ــوب، س ــكل المرغ ــر بالش ــتمرارية التطوي اس
ــا  ــة وأبرزه ــات العام ــك الفراغ ــور تل ــاً إلى تده حت
أرصفــة المشــاة. إن التعــدي عــى تلــك الأرصفــة إمــا 
مــن خــال اســتخدامها مــن قبــل الدراجــات النارية، 
أو تعــدي أصحــاب المحــات عليهــا باســتغلال 
ــلبية  ــرات الس ــن التأث ــص م ــا، أو التخل ــزاء منه أج
ــة  ــف الخارجي ــدات التكيي ــع وح ــل وض ــى مث للمبن
عليهــا أو تجمــع النفايــات فيهــا، يمثــل مــؤشراً مهــاً 

ــاركة.  ــك المش ــاب تل ــى غي ع

إن عــدم وجــود أرصفــة مشــاة ملائمــة تحقــق 
الحــد الأدنــى مــن متطلبــات احتياجــات المــارة يــؤدي 
ــة كبــرة عــى المجتمــع  ــة واقتصادي إلى أضرار اجتماعي
ــكان  ــي لس ــس طبيع ــر متنف ــدم توف ــا ع ــي أقله المح
الوحــدات الصغــرة )مثــل الشــقق الســكنية( المطلــة 
عــى تلــك الشــوارع، وهــو مــا يجعــل حيــاة العائلات 
ــت  ــد أوضح ــة. لق ــة ومحزن ــا صعب ــابة وأطفاله الش
هــذه الورقــة أن تحفيــز الشــباب وصغــار الســن عــى 
ــن  ــكنية يمك ــم الس ــدود مناطقه ــن ح ــل ضم العم
عــى  الجانبيــة  بالمــاشي  الاهتــام  تــم  إذا  تحقيقــه 
الشــوارع التجاريــة. إن عمــل تلــك الفئــة المهمــة مــن 
المجتمــع ســيؤدي إلى دخولهــم إلى ســن العمــل في فترة 

مبكــرة مــن أعمارهــم وهــو مــا يعلمهــم الانضبــاط، 
وإشــغال وقــت فراغهــم بــا يفيدهــم، وإبعادهــم عــن 
الوقــوع في المشــاكل الاجتماعيــة المتعــددة التــي تحــدث 

ــة.  ــة العمراني ــور البيئ ــبب تده بس

وعــى الرغــم مــن أن هــذه الدراســة اقترحــت 
حلــولاً محــددة عــى شــارع معــن في مدينــة الريــاض، 
ــس  ــول لي ــك الحل ــن تل ــتفادة م ــن الاس ــه يمك إلا أن
بــل عــى  فقــط  الريــاض  عــى مســتوى مدينــة 
أن معظــم  المملكــة. والســبب في ذلــك  مســتوى 
الأنظمــة العمرانيــة في المملكــة متشــابهة ومعظــم 
أيضــاً.  الشــوارع وعروضهــا متشــابهة  قطاعــات 
ــابهة  ــاكل متش ــم المش ــون معظ ــذا أدى إلى أن تك وه
ــاءة  ــتمرارية وكف ــدم اس ــل وع ــاب الظ ــاً، فغي أيض
ــر لأي  ــررة للزائ ــاكل متك ــر مش ــاة تعت ــة المش أرصف
مدينــة ســعودية تقريبــاً. لكــن في جميــع الأحــوال قــد 
تكــون هنــاك حاجــة لعمــل بعــض المواءمــة في حالــة 
تغــر أحجــام قطــع الأراضي أو عــروض الشــوارع أو 
ــا هــو تحقيــق  ــة بالمعالجــة، فالمهــم هن الفراغــات المعني
ــأ إلى  ــي يتنب ــود لوائح ــال ك ــن خ ــع م ــة المجتم رؤي
حــد كبــر بالشــكل العمــراني المرغــوب تحقيقــه 
ــاً  ــاً وجاذب ــاً آمن ــح مكان ــذي يغلــف الفــراغ ليصب وال

للاســتخدام. 
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Abstract. This research has shown the importance of using Form-Based Code in Riyadh in order to produce 
an attractive and effective pedestrian environment. Since spaces are the leftover after building development, 
then controlling how buildings are developed, and how they interface with surrounding areas, may help in 
creating attractive urban spaces. Tabuk Street, which has been improved by the mayoralty of Riyadh, was 
taken as a case study in this research. The paper shows how the street would be different if a detailed urban 
code was used during its improvement.  The research concludes with alternative solutions, especially with 
regard to traffic and car parking, which represent a major determent to citywide pedestrianization.
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